Immocation
PROJEKTVORSTELLUNGEN

Seit der GrUndung von immocation arbeiten wir daran,
Transparenz in den Immobilienmarkt zu bringen. Wir wollen euch
zeigen, wie Privatpersonen in Immobilien investieren kbnnen, was
fOr Projekte sie dabei machen, welche Zahlen sie realisieren und

auf welche HUrden sie treffen.

Auf den folgenden Seiten wollen wir dich genau damit inspirieren.
Du findest in diesem Dokument einen Auszug der Projektvorstellun-
gen aus der immocation Masterclass Community und einige Pro-
jekte aus dem immocation-Team. Erstere sind alle von ,,Nicht-Profis*
umgesetzt worden und erheben keinen Anspruch darauf die tollsten
Projekte der Welt zu sein. Aber sie machen den jeweiligen Investor
stolz und glUcklich. Viel Spal.



2 Eigentfumswohnungen
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Wiadislav (33) 29 + 35 m2

DZ Bank

Wer bist du?

Wiladislaw ist 33 Jahre alt, arbeitet seit fast zwei Jahren bei der
DZ Bank und lebt mit seiner Frau und zwei Kindemn in SGdhes-
sen —in einem Ort zwischen Wiesbaden und Frankfurt. Schon
2018 hatte ich erstmals mit Immocation Kontakt, richtig durch-
gestartet bin ich dann 2024. Ich habe viele YouTube-Videos
konsumiert, mich eingearbeitet und schlieBlich meine ersten
beiden Wohnungen gekauft.

STRATEGIE / ZIEL

Ziel war eine 110%-Finanzierung, um komplett ohne Eigenkapi-
tal zu starten.

Langfristiger Plan ist der Aufbau eines Unternehmens mit Im-
mobilien als zentralem Baustein.

Wie hast du den Deal gefunden?

Wiladislaw fand den Deal Uber Immometrica, wo er eine Such-
anzeige geschaltet hatte und daraufhin von einem Makler
kontaktiert wurde. Im Gespréch stellte sich heraus, dass der
EigentUmer wegen eines Umzugs in die USA zwei Wohnungen
verkaufen wollfe und zun&chst prifen wollte, ob der Kaufer
sympathisch ist. Nach einer erfolgreichen ersten Besichtigung
kam es schlieBlich zum Paketdeal.

Wie hast du den Deal finanziert?

Wiladislaw ging zundchst zu seiner Hausbank und fragte eine 110
%-Finanzierung an, die jedoch abgelehnt wurde; angeboten
wurde lediglich eine 100 %-Finanzierung. AnschlieBend wandte
er sich an Interhyp, wo er bei einer weiter entfernten Bank eine
110 %-Finanzierung erhielt, die jedoch kurzfristig aufgrund ge-
anderter Konditionen zurickgezogen wurde. Mit diesem Finan-
zierungsentwurf ging Wladislaw erneut zu seiner Hausbank und

BIERDECKELBEWERTUNG

konnte dort schlieBlich eine 110 %-Finanzierung abschlieBen. Das Lage Zustand
Paket fUr beide Wohnungen kostete 260.000 €, wahrend sie ur- B-Stadt Gut
sprunglich fUr insgesamt 275.000 € angeboten wurden. Wiesbaden

Wie sieht der Deal aus?

Das erste Objekt ist eine 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon und ei- Mietsituation Kaufpreis/m?
ner Wohnflche von 29 m?, gelegen im Suden von Wiesbaden. Vermietet Kauf: 4.062 €

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteien- Markt: 5.000 €
haus und ist aktuell fUr 550 € Kaltmiete vermietet. Der urspring-

liche Kaufpreis lag bei 125.000 €.

Die zweite Wohnung befindet sich ebenfalls in Wiesbaden —
eine 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und einer Wohnfildche von
35 m?. Hier lag der urspringliche Kaufpreis bei 150.000 €.

BIERDECKELRECHNUNG

Beide Objekte wurden im Rahmen einer 110 %-Finanzierung er-

worben, sodass kein Eigenkapital eingebracht werden musste. Kavfpreis 260000
Bisher investiert 0€
Geplanter Invest 0€
Miete bei Kauf p.a. 14.100 €
Ist-Miete p.a. 14.100 €
SOLL-Miete p.a. 15.600 €
IST-Mietrendite* 5,42 %
SOLL-Mietrendite* 6,00 %
Bankrate, Z+T p.a. 15.600 €

AUSSEN

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden
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1 Ter-Mehrfamilienhaus

440 k s
Daniel (28) 739 m2 Lh Y i

Immobilienverwalter

Wer ist Daniel?

Daniel Schaposch ist 28 Jahre alt und wohnt in der N&he von
Potsdam. Hauptberuflich verwaltet er operative Immobilien-
gesellschaften und Mieter. Er hat keine formelle Ausbildung
oder Studium, sondern hat stattdessen viel in Weiterbildung
investiert.

STRATEGIE / ZIEL

Buy: Kaufen

Fix: Sanieren oder Renovieren

Rentf: Vermieten

Sell: Verkaufen (steuerfreiem Verkauf nach sechs Jahren

So kam Daniel zu Immobilien Drei Mieterhéhungen innerhalbb der Entwicklungsphase.
Daniel ist in das Immobiliengeschd&ft | reingerutscht. Sein ers-
fes Investment war 2019 der Kauf einer sorglosen Immobilie,
die sichim Nachhinein als sein bestes Investment herausstellte.
Durch einen sehr guten Freund ist er schneller in das Thema
Immobilien eingestiegen und hat gleich mit Mehrfamilienh&u-
sern begonnen. Seine Erfahrung ist sehr positiv, und es macht
ihm SpaB zu sehen, wie sich ein Mehrfamilienhaus entwickelt.

Lage Zustand

C-Stadt Mittel

Dessau-RoBlau

Wie hat Daniel den Deal gefunden?
Der Deal wurde Uber Kleinanzeigen gefunden. Der Dedal
drohte mehrmails zu scheitern.

Wie hat Daniel den Deal finanziert?

- . . . . . Mietsituati Kaufpreis/m?
Die Finanzierung erfolgte Uber die Bank mit einer 105%-Fi- fe'iﬁ,élrrl:,?e%? Kouf?éoo €
nanzierung. Sein Mitgesellschafter hat zuséitzlich das bend- Markf: 1.000 €
figte Eigenkapital eingebracht. BIERDECKELRECHNUNG

e Zinsbindung: 5 Jahre. ]

e Bankrate (Zins + Tilgung): 5.9 %. Kaufpreis 440.000 €
Wie sieht der Deal aus? Bisher investiert 100.000 €
Strategie: Entwicklung des Hauses Uber 6 Jahre mit dem Ziel Geplanter Invest 35.000 €
eines sfeuerfre{en.Verko"ufs nach Ablauf de( 6b-Ruchoge. Miete bei Kauf p.a. 33.040 €
Vorgehen: Drei Mieterhdhungen geplant; die Miete wurde
bereits in den ersten 10 Monaten nahezu verdoppelt. Sanie- Ist-Miete p.a. 63.850 €
rung: Zwei Wohnungen umfassend renoviert, Dachgeschoss- SOLL-Miete p.a. 66.670 €
wohnung gestrichen, Balkone erneuert, Treppenhaus und

. IST-Mietrendite* 13,67 %
Fassadensockel aufgearbeitet.
Wie geht es fiir Daniel weiter? SOLL-Miefrendite* 14,49 %
Daniel ist gerade dabei, die Zusage fUr zwei weitere Mehrfami- Bankrate, Z+T p.a. 26.000 €

lienhduser zu bekommen und mdchte noch ein drittes kaufen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN BALKONE




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

112 k
Camilla (25) 66 m2

Café-Administration

Werbistdu? | o
Camilla, wohnhaft in Chur, Schweiz Neben den Immobilen, . . )
hilft Camilla ihrer Mutter im Familien-Café mit administrativen — « Langfristig: Bestand weiter qusbauen. .
. . . Nd&chstes Ziel: FUr drei Monate nach DUsseldorf ziehen, um dort

Aufgaben. In der Freizeit geht Camilla gerne Wandern und . einen Immobilienstandort aufzubauen
versucht viel zu Reisen. Das Thema Immobilen geht zu zusam- ¢
men mit ihrem Freund Yannick an. :
Wie hast du den Deal gefunden? S Mit ihrem Freund Yannick Kaufen und Vermieten.
Der Deal wurde Uber Immometrica bei einer Maklerfrma ge- ¢
funden. Zwei Brider hatten das Objekt geerbt und wollfenes -
recht schnell verkaufen in Dortmund. .
Wie hast du den Deal finanziert? :
141.000 € war der Ursprungspreis. Bevor sie zur Besichtigung -«
gegangen sind wurde bereits auf 130.000 € runtergehandelt.  +
Es wurde eine Finanzierungsanfrage gemacht, jedoch gab es &

" . Lage Zustand
schlechte Konditionen, sodass neu verhandelt werden muss- ¢ B-Stadt Gut
te. Der neue Preis lag bei 112.000 und eine neue Tigung von ¢ Dortmund
1,5% anstatt 2% wurde vereinbart. Die Nebenkosten lagen bei  +
14.500 €, welche aus dem Eigenkapital gezahlt wurden. . Mietsituation Kaufpreis/m?
Wie sieht der Deal aus? vermiete! f/\oour]l({t:] '26.?)302
Das Objekt befindet sich in Dortmund. hat eine Wohnfldéche .
von 66gm mit 3 Zimmerm und einen 4gm Balkon. Es ist mit einer &
Garage ausgestattet ist Ideal fUr Parchen. Aktuell ist das Ob-
jekt Cashflow positiv mit 50 €. : Kaufpreis 112.000 €
Wie geht es weiter? Bisher investiert 14.500 €
Camilla und Yannick wollen demndchst fUr drei Monate nach : Geplanter Invest 14.500 €
DUsseldorf ziehen um dort einen Immobilienstandort aufbauen.  + Miete bei Kauf p.a %360 €
Sie wollen ein bessere Bild der Stadf haben und sich dort ein - " :
Netzwerk aufoauen. Langfristig wollen Sie den Bestand weiter . Ist-Miete p.a. 6.360 €
ausbauen - eine genaue Grenze haben sie aktuell nicht. . SOLL-Miete p.a. 7800 €
Was war das Learning? IST-Mietrendite* 5,68 %
Verho[wdeln ist ein grder Hebel, wenn Verkdufer schnell Yerkou— . SOLL-Mietrendite*® 6.96 %
fen mdchten. Es ist ein People Business und das man zwischen- N
menschlich einiges rausholen kann. AuBerdem wurde vergessen : Tilgung 1.5%
sich den Energiekasten anzuschauen, was in einem Webinar ¢

kurz danach nochmal deutlich wurde, wie wichtig sowas ist. “Bifte immer ROcklagen fUr die Instandhalfung bilden

AUSSEN GRUNDRISS
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/er-Mehrfamilienhaus

BUY& HOLD

Markus (44) 480 k
Bauingenieur/ 250 m2

Immobilieninvestor

Wer ist Markus? :

Morkus,' 44, Bc:umgenpur U'I’\d Immoblllenl[’\ves’rgr aus . Gekauft 50/50 privat geplanter Privatverkauf nach 10 Jahren.
Eschweiler (NRW). Er fUhrt ein kleines IngenieurbUro fir

Bauleitung und Projektsteuerung, das er als Hobby be- -

zeichnet. Mit Mitte 20 startete er mit einem Mehrfami-

lienhaus und besitzt heute rund 25 Wohnungen in ver- .« Renovieren, aus 6 Wohnungen 7 machen und 2 Wohnun-
schiedenen Konstellationen. . gen méblieren.

Wie hat Markus den Deal gefunden?

Gemeinsam mit seinem Kollegen und Freund Lukas (35),
ebenfalls Bauingenieur, entdeckte er das Objekt Uber -
ein Portal (Meta Crawler). Es handelte sich um ein stark . "
sanierungsbedurftiges 7-Parteien-Mehrfamilienhaus in -
Aachen, verkauft von einer Erbengemeinschaft.

BIERDECKELBEWERTUNG
Wie hat er den Deal finanziert?

Darlehen Uber 600.000 €, davon 480.000 € fir den Kauf Lage Zustand

und 120.000 € fUr Renovierung. Nebenkosten zahlte er iiﬂg; Okay

aus Eigenkapital. Kredit: 10 Jahre, 3,87 % Zins, 1,5 % Til-

gung. Strategie: 50/50-Privatkauf mit geplantem Ver- .

kauf nach ca. 10 Jahren. . Mietsituation Kaufpreis/m?
. groBtenteils Kauf: 1.920 €

Wie sieht der Deal aus? . vermietet Markt: 2.000 €

Urspringlich sechs Einheiten: fiGnf kleinere Wohnungen .
und eine groBe. Vier Einheiten standen leer, stark ver- . BIERDECKELRECHNUNG

mullt und sanierungsbedurftig. Die groBe Wohnung

. . . - . Kaufpreis 480.000 €
wurde geteilt, sodass sieben Einheiten entstanden. FOnf -+ P
Wohnungen wurden bereits in Eigenleistung saniert, an + Bisher investiert 100.000 €
der groBen Einheit wird noch gearbeitet. . Geplanter Invest 20.000 €
Wie geht es fur Markus weiter? _ _ o Miete bei Kauf p.a. 5.400 €
Mit Lukas und einem dritten Bauingenieur bildet er ein | -
Team. Sie suchen akfiv nach neuen Objekten und pla- ¢ Ist-Miete p.a. 36.000 €
nen noch in diesem Jahr den Kauf eines 10-Parteien- : SOLL-Miete p.a. 56.000 €
Mehrfamilienhauses. - -

IST-Mietrendite* 6%

Das hat Markus durch den Deal gelernt . : -
Das Budget von 120.000 € reichte nicht fir Handwer- SOLL-Mietrendite™ 3%
ker. Fast alle Arbeiten mussten in Eigenleistung erledigt - Bankrate, Z+T p.a. ca. 30.000 €

werden — ein hoher Zeitaufwand, der bis heute anhdilt.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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12 Wohn- & Gewerbeeinheiten

1,15 mio
870 m?

Moritz (40)
Bereichsleiter

Wer bist du?

Moritz, 40, ist glUcklich verheiratet und Vater von drei Téchtern.
Er arbeitet hauptberuflich als Bereichsleiter in der chemischen
Industrie. Seit 2020 investiert er nebenbei in Immobilien. 2023
grundete er mit zwei Partnern die BCM Immo Kurpfalz GmbH,
die langfristig in Mehrfamilienh&usern im Rhein-Neckar-Kreis in-
vestiert. Aktuell ist Moritz an gut 80 Einheiten beteiligt.

Wie hast du den Deal gefunden?

Der Deal wurde Online gefunden. Das Gebdude mit ca.
870gm Flache verteilt auf 12 Wohn- & Gewerbeeinheiten
steht in Mannheim. Es wurde Uber einen Makler von einer Er-
bengemeinschaft verkauft. Der Angebotspreis lag bei 1,5Mio
€, wobei in der Anzeige die Gewerbefldchen nicht angege-
ben waren. Erst spater stellte sich heraus, dass es sich um ein
Denkmal handelt.

Wie hast du den Deal finanziert?

Am Ende wurde sich auf einen Kaufpreis von 1,15Mio€ ge-
einigt — obwohl die Schmerzgrenze bei 1,2Mio lag. Finanziert
Uber ein endfdlliges Verkduferdarlehen in Hohe von 350k€
(40 Monate, 4,29% Zinsen). Aus den 350k€ werden nach 40
Monaten so 400k€, um den Wunschpreis der Verkaufer zu er-
reichen. DarGber hinaus wurde 1Mio € Uber die Bank (3,49%
eff. Zins, 1,5% Tilgung, 6 Monate filgungsfrei, Laufzeit 3,5 Jah-

STRATEGIE / ZIEL

Kauf ohne Eigenkapital. Kurzfristige Finanzierung Uber Ver-
kaufer- & Bankdarlehen. Nach 3,5 Jahren muss umgeschuldet

oder verkauft werden.

Notige Renovierungen vornehmen, Objekt & Miete weiter

entwickeln

BIERDECKELBEWERTUNG

. Lage Zustand
re) finanziert. B-Stadit Mittel
Wie sieht der Deal aus? Mannheim

Die 12 Einheiten sind alle weiter unter Marktwert vermietet
und groBteils renovierungslbedurftig. Eine Einheit wird leer, bei
den Ubrigen ist aktuell kein Mieterwechsel zu erwarten. Das
Objekt soll optisch wieder auf Vordermann gebracht wer-
den, ndfige Sanierungen durchgefuhrt werden. Im Rahmen
von Mietergespréchen sollen einvernehmliche Mietanpas-
sungen erfolgen.

Wie geht es weiter?
Die BCM Immo Kurpfalz GmbH plant weiterhin Zuk&dufe von

Mietsituation
vermietet

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis/m?
Kauf: 1.322 €
Markt: 2.000 €

Wohn- & Geschaftshduser in der Region in Hohe von 3-5 Mio Kaufpreis 1150000 €
€ jahrlich. Bisher investiert 0€
Geplanter Invest 150.000 €
Miete bei Kauf p.a. 67.800 €
Ist-Miete p.a. 75.000 €
SOLL-Miete p.a. 100.000 €
IST-Mietrendite* 59%
SOLL-Mietrendite* 8,7 %
Bankrate, Z+T p.a. 65.000 €

AUSSEN

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

107 k
Jan Lucas (29) 80 m2

Vertriebsleitung

STRATEGIE / ZIEL

Aufbau eines Bestands von 10-15

cashflow positiven Eigenftumswohnungen

(ETWS).

Aktivitat im Raum DUsseldorf beibehalten und im Raum
Hamburg zukaufen.

e Steigerung der Bonitat. (Strategie: Buy & Hold)

Nach der Renovierung eine Sondervermietung (,Rent 2 Rent")
an eine Firma.

Wer ist Jan-Lucas?

Jan Lucas ist 29 Jahre alt und kommt aus Hamburg. Aktuell
ist er in der Vertriebsleitung in einem Cyber Security Unterneh-
men.Seine erste Immobilie hat er sich andrehen lassen. RUck-
blickend war das zu teuer und bei immocation hatte jeder
gesagt, dass man das Objekt nicht kaufen sollfe. Im Bereich
Social Media wurde er auf immocation aufmerksam. Im Ok-
tober 2024 hat er 4h t&glich immocation Podcast gehért und
war dann direkt Feuer und Flamme, sodass er sich fUr die Mas-
terclass entschieden hat.

Wie hast du den Deal gefunden?

Die Wohnung wurde Uber Immometrica gefunden. Sie war
bereits rund vier Monate online und hatte nur zwei schlechte
Fotos und wurde deshalb vermutlich von vielen Gbersehen.

Der Preis 119.000 € fUr 80gm wirkte sehr attraktiv wirkte. Er hat

BIERDECKELBEWERTUNG

den Makler mehrfach kontaktiert, sich fUr eine Besichtigung Lage Zustand
eingesetzt und am Ende persdnlich angeschaut. ﬁgjﬂgngmmch Mittel
Wie hast du den Deal finanziert?
Durch viel Sympathie konnte Jan Lucas einen Kaufpreis von Mietsituation Kaufpreis/m?
107.000€ verhandeln und am selben Abend wurde der Deal leerstehend Kauf: 1.338 €
bestatigt. Es handelt sich um eine 100%-Finanzierung von einem Markt: 1.535 €
Finanzierungsvermittler durch eine Empfehlung einer Maklerin
aus Hamburg. Die Nebenkosten (14.000€) und Renovierungs- .
kosten (13.000€) wurden aus dem Eigenkapital bezahlt. Kaufpreis 107.000 €
Bisher investiert 13.000 €

Wie sieht der Deal aus?
Das Objekt befindet sich in Mdnchengladbach und besteht aus Geplanter Invest 10.000 €
3 Zimmern mit einer Fidche von 80gm. Die aktuelle Kaltmiete liegt Miete bei Kauf p.a. 0€
bei 920€. Die Wohnung war beim Kauf renovierungsbedurftig.
Die Renovierung lasst sich aus den Fotos gut entnehmen. Ist-Miete p.a. 0€

) . SOLL-Miete p.a. 12.480 €
Wie geht es weiter?
Der ndchste Schritt sind 10-15 cashflow positive ETWs zu kau- IST-Mietrendite* 0%
fen um die Bonitat zu steigern. AuBerdem wirde er gerne um SOLL-Miefrendite* M.7%
Hamburg (aktueller Wohnort) etwas kaufen aber auch weiter-
hin im Raum DUsseldorf aktiv bleiben. Bankrate, Z+T p.a. 5.460 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



Finde mehr Uber die immocation Masterclass,
dem é-monatigen Ausbildungsprogramm zum
Immobilieninvestor, heraus.

MEHR ERFAHREN

immocation.de/masterclass/


https://immocation.de/masterclass/?utm_source=freebie&utm_medium=projektvorstellungen

Eigentumswohnung

BUY& HOLD

160 k
Erik (23) 85 m?3

Beamter

Wer ist Erik und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Erik, 24, aus Straubing, arbeitet als Beamter. Schon - Renovierung und im Bestand halten als Altersvorsorge +

mit 17 begonn er zu arbeiten und konnte Geld . Vermietung an Firma fir Kurzzeitvermietung.
sparen. Dieses investierte er in Immobilien. Heute DER PLAN

besitzt er zwei Eigentumswohnungen und ein Ein- . Umnutzung Monteure
familienhaus. . «  Renovierung des Hauses

Wie hat Erik den Deal gefunden?

Die Wohnung wurde Uber ein MaklerbUro inse-
riert. Das Haus stand I&nger leer, und Erik nutzte
die Chance: Er kaufte es fur seine neue Firma zur

Kurzzeitvermietung, wobei sich der Deal auch bei -
normaler Vermietung rechnen musste. :
Wie hat Erik den Deal finanziert? . S Removerung
Er nahm ein Darlehen Uber 175.000 € auf, inkl. Straubing notwendig
15.000 € fUr Renovierung. Zinssatz: 4,19 % mit 10
Jahren Bindung, 1,5 % Tilgung. Bis Jahresende ist - ILV\iets;tur?ﬁog Eaulf‘pqeéi%/;né
das Darlehen tilgungsfrei. Die Nebenkosten zahlte - eerienen Morkt: 3,200 €
er aus Erspartem.
Wie sieht der Deal aus? .
Das kleine Haus konnte er von 199.000 € auf : Kaufpreis 160.000 €
160.000 € herunterhandeln. Nach Kauf entdeck- Wasserschaden 8.000 €
te er Feuchjrigkei’r an einer Wand - kein Versiche- Darlehen gesamt 175.000 €
rungsfall. Erik beseitigte den Schaden und reno- © - -
vierte fur 8.000 €. : _MietebelKaup.a €

. Ist-Miete p.a. 11.400 €
Wie geht es fur Erik weiter? T e P
Er spart den Uberschuss, plant in 3 Jahren eine - SOLL-Miete p.a. 13:200€
energetische Sanierung und eine Terrassenuberda- ¢ IST-Mietrendite™ 72%
chung. Gehalten werden soll das Objekt 10 Jahre, SOLL-Mietrendite* 8.2 %
danach Verkauf. Langfristig mdchte Erik sein Port- Bankrate, Z+T p.a. 9940 €

folio erweitern, auch mit einem Mehrfamilienhaus.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

103 k
Maximilian (31) 70 m2

Firmenkundenberater

Wer ist Maximilian?

Maximilian ist ein 31-jahriger Frmenkundenberater fir den
Mittelstand in Hamburg. Er kauft Immobilien zur Altersvorsorge
und hat bereits vier Mietwohnungen im erweiterten Speck-
gUrtel von Hamburg und LUbeck in seinem Bestand. Neben
seinem Vollzeitjob und seiner Familie mit zwei Kindern hat er
bemerkt, wie gut das Immobilienthema fUr ihn funktioniert.

STRATEGIE / ZIEL

Maximilian kauft Immobilien zur Altersvorsorge. Sein Minimalziel
ist es pro Jahr eine Immobilie zu kaufen.

Wohnung enfrimpeln, renovieren, vermieten und im Be-
stand behalten.

Wie hat er den Deal gefunden?

Er hat das Projekt Uber ein Online-Portal gefunden. Bei der
ersten Besichtigung konnte er durch professionelles Auf-
freten und seine persdnliche Geschichte — ein junger Vater,
der Immobilien zur Altersvorsorge fur seine Familie kauft —
eine direkte Einigung mit dem Verkdufer erzielen.

Wie hat er den Deal finanziert?

Maximilian hat den Deal mit einem Darlehen finanziert, das

BIERDECKELBEWERTUNG

95% des Kaufpreises sowie 7.500 € fUr die Renovierung ab- Ig-gf?udt é’j:and
deckt, was insgesamt 105.500 € ergibt. Das Darlehen hat Schwarzenbek
einen Zinssatz von 4,09% und eine Zinsbindung von 10 Jahren. (SH)

: : : - . Mietsituation Kaufpreis/m?
ben Finanzierungsvermittler zusammengearbeitet. Die monat- Leerstehend Kauf: 1.471 €

liche Bankrate fUr Zins und Tilgung betragt 5.844 € pro Jahr.
Wie sieht der Deal aus?

Der Kaufpreis betrug 103.000 €, wobei die Kaufnebenkosten
vom Verkd&ufer Ubernommen wurden. Die Wohnung befin-

Markt: 2.000 €

BIERDECKELRECHNUNG

deft sich in Schwarzenbek, einer C-Lage in Schleswig-Holstein, Kaufpreis 103.000 €
etwa 40 km von Hamburg entfernt. Sie hat eine GréBe von Bisher investiert 7.500 €
ca. 70 gm, was einem Quadratmeterpreis von 1.471 €/gm

. . . . Geplanter | t 7.500 €
entspricht (1.580 €/gm mit Renovierung). Zum Zeitpunkt des eplanier inves
Kaufs stand die Wohnung leer und war sanierungsbedurftig. Miete bei Kauf p.a. -€
Ngch der Ubernohmel,.die im Auggs’r 2025 s’ro’r’rfond, wurde Ist-Miete p.a. 8.760 €
die Wohnung modernisiert und zwei Wochen spdater neu ver- -
mietet. Die Mietrendite liegt bei 7,9%. Die Strategie war, die SOLL-Miete p.a. 8.760 €
Immobilie ,,aufzuhtbschen und langfristig zu vermieten®”. IST-Mietrendite* 799%
Was hat Maximilian durch den Deal gelernt? SOLL-Mietrendite* 79%
Maximilian hat festgestellt, dass der Deal insgesamt reibungslos

Bankrate, Z+T p.a. 5.844 €

verlief. Ein wesentliches Learning fUr ihn ist, dass jeder Deal, den
er macht, von Mal zu Mal ein bisschen besser wird.

Die Tilgung betragt 1,5%. Er hat zum dritten Mal mit demsel- .

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



i
Wohnungspaket (4 Einheiten)

BUY& HOLD

330 k
Ingmar (37) 136 m2

Maschinenbauingenieur

Wer ist Ingmar und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Ingmar, 37, Maschinenbauingenieur aus Heil- Langfristig halten fur die Altersvorsorge.
bronn. Seit 2018 beschdaftigt er sich mit Altersvor- DER PLAN

sorge, 2020 kaufte er seine erste Wohnung. Seine
Strategie: kleine 2-3-Zimmerwohnungen im Um-
kreis von einer Stunde um Heilbronn.

*  Renovierung jeweils bei Neuvermietung bei den be-
wohnten Wohnungen

* Leerstehende Wohnung: Elektrik (Schaltschrank, Blen-
den), Wande, Decke, Boden, Bad saniert, neue Kiche

Wie hat er den Deal gefunden?

Uber einen Makler, der ihn nach langerer Zeit
kontaktierte. Eine Wohnung war noch nicht on-
line, es folgte ein Bieterverfahren. Dank guter

Finanzierungsvorbereitung setzte sich Ingmar BIERDECKELBEWERTUNG
durch — und konnte gln Paket von vier Wohnun- . Lage Zustand
gen zum Gesamtpreis verhandeln. : C-Stadt bei Mieterwechsel
. Heilbronn renovierungsbe-
Wie hat er den Deal finanziert? : dorftig
Ingmo.r finanzierte qlle Dorlehenssumme und die . Mietsituation Kaufpreis/m?
Renovierung finanziert zu 3,55 % Zinsen und 1% . 1x Leerstand Kauf: 2.426 €
. . 3x vermietet Markt: 3.250 €

Tilgung. .
Wie sieht der Deal aus? : SIRERECHRIEEE AR
Vier Wohnungen in einem Hochhaus in Heilbronn: . Kaufpreis 330.000 €
eine 3-Zimmer- und drei 1-Zimmerwohnungen. : Bisher investiert 13.000 €
Ingmgr 'rechne’r mit RUcklagen und IegT dafir re- : Geplanter Invest 13.000 €
gelmdaBig Geld aus dem Cashflow zurUck. . Niste bel Kavf poo. rai0 €
Das hat Ingmar durch den Deal gelernt : Ist-Miete p.a. 24790 €
Personllc?her Kontakt und gute Vorbereltung sind : SOLL-Miete p.a. 28.000 €
entscheidend. Nur so konnte er das Bieterverfah- . - -

. . . R . IST-Mietrendite* 7.5%
ren gewinnen — und statt einer gleich vier Woh- - : :
nungen kaufen. . SOLL-Mietrendite 8.3 %

: Bankrate, Z+T p.a. 15.012 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



e

Reihenhuas

2,5 mio
Sénke (39) 1250 m2

Diplom-Ingenieur

Wer ist Sonke?

S&nke Fréhlich ist ein 39-jahriger verheirateter Mann und Va-
ter von drei Kindern im Alter von 2 bis 7 Jahren. Beruflich ist er
Diplom-Ingenieur und zudem leidenschaftlicher Immobilien-
entwickler fUr langfristige Kapitalanlagen und Aufteilerge-
schafte. Sein Interesse an Immobilien kam durch das Thema
Altersvorsorge.

STRATEGIE / ZIEL

Aufteilung in Eigentumswohnungen, Mietentwicklung und
Abverkauf.

Langfristige Kapitalanlage und Altersvorsorge.

Wie hat S6nke den Deal gefunden?
Sénke fand den Deal Offmarket Gber einen Makler, mit dem
er bereits zuvor Onmarket-Geschdafte getdtigt hatte.

Wie hat er den Deal finanziert?
Der Deal wurde durch eine Kombination aus einem Bankdar-
lehen und einem Verkaufer-Darlehen finanziert:

BIERDECKELBEWERTUNG

Darlehen (Bank):
e Hohe: 2,4 Mio. Euro
e Zins: 4,3%

Lage Zustand
B-Stadt Gut

Erfurt

e Zinsbindung: 5 Jahre

Mietsituation Kaufpreis/m?
vermietet Kauf: 2.000 €
Markt: 2.600 €

e Tilgung: 3 Jahre tilgungsfrei

e Sondertilgung: 2000 Euro pro abverkauffem Quadratme-
ter (QM)

* Mogliche Bank: VR-Bank BIERDECKELRECHNUNG
Verkaufer-Darlehen: Deckt die gesamten Nebenkosten (NK)

bis zu 250.000 Euro. Kaufpreis 2.500.000 €

Die jahrliche Bankrate (Zins + Tilgung) betragt 103.000 Euro. Nebenkoslen 170.000 €

Sanierungskosten 0€

Der Deal im Uberblick
o Strategie: Aufteilung der Immobilie in 20 Wohneinheiten
und Abverkauf als Eigentumswohnungen (ETWs).

Miete bei Kauf p.a. 142.000 €
Ist-Miete p.a. 170.000 €

¢ Objekt: Baujahr 19200, kernsaniert 2000, 1250m? in B-La-
ge. Es ist vollvermietet, hauptsdchlich mit Indexmietver-
frdgen.

SOLL-Miete p.a. 190.000 €
IST-Mietrendite* 68 %
SOLL-Mietrendite* 7.6 %
Bankrate, Z+T p.a. 103.000 €

e Kaufpreis: 2,5 Mio. Euro plus 170.000 Euro Nebenkosten
(2000€/m?).

e Finanzierung: 2,4 Mio. Euro Bankdarlehen (4,3% Zins, 5
Jahre Bindung, 3 Jahre tilgungsfrei) plus ein Verkaufer-
Darlehen fUr die Nebenkosten bis 250.000 Euro.

e Rendite: IST-Mietrendite liegt bei 6,8%, SOLL-Mietrendite
bei 7,6%.

e Status: Kurz vor dem Abverkauf.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

¢ Learning: Wichtigkeit der detaillierten Planung von Ge-
nehmigungen und Grundrissen.

¢ Ndachste Schritte: Weiterer Bestandsaufbau und zusdtz-
liche Aufteilerprojekte.




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

Patrick (30) 80 k
Berufsfeuerwehrmann 6" m2

& Immobilieninvestor

Wer ist Patrick und wie kam er zu Immobilien?

Patrick ist 30, kommt aus Heinsberg und arbeitet als Be-
rufsfeuerwehrmann. Er hatte als geburtiger Landjunge
mit Wohnungen eigentlich nichts am Hut. Eigentlich
wollte er nur ein Einfamilienhaus zum Eigennutz kaufen.

STRATEGIE / ZIEL

Langfristig halten fUr die Altersvorsorge.

e Wande streichen

. X X . *  Neuvermietung
Dann dachte er sich aber, dass es vielleicht gar nicht

schlecht sei, mit kleinen Wohnungen anzufangen, um
Fehler zu vermeiden. So begann er 2021, die ersten
Wohnungen zu kaufen und besitzt mittlerweile ein klei-
nes 2-stelliges Immobilienportfolio.

Wie hat Patrick den Deal gefunden?
Die Wohnung kaufte Patrick offmarket. Er schrieb alle
EigentUmer im Haus, wo er bereits eine Wohnung be-

BIERDECKELBEWERTUNG

. . .. - Lage Zustand
safl, an. Erst posspr’re nichts, doch einige Monate Nelep C-stagt guter Zustand
ter meldete sich jemand, der gerne seine Wohnung in Heinsberg
dem Objekt verkaufen wollte.
Wie hat Patrick den Deal finanziert? Mietsituation Kaufpreis/m?
. . .. Leerstehend Kauf: 1.311 €
Patrick hat ein Darlehen Uber 75.000 € aufgenommen. Markt: 1.700 €

Die Differenz und die Nebenkosten bezahlte er Uber
sein erspartes Eigenkapital.

BIERDECKELRECHNUNG

Die Konditionen bei der Bank sind: 1% Tilgung und ein Kaufpreis 80.000 €
Zinssatz in Héhe von 4,01 %. Bisher investiert o€
Wie ?ieht der Deal aus? o Geplanter Invest 1.500 €
Klassische ,,Brot & Bufter*-Wohnung, kaum Arbeit n6- - ——

tig. Vor Neuvermietung im Juli wurden nur die Wénde Miete bei kauf p.a. €
gestrichen. Hohe Instandhaltungsricklagen, Cashflow Ist-Miete p.a. 7.200 €
ca. 50 € monatlich. SOLL-Miete p.a. 7.200 €
Wie geht es fir Patrick weiter? IST-Mietrendite* 9%
Pc_ufnck kauft vyeﬂrer Wohnungen und plor_ﬁ ein Mghrfo— SOLL-Miehrendite® 9%
milienhaus. Seine Altersvorsorge hat er mit 28 gesichert

- jetzt strebt er mehr finanzielle Flexibilitdt durch Miet- Bankrate, Z+T p.a. 3.756 €

einnahmen an.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



)

Reihenhuas

150 k
Marko (34) 99 m2

Gastronom

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow-Optimierung durch Staffelmiete (3% auf 5 Jahre) und
AFA-Erhdhung (19 Jahre Restnutzungsdauer).

Investition in Klimaanlage und Dachfenster zur Aufwertung.

Wer ist Marko und wie kam er zu Immobilien?

Marko (34) ist selbststandiger Gastronom. Da er nicht in die
gesetzliche Rentenkasse einzahlt, suchte er nach einer soli-
den Altersvorsorge. Uber YouTube wurde er auf immocation
und die Masterclass aufmerksam, die er vor kurzem erfolg-
reich abgeschlossen hat.

Wie hat er den Deal gefunden?

Es handelt sich um einen Off-Market-Deal innerhalb der Fa-
milie. Marko erwarb von seinen Eltern zwei Reihenhduser in
Herten (Langbochum). Um einen fairen Preis zu gewdhrleis-
ten und familieninterne Probleme zu vermeiden, wurde vor-
ab ein Bankgutachten erstellt.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat er den Deal finanziert? Lage Zustand
Marko Ubernahm die bestehenden Darlehen seiner Eltern, C-Stadt Gut
L o Herten-Langbo-
um von den alten, gUnstigen Zinssatzen (u.a. 1,45 % und 2,5 chum
%) zu profitieren. FUr die Kaufpreisdifferenz nahm er neue Dar- Mietsituation Kaufpreis/m?
lehen zu aktuellen Marktkonditionen (ca. 4 %) auf. Die Kauf- vermietet Kauf: 1.338 €
Markt: 1.535 €

nebenkosten wurden von seinen Eltern als Eigenkapitalersatz
Ubernommen.

BIERDECKELRECHNUNG

Wie sieht der Deal aus?

Das Paket besteht aus zwei Einheiten fUr insgesamt 300.000 €. Kaufpreis 150.000 €
. . . . Bisher investiert 4.248€

e Einheit 1 (165): 99 gm, vermietet an verbeamtete Justiz-
mitarbeiter. Marko investierte ca. 4.250 € in eine Klimaan- Geplanter Invest 0€
lage und ein neues Dachfenster. Die Bruttomietrendite Miete bei Kauf p.a. 0¢€
liegt hier bei starken 9 %. Ist-Miete p.a. 13.440 €
e Einheit 2 (165A): Wird weiterhin von den Eltern bewohnt. SOLL-Miete p.a. €
Hier wurde eine Nettomiete von 1.000 € vereinbart, wo- IST-Mietrendite* 9.0%
bei Marko die umlagefdhigen Nebenkosten fragt, um SOLL-Mietrendite* %

steuerliche Absetzmoglichkeiten zu optimieren.

Bankrate, Z+T p.a. 14.676 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




)

Reihenhuas

150 k
Marko (34) 80 m2

Gastronom

STRATEGIE / ZIEL

Langfristiger Erhalt im Familienbesitz.
Nutzung steuerlicher Vorteile durch Ubernahme der Nebenkos-
ten (der Eltern) durch den Vermieter.

Keine weiteren Investitionen notig.

Wer ist Marko und wie kam er zu Immobilien?

Marko (34) ist selbststandiger Gastronom. Da er nicht in die
gesetzliche Rentenkasse einzahlt, suchte er nach einer soli-
den Altersvorsorge. Uber YouTube wurde er auf immocation
und die Masterclass aufmerksam, die er vor kurzem erfolg-
reich abgeschlossen hat.

Wie hat er den Deal gefunden?

Es handelt sich um einen Off-Market-Deal innerhalb der Fa-
milie. Marko erwarb von seinen Eltern zwei Reihenhduser in
Herten (Langbochum). Um einen fairen Preis zu gewdhrleis-
ten und familieninterne Probleme zu vermeiden, wurde vor-
ab ein Bankgutachten erstellt.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat er den Deal finanziert? Lage Zustand
Marko Ubernahm die bestehenden Darlehen seiner Eltern, C-Stadt Gut

L o Herten-Langbo-
um von den alten, gUnstigen Zinssatzen (u.a. 1,45 % und 2,5 chum
%) zu profitieren. FUr die Kaufpreisdifferenz nahm er neue Dar- Mietsituation Kaufpreis/m?
lehen zu aktuellen Marktkonditionen (ca. 4 %) auf. Die Kauf- vermietet Kauf: 1.875 €

nebenkosten wurden von seinen Eltern als Eigenkapitalersatz Markf: 2.250 €

Ubernommen.

BIERDECKELRECHNUNG

Wie sieht der Deal aus?

Das Paket besteht aus zwei Einheiten fUr insgesamt 300.000 €. Kaufpreis 150.000 €
. . . . Bisher investiert 0€

e Einheit 1 (165): 99 gm, vermietet an verbeamtete Justiz-
mitarbeiter. Marko investierte ca. 4.250 € in eine Klimaan- Geplanter Invest 0€
lage und ein neues Dachfenster. Die Bruttomietrendite Miete bei Kauf p.a. 0¢€
liegt hier bei starken 9 %. Ist-Miete p.a. 12.000 €
e Einheit 2 (165A): Wird weiterhin von den Eltern bewohnt. SOLL-Miete p.a. €
Hier wurde eine Nettomiete von 1.000 € vereinbart, wo- IST-Mietrendite* 80%
bei Marko die umlagefdhigen Nebenkosten fragt, um SOLL-Mietrendite* %

steuerliche Absetzmoglichkeiten zu optimieren.

Bankrate, Z+T p.a. 10.512 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Christian (46)
Beamter und
Unternehmer

i
4-Wohnungen-Paket

BUY& HOLD

410 k
1749 m?

Wer ist Christian?

Christian ist eine Person, die einen Beamtenjob hat und
nebenbei ein Unternehmen fuhrt, das PV-Anlagen und
Warmepumpen verkauft und verbaut. Er ist 46 Jahre
alt, verheiratet und hat drei Kinder. Er ist zu Immobilien
gekommen, indem er sich mit Investments auseinan-
dergesetzt und dabei Immocation entdeckt hat.

Wie hat Christian den Deal gefunden?

Christian wurde von einem Geschdaftspartner infor-
miert, dass in dem Haus eine Wohnung zum Verkauf
steht. Dabei erfuhr er, dass sogar vier weitere Wohnun-
gen verkauft werden sollten.

Wie hat Christian den Deal finanziert?

Christian hat den Deal zu 100 % Uber ein Darlehen fi-
nanziert, so wie er es gelernt hat. Der Zinssatz liegt bei
3.88 % mit einer Zinsbindung von 15 Jahren. Die Tilgung
betrégt 1,2 %. Die Bank, Uber die er finanziert hat, ist die
Volksbank BRAWO.

Das ist der Deal

Es handelt sich um vier Wohnungen, die im Jahr 2008
gebaut wurden und sich in einem Topzustand befin-
den. Es waren keine Renovierungen oder M&blierun-
gen erforderlich, und es wurden bisher O € investiert.

Das war das groBte Learning bei dem Deal

Das groBte Learning fur Christian bei diesem Deal war,
dass der Deal im Paket viel besser verhandelbar war,
da die Verkduferin nur einmal den Aufwand hatte und
somit preislich flexibler gewesen ist.

Wie geht es fir Christian weiter?

FUr Christian geht es so weiter, dass er weiterhin Immo-
bilien sucht und kauft. Er plant, jedes Jahr ein bis zwei
Wohnungen zu erwerben.

STRATEGIE / ZIEL

Christian beabsichtigt nicht, die Immobilien
zu verkaufen, sondern sie fUr die Altersvorsorge zu behalten.

Er plant, weiterhin ein bis zwei Wohnungen pro Jahr zu
kaufen, da dies kostengUnstiger, rentabler und verwaltungs-

armer ist.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage
B-Stadt Lehrte
(bei Hannover)

Mietsituation
Vermietet

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis

Zustand
Gut

Kaufpreis/m?
Kauf:1.749 €
Markt: 2.300 €

410.000 €

Bisher investiert

0€

Geplanter Invest

0€

Miete bei Kauf p.a.

1.642 €

Ist-Miete p.a.

2.045 €

SOLL-Miete p.a.

2.580 €

IST-Mietrendite*

5,99 %

SOLL-Mietrendite*

7,55 %

Bankrate, Z+T p.a.

ca. 1.900 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

90 k
Markus (45) 34 m2

Controller

Wer ist Markus?

Markus, 45, ist ein Controller, der nebenberuflich in Immobi-
lien investiert. Er begann seine Immobilienerfahrung mit dem
Kauf von zwei Neubauwohnungen und entwickelte dann den
Wunsch, mit Renditeobjekten weiterzumachen.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
-->Tilgung ins Depot

Wie hat Markus den Deal gefunden? Leerstand bei Kauf, Neuvermietung nach Sanierung

Er fand die Wohnung Uber die Immometrik-Plattform. Nach-
dem ihm urspringlich mitgeteilt wurde, die Wohnung sei
bereits verkauft, sah er, dass sie zwei Monate spater immer
noch online war. Es stellte sich heraus, dass der urspring-
liche K&ufer vom Notartermin zurickgetreten war.

Wie hat sie den Deal finanziert?

Markus finanzierte den Kauf zu 116 %, was die Nebenkosten
und einen Teil der Renovierungskosten einschloss. Das Dar-
lehen hat einen Zinssatz von 3,84 % bei einer Zinsbindung von
10 Jahren. Die Finanzierung ist endfallig, wobei er keine Tilgung
vornimmt, sondern das Geld stattdessen in ein Depot einzahlt,
wo es aktuell einen hdheren Zinssatz als das Darlehen erzielt.

Wie sieht der Deal aus?

Die Wohnung war zunéchst vermietet. Der Verkdufer hat
aber zugesagt, die Wohnung mietfrei zu Ubergeben. Der
Ubergang Nutzen und Lasten wurde nach hinten verhan-
delf, damit Renovierungsarbeiten auBerhalb der 15 % - Regel
durchgefUhrt werden konnten.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt Mittel
Krefeld-Bockum

Mietsituation Kaufpreis/m?
Leerstehend Kauf: 2.353 €
Markt: 2.400 €

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 90.000 €

Wie ist die Mietsituation? - - -
Mobliert vermietet an eine Firma, die lhren Bauleiter unterge- Bisher investiert 13.250 €
bracht hat. Mietvertrag fir mind. sechs Monate und max. 24 Geplanter Invest 13.250 €
Monate mit einer dreimonatigen Kondigungsfrist innerhalb der - :

. . ) 8 . Miete bei Kauf p.a. -€
Laufzeit. Da der Mieter ein Unternehmen ist, werden die Verwal- ' tRavtp
tungskosten zusatzlich auf diesen umgelegt. Ist-Miete p.a. 9.600 €
Was hat Markus durch den Deal gelernt? SOLL-Miete p.a. 9.600 €
Markus hat gqlemt, dass es einen Markt for !<Ieine, méb.llier’re IST-Mietrendite* 10.7 %
Wohnungen gibt. Er fand heraus, dass man mit dem Verk&ufer - -
vieles vereinbaren kann und nicht alles neu machen muss, wie SOLL-Mietrendite® 10.7 %
zum Beispiel die Fenster. Die Vermietung an eine Firma sei vor- Bankrate, Z+T p.a. 5040 €

teilhaft, da diese punktlich zahle und Verwaltungskosten weiter-
gegeben werden kénnen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSBLICK




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

134 k
Markus (45) 69 m2

Controller

Wer ist Markus und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Markus ist 44 Jahre alt, Vater von zwei Kindern und - Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
lebt in Krefeld. Er ist gelerter Bankkaufmann und ~ ©

. . . . . . DER PLAN
arbeitet mittlerweile als Teamleiter Controlling. . LDER PLAN
. Wohnung umfassend durch Allrounder renovieren und
Wie hat Markus den Deal gefunden? : vermiefen.

Die Wohnung befindet sich in Krefeld, der Kontakt
kam durch einen Tipp eines Freundes zustande. Der
Verk&ufer war eine Erbengemeinschaft, der Makler
war fUr sémtliche Tipps und Tricks aus den immoca-
tion-Webinaren leider unzugdnglich.

Wie hat er den Deal finanziert? BIERDECKELBEWERIUNG

Die Finanzierung erfolgt Uber eine endfdlige Ti- Eqs%edt éu;flmnc;T
gung, bei der ein Tigungstrager in Form eines ETF- . ot cnec
Sparplans hinterlegt ist. .

. . Mietsituation Kaufpreis/m?
Darlehen: 167.000 € (] 25%) . Leerstehend Kauf: 1.937 €
Zins: 3.65% N Markt: 2.400 €

. ’ (e]
Zinsbindung: 10 Jahre BIERDECKELRECHNUNG
. . Kaufpreis 133.700 €
Wie sieht der Deal aus? : p. .
Die Wohnung in Krefeld ist in einem sehr schlechten Bisher invesfiert 42.500€
Zustand und bendtigt eine vollsténdige Sanierung. - Geplanter Invest 28.000€
Zum Objekt gehdrt auBerdem eine Garage. Uber - Miete bei Kauf p.a. -€
sein Netzwerk hat Markus Handwerk-Allrounder or- ¢ Ist-Miete p.a. 12.180 €
ganisiert, die die Renovierung innerhalb von drei SOLL-Miete p.q. 9550 €
Wochen o!urchfuhrep. Danach wird er die Woh- ST-Mietrendite® 91 %
nung vermieten und im Bestand behalten. - -
SOLL-Mietrendite* 8.3 %
Bankrate, Z+T p.a. 7.764 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

FIX & FLIP

71 k
Philipp (48) 5 8 m2

Investor

Wer ist Philipp und wie kam er zu Immobilien?

Philipp ist 48 und Immobilieninvestor. Nach dem Kauf
einiger Immobilien fUr den Privatbestand, konzentriert
er sich nun auf das Flix & Flip Geschdaft. Mit seiner Firma
makeover-lmmobilien kauft er Immobilien an, entwi-
ckelt diese und verkauft sie anschlieBend wieder.

STRATEGIE / ZIEL

Renovierung und Verkauf

e Einbau Gasetagenheizung

*  Renovierung (Bdden, Wande, Bad lackiert, neuer
Wie hat Philipp den Deal gefunden? Unterverteiler)
Die Wohnung kaufte Philipp offmarket Uber ein An-
schreiben an alle EigentUmer einer EigentUmerge-
meinschaft. Darauf meldete sich jemand, der gerne

seine leerstehende Wohnung verkaufen wollte.

Wie hat Philipp den Deal finanziert?

Philipp kaufte die Wohnung in einem Co-Investment.
Er selbst kimmerte sich um die Sanierung und den Ver-
kauf, sein Co-Investor finanzierte den Kauf und die Sa-

BIERDECKELBEWERTUNG

: ) - X ) Lage Zustand
nierung aus Eigenmitteln. Daher fielen keine Zinsen an. D-Stadt Sanierungsbe-
Herausfordernd war bei der Wohnung, dass die Umtra- Kaiserslautern durftig
gung im Grundbuch sich lange hinzog und somit auch

. P . . . Mietsituation Kaufpreis/m?
die Kaufpreisfalligkeit spater eintrat als berechnet. i) Kot 1 oad €

Wie sieht der Deal aus? Markt: 2.400 €

Die Wohnung war sanierungsbedurftig und stand leer.
Philipp baute eine neue Gasetagenheizung sowie
einen Unterverteiler ein, verlegte neuen Boden, strich
die Wande und lackierte die Badfliesen. AnschlieBend

BIERDECKELRECHNUNG

inserierte er die Wohnung inklusive Garage und nutzte Kaufpreis 71.000¢
virtuelles Home-Staging zur Prasentation. Die Renovie- Renovierung (geplant) 28.000 €
rung dauerte 3 Wochen, einen Monat spdter war die Renovierung (tatséchlich) 25.000 €
Wohnung verkauft.

Gesamtinvest 109.000 €
Wie geht es fir Philipp weiter?

o o . Verkaufsprei 149.000 €

Philipp kauft weiterhin Wohnungen und MFH zum Entwi- erkavisprets
ckeln und Verkaufen. Dadurch generiert er Eigenkapital Gewinn v. Steuer 40.000 €
fUr spatere Kaufe in den eigenen Bestand. Wenn du dir Co-Invest 50% (Gewinn p.P.) 20.000 €
ein Co-Investment mit Philipp vorstellen kannst, dann mel- - -

Finanzierung 0 € (aus EK)

de dich gerne bei @makeoverimmobilien




i

8er-Mehrfamilienhaus

BUY& HOLD

414 k
Felix (37) 380 m?2

Servicetechniker fUr Aufzige

Wer ist Felix und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Felix, 37, ist Servicetechniker fUr Aufoge aus Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
Oberhausen. 2013 kaufte er seine erste Woh-

DER PLAN

nung zur Eigennutzung, seit 2020 konzentriert er
sich auf Kapitalanlagen. Mittlerweile besitzt er
20 Wohnungen.

Die leerstehende Wohnung renovieren und vermieten, die
restlichen Einheiten bei Mieterwechsel renovieren, Huas auf-
teilen und als Eigentumswohnungen abverkaufen.

Wie hat er den Deal gefunden?

Uber ein Online-Inserat des Volksbank-Maklers.
Das Exposé war wenig ansprechend. Mit einer
Finanzierungsbestatigung sicherte er sich die

um den maximalen Ertrag zu erzielen.

L . . : BIERDECKELBEWERTUNG
Besichtigung und schloss den Kauf im April 2024 .
. . .. . Lage Zustand
ab. Eine der Wohnungen war bereits fUr Ende . C-Stadt Gut
April gekUndigt. : Gladbeck
Wie hat er den Deal finanziert? . Mietsituati Kavfpreis/m?
. . _ . lersituarion
Felix finanzierte das Mehrfamilienhaus zu 100 % . Unter Markt, 1 Kauf: 1.089 €
mit einem Darlehen von 414.000 €, einem Zins- : WE leer Markt: 1.600 €
satz von 4,10 %, 1 % Tilgung und einer Zinsbin- BIERDECKELRECHNUNG
dung von zehn Jahren. .
: Kaufpreis 414.000 €
ie si ? .
Wie sieht der Peal aus¢ . . . . Bisher investiert 18.000 €
Das Mehrfamilienhaus wurde im April 2024 Uber- :
. . .. . . Geplanter Invest 18.000 €
nommen. Felix begann im Mai mit der Renovie- . - -
rung der ersten Einheit und plante die Neuver- . Miete bei kauf p.a. 24.995 €
mietung ab Juni 2024. Mit Unterstitzung eines : Ist-Miete p.a. 29.580¢€
Allrounders und einer Sanitarfachfirma erneu- . SOLL-Miete p.a. 29.580 €
erte er Boden, Elektrik, B&der und Kichen. Auf- . IST-Mietrendite* 6.85%
grund der guten Lage Uberlegt Felix, die Woh- : SOLL-Mietrendite* 6,85 %
nungen einzeln in sechs Jahren abzuverkaufen, : Bankrate, 7+T p.a. 114

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



e

Mehrfamilienhaus

515 k
Max (37) 220 m2

Investor

Wer ist Max?

Max ist tief in der Immobilienwelt Aschaffenburgs verwurzelt.
Als erfahrener Projektentwickler und Investor hat er sich durch
gezielte Ankdufe und Umsetzungen in der Region einen Na-
men gemacht. Seit Ende 2022 ist Max auch international ak-
fiv: In Dubai berat er als unabhdngiger Immobilienexperte
deutschsprachige Kunden beim Erwerb von Immobilien.

STRATEGIE / ZIEL

Das Haus fUr die Altersvorsorge im Bestand behalten.

e Sanierung finanziert bekommen
e Sanierung planmaBig durchfGhren
e Umstrukturierung in WG und Airbnb

Wie hat Max den Deal gefunden?

Die Immobilie wurde Max von einem langjéhrigen Makler-
kollegen angeboten - off-market, noch bevor sie offiziell auf
den Markt kam. Dank seines Nefzwerks hatte Max damit ei-
nen entscheidenden Informationsvorsprung.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat er den Deal finanziert?

Um sofort mit der Renovierung beginnen zu kénnen, leistete
Max eine Anzahlung in Hohe von 20.000 €. Den Rest des Kauf-
preises von 515.000 € sowie weitere 50.000 € fUr Renovierung

: Lage Zustand
und Moblierung finanzierte er Uber ein Bankdarlehen in Hohe  + Mietsituation Kaufpreis/m?

D-Stadt Gut
Aschaffenburg

von 570.000 €. Die Zinsbindung betrégt 10 Jahre bei einem vermietet Kauf: 2.340 €
Zinssatz von 3,5 %. (Anmerkung: Es verbleibt eine Differenz Markt: 3.500 €
von 5.000 €, evil. Eigenkapital — ggf. ergénzen.).

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 515.000 €
Bisher investiert 55.000 €

Wie sieht der Deal aus?

Das Haus besteht aus drei Wohneinheiten. Zwei davon wer-
den nach der Sanierung als hochwertige Airbnb-Apartments
vermietet. Die dritte Einheit im Dachgeschoss richtet Max
als WG mit drei Mietern ein. Dieses Konzept dient auch als
Absicherung gegenUber der finanzierenden Bank — denn im
Markt Aschaffenburg ist die Kurzzeitvermietung Uber Airbnb
fUr viele Kreditinstitute noch Neuland.

Geplanter Invest 55.000 €

Miete bei Kauf p.a. -€

Ist-Miete p.a. 7.500 €
SOLL-Miete p.a. 7.500 €
IST-Mietrendite* 17.5%
SOLL-Mietrendite* 17,5 %
Bankrate, Z+T p.a. 2.375 €

Das hat Max durch den Deal gelernt?

Max wichtigstes Learning aus diesem Projekt war, keine Angst
vor dem Unbekannten zu haben und dass ,,Learning by Do-
ing" die beste Methode ist.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

Andreas (36) 99 k
Sales manager/ 72 m2

Borseninvestor

Wer ist Andreas?

. i L . STRATEGIE / ZIEL
Andreas ist ein 36-jahriger Familienvater, Sales Mana- ) e
. . . . .. Rente bzw. finanzielle Unabhdngigkeit mit sp&testens 55.
ger und Bdrseninvestor. Weitere Informationen Uber
ihn gibt es im Immocation Podcast, Folge 569.
DER PLAN

Wie hat Andreas den Deal gefunden?

Er fand den Deal Uber Immoscout bzw. Immometri-
ca. Nach etwa 15 erfolglosen Besichtigungen lief bei
diesem Deal alles reibungslos, was er zum Teil einem
loyalen Makler zu verdanken hatte.

Unter Marktwert kaufen, sanieren und vermieten. 2028 wei-
ter groBer Sanieren (z.B. Balkon u. Fenster)

Wie hat Andreas den Deal finanziert?
Andreas finanzierte den Kauf zu 100 % mit einem
Darlehen der Sparkasse. Der Zinssatz betrug 4,15 %

BIERDECKELBEWERTUNG

fUr eine anfangliche Laufzeit von 5 Jahren. Er plant, Lage Zustand
den Kredit nach 5 Jahren durch einen Bausparver- C-Stadt Mittel
.. Moénchenglad-
frag abzuldsen. bach - Holt
Wie sieht der Deal aus? Mietsituation Kaufpreis/m?
Leerstehend Kauf: 1.375 €

Die beiden Bruder, denen die Wohnung gehorte, woll-
ten sie schnell verkaufen, weshallb der Makler einen

Markt: 2.500 €

~Kampfpreis* festlegte. Die Wohnung war bereits kom- BIERDECKELRECHNUNG
plett gerdumt, sogar qlg ol’rer) Bd&den waren en’rfen:w’r Kaufpreis 99,000 €
worden, aber sie bendtigte ein neues Bad, neue Bo- Bisher investiort 32000 €
den und neuen Putz an den Wanden. sher investie :

. . . Geplanter Invest 16.000 €
Wie geht es fur Andreas weiter? - -
Nach dieser ersten Wohnung hat Andreas innerhalb Miete bei kauf p.a. €
von 11 Monaten eine achte Wohnung beurkundet. Ist-Miete p.a. 9.492 €
Er plant nun, das Tempo zu drosseln und sich auf Off- SOLL-Miete p.a. 9.492 €
Morkef—peols gnd sein Netzwerk zu .!<on'zen’rr|eren, IST-Miefrendite* 96%
um gerzielt weitere Wohnungen zu dhnlich guten

.. . . . SOLL-Mietrendite* 9.6 %

Kondi-tionen zu finden. Sein Ziel ist es, mit der Buy-
and-Hold-Strategie finanzielle Unabhdngigkeit zu Bankrate, Z+T p.a. 6.696 €

erreichen oder mit spdtestens 55 in Rente gehen zu
kdénnen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

119 k
Markus (44) 4 5 m2

Controller

STRATEGIE / ZIEL

ETW im Bestand behalten, von Verkdufer Vermietung an
Firmen lernen.

ETW halten, Mieten regelmdBig erhdhen, guten Kontakt zu
Verkaufer behalten.

Wer ist Markus und wie kam er zu Immobilien?
Markus ist 44 Jahre alt, Vater von zwei Kindern
und lebt in Krefeld. Er ist gelernter Bankkauf-
mann und arbeitet mittlerweile als Teamleiter
Controlling.

Wie hat er den Deal gefunden?

Den Deal fand Markus' Frau. Um das Eis zu bre-
chen, ging Markus gut vorbereitet zum Makler
— inklusive Kaffee fur ein freundliches Gesprdch.

scher Schritt, der zukUnftige Investments erleich-
tern soll.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

Es gelang es ihm, den Verkaufer um 6.000 Euro .
herunterzuhandeln. g’_g%dt g;ﬂfggf
Wie hat er den Deal finanziert? : Schiefoahn
e Kreditsumme: 119.000 Euro

. Mietsituation Kaufpreis/m?
* finssafz: 380 % p.a. : Fima vermetier Markt: 2.400 €
e Tilgung: 1,00 % p.a.
e Zinsbindung: 10 Jahre Kaufpreis 119.000 €
Wie sieht der Deal aus? . Bisher investiert -€
Die Wohnung befindet sich in Schiefbahn, nahe Geplanter Invest -€
Krefeld. Sie ist bereits hochwertig mdbliert und . Miete bei Kauf p.a. 7.020 €
an eine Firma vermietet. Ein Stellplatz gehort Ist-Miete p.a. 7020 €
ebenfalls zum Objekt. Markus wird die Immobi- SOLL-Miete p.q. Py
lie weiter an die Firma vermieten. Der Verkdufer : IST-Miefrendite* 613 %
wirql Markus zusatzlich darin eihweiser), wie moh SOLL-Mietrendite® 513%
gezielt an Untenrehmen vermietet, ein strategi- F——— Y



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

134 k
Markus (44) 69 m2

Controller

Wer ist Markus und wie kam er zu Immobilien?
Markus ist 44 Jahre alt, Vater von zwei Kindern und
lebt in Krefeld. Er ist gelernter Bankkaufmann und ar-
beitet mittlerweile als Teamleiter Controlling.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.

Wohnung umfassend durch Allrounder renovieren und zu

. mind. 11 € pro QM vermieten.
Wie hat Markus den Deal gefunden? P

Die Wohnung befindet sich in Krefeld, der Kontakt
kam durch einen Tipp eines Freundes zustande. Der
Verkdaufer war eine Erbengemeinschaft, der Makler
war fir sémtliche Tipps und Tricks aus den immocao-
tion-Webinaren leider unzugé&nglich.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
Wie hat er den Deal finanziert? B-Stadt Schlecht
Die Finanzierung erfolgt Uber eine endfdllige Tilgung, Krefeld
bei der ein Tilgungstrager in Form eines ETF-Sparplans
hinterlegt ist. Leerstehend Kauf: 1.937 €

Markt: 2.400 €
e Darlehen: 167.000 € (125%)

. BIERDECKELRECHNUNG

* Zins: 3,65%

Kaufpreis 133.700 €
e Zinsbindung: 10 Jahre Bisher investiert €
Wie sieht der Deal aus? Geplanter Invest 28.000 €
Die Wohnung in Krefeld ist in einem sehr schlechten Miete bei Kauf p.a. -€
Zustand und bendtigt eine vollstandige Sanierung. Ist-Miete p.a. €
Zum Objekt gehdrt auBerdem eine Garage. Uber SOLL-Miete p.a. 9108 €
se|n.NeTzw§rk hg’r I\/\orkuis Hond.werk—AIIrounder or—. IST-Mietrendite* 5.63 %
ganisiert, die d'|'e Renovierung |'nnerhollb von drei SOLL-Miehrendite® 563%
Wochen durchfUhren. Danach wird er die Wohnung

Bankrate, Z+T p.a. 6.096 €

. Mietsituation Kaufpreis/m?
vermieten und im Bestand behalten. .

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN INNEN (VORHER) BAD (VORHER)




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

98 k
Maren (29) 5" m2

Immobilieninvestor

Wer ist Maren?

Maren Spilker ist 29 Jahre alt und wohntin Bremen. Ihr Interesse
an Immobilien wurde durch das Buch ,,Rich Dad Poor Dad*
geweckt. Sie hat viele Podcasts von immocation gehort und
die Masterclass besucht, wodurch sie sich schlieBlich fir Im-

mobilieninvestitionen entschieden hat.

STRATEGIE / ZIEL

Immobiliensuche und -kauf, Finanzierung, Renovierung, Ver-
mietung.

Hat nach diesem Deal zwei weitere Wohnungen gekauft.
Ihre zukUnftige Strategie ist klar darauf ausgerichtet, Mehr-

Wie hat Maren den Deal gefunden? familienhduser zu erwerben.

Den Deal fand Maren Uber die Plattform Immobilien-
Scout24. Die Immobilie befindet sich in einem Nachbarort
inres Heimatortes in Nordrhein-Westfalen.

Wie hat sie den Deal finanziert?

Maren hat den Kaufpreis und die Renovierungskosten im
Rahmen einer 110%-Finanzierung finanziert. Die Nebenkos-

ten bezahlte sie aus privaten Mitteln.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
C-Stadt Schlecht
Raden in NRW

Wie sieht der Deal aus? .
Die Wohnung befand sich beim Kauf in einem sehr schlech-  «
ten, heruntergekommenen Zustand. Vormieter hatten die .
Wohnung nicht instand gehalten, und ein frOherer Kaufver- ¢ Mietsituation Kaufpreis/m?
trag war geplatzt. Die Wohnung hatte einen alten, durch- ¢ Leerstehend Kauf: 1.922 €
ndissten Teppichboden und ein komplett grines Badezimmer - Markf: 1.000 €
mit Fliesen, die mit einem Fliesenlack weiB gestrichen wurden. -
Maren fUhrte umfangreiche Sanierungsarbeiten durch, viele .

davon in Eigenleistung.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 98.000 €
Bisher investiert 5.800 €

Was hat Maren durch den Deal gelernt?

Maren hat gelernt, dass sie den Wert einer Immobilie durch
Sanierung erheblich steigern kann. Eine Gutachterin der Bank,
die die Immobilie bewertete, bestétigte nach der Renovierung,
dass der Wert deutlich héher sei als der urspringliche Kaufpreis.
Der Deal gab ihr auch die Erkenntnis, dass sie das Modell Fix

and Flip in Befracht ziehen sollte.

Geplanter Invest -€

Miete bei Kauf p.a. -€

Ist-Miete p.a. 7.200 €

SOLL-Miete p.a. -€
IST-Mietrendite* 6,94 %
SOLL-Mietrendite* -%
Bankrate, Z+T p.a. 5.400 €

Wie geht es fir Maren weiter?

lhre zukUnftige Strategie konzentriert sich auf den Erwerb von
Mehrfamilienh&usern. Sie plant, ein Coaching zu absolvieren,
um ihre Investitionsstruktur zu optimieren.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



e

Mehrfamilienhaus

510 k
Markus (46) 2" 8 m2

selbststandiger IT-Berater

Wer ist Markus?

Markus Gerhard ist ein 46-jahriger IT-Berater und Immobilien-
investor, der seit drei Jahren in der Immobilienbranche téfig
ist. Er plant, in zwei bis drei Jahren zu einem Vollzeit-lmmobi-
lieninvestor zu werden. Er und sein bester Freund Daniel ar-
beiten bei diesem Projekt zusammen.

STRATEGIE / ZIEL

Ursprunglich war der Deal als Flip geplant. Die neue Strategie
ist, das Objekt nicht zu verkaufen.

Die Umnutzung der ehemaligen Apotheke zur Kurzzeitver-

Macht er das in einer GmbH mit Daniel? mietung ein zentraler Punkt, aus rechtlicher Sicherheit.

Ja, Markus und Daniel haben dieses Projekt in einer GmbH
durchgefGhrt.

Wie haben die beiden den Deal gefunden?

Markus und Daniel haben das Mehrfamilienhaus in der Néhe
ihres Wohnorts gefunden. Der Deal befand sich in Dreieich, etwa
20 Minuten von ihrem Standort entfernt. Als Anfénger wollten sie
die Moglichkeit haben, die Immobilie leicht erreichen zu kdnnen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie wurde der Deal finanziert?

Lage Zustand
Der Kaufpreis betrug 510.000 €, finanziert durch ein variables B-Stadt Mittel
Darlehen Uber 620.000 €. Der Zinssatz sank von 5,85 % auf 4,6 Dreieich
%. Da das Objekt urspringlich als Flip geplant war, war das
Darlehen 18 Monate tilgungsfrei. In Renovierung und M&b- Mietsituation Kaufpreis/m?
lierung investierten Markus und Daniel 140.000 €. Wegen der leerstenend Kauf: 2.339 €

ehemaligen Apotheke stuft die Bank die Immobilie als Ge- Markt: 3.000 €

werbeobjekt ein und finanziert sie nur zu 60 %.

Wie sieht der Deal aus?
Das Mehrfamilienhaus bestand urspringlich aus einer Apo- Kaufpreis 510.000 €
theke im Erdgeschoss.und zwei Wohnungen darGber. Die Bisher investiert 140.000 €
Apotheke wurde zu einer groBen Wohnung umgebaut, alle
drei Einheiten sind voll vermietet. Mit 218 m? Wohnfldche Geplanter Invest 140.000 €
bg‘rrdgf die' monatliche Bankrate .2.377 € (ohn.e Tilgung), bei Miete bei Kauf p.a. €
einer Kaltmiete von 4.120 € und einer Warmmiete von 5.800 €.
Wie geht es fir Markus & Daniel weiter? Ist-Miete p.a. 49.440 €
Urspringlich war geplant, das Haus zu verkaufen, um Kapital SOLL-Miete p.a. 49 440 €
zu schaffen. Da eine Refi nanzierung das Eigenkapital sichert,
ohne die Immobilie zu verduBern, wird nun dieser Weg ge- IST-Mietrendite™ 7.6%
wdahlt. Voraussetzung ist, dass die Bank das Objekt als Wohn- SOLL-Mietrendite* 7.6%
statt Gewerbeimmobilie einstuft. Markus und Daniel mUssen

Bankrate, Z+T p.a. 28.534 €

noch drei weitere Immobilien flippen, um Vollzeit-immobilien-
investoren zu werden.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

62 k
Jo (26) 50 m2

KFZ-Mechatroniker

Wer ist Jo?

Joist 26 Jahre alt, kommt aus dem Main-Kinzig-Kreis und ist ge-
lernter KFZ-Mechatroniker. Er hat sich bereits vor seiner ersten
Immobilie mit dem ,,Flippen* von Gebrauchtwagen beschaf-
figt. Die hier beschriebene ETW ist seine zweite Wohnung.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung enfrimpel, renovieren, vermieten und im Bestand
behalten.

Diesen Prozess wiederholen, um weitere Wohnungen bzw.
Wie hat Jo den Deal gefunden? Mehrfamilienh&user zu erwerben.
Er hat den Deal ,,off-market" Uber einen befreundeten Mak-
ler gefunden.

Wie hat er den Deal finanziert?

Die Finanzierung erfolgte Uber ein Darlehen. Das Darlehen
besteht aus zwei Teilen: 60.000 € mit einem Zinssatz von

3,99 % und 10.000 € mit einem Zinssatz von 5,48 %. Die Zins-

bindung fUr den ersten Teil betragt 10 Jahre, wéhrend der

BIERDECKELBEWERTUNG

zweite Teil ein Volltiger-Darlehen ist. Die Tilgungssatze liegen I(?—?]%dt éﬂcnd

bei 2,00 % und 7,73 %. Die Banken waren eine regionale Bad Soden-

Sparkasse und eine regionale Volksbank. SalmUnster

Wie sieht der Deal aus? Mietsituation Kaufpreis/m?
Die 50 m2 groBe Wohnung in Bad Soden-Salminster wurde im Vermietet EAOOL;ET.] ']2‘7"802

April 2024 gUnstig erworben, da Jo sich zur RAumung verpflich-
tete. Nach der Renovierung stiegen sowohl die potenzielle Net-
fokaltmiete als auch der Marktwert deutlich. Die Immobilie wird

BIERDECKELRECHNUNG

im Rahmen einer ,,Buy and Hold"-Strategie gehalten, ist aktuell Kaufpreis 62.000 €
gut vermietet und erzielt positiven Cashflow. Innerhalb eines Bisher investiert 11.500 €
Jahres konnte Jo eine Wertsteigerung von rund 35 % realisieren. Geplanter Invest -€
Wie geht es fiir Jo weiter? Miete bei Kauf p.a. -€
Jo hat bereits seine neunte Eigentumswohnung beurkundet. Ist-Miete p.a. 7.080 €
FOr 2025 plant er, seine zehnte ETW zu kaufen, und ab 2026 SOLL-Miete p.a. 7.080 €
mochte er sich auf Mehrfamilienhduser (MFH) konzentrieren. - -

L. L. . . IST-Mietrendite* 11.4%
Sein Ubergeordnetes Ziel ist es, 2036 nicht mehr auf ein Ange-
stelltenverhdlinis angewiesen zu sein. Als Zwischenziel méchte SOLL-Mietrendite* 11.4%
er bereits 2030 oder 2031 von einer Vollzeit- auf eine Teilzeit- Bankrate, Z+T p.a. 4872 €

stelle reduzieren. *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

77 k
Felix (37) 54 m?2

Servicetechniker fUr Aufzige

Wer ist Felix und wie kam er zu Immobilien?

Felix, 37, ist Servicetechniker fUr Aufzige und lebt in
Oberhausen. Seine Immobilienreise begann 2013,
als er seine erste Wohnung zur Eigennutzung erwarb.
Seit 2020 investiert er gezielt in Kapitalanlagen und
hat inzwischen 20 Wohnungen in seinem Portfolio.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.

Wohnung leicht renovieren und gut vermieten.

Wie hat er den Deal gefunden?

Felix erhielt einen Tipp von einem Mieter, derin einem
seiner Wohnugen wohnt. Der Mieter erwdhnte, dass
ein anderer EigentUmer im Haus eine leerstehende
Wohnung verkaufen wollte. Felix nahm direkt Kon-

BIERDECKELBEWERTUNG

takt auf und sicherte sich den Deal. E?.?ﬁ,df S’.f;‘;"d
Oberhausen

Wie sieht der Deal aus?

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Sackgas-

se in guter Lage und war in einem guten Zustand, Leer Kauf: 1.425 €

mit dazugehdrigem Stellplatz. Felix investierte in klei- Markf: 1.700 €

nere Renovierungsarbeiten, darunter einen neuen

Anstrich, teils aufgewertete Bdden, folierte KGchen-

fronten und einen neuen Durchlauferhitzer. Die Be- Kaufpreis 77.000€

urkundung fand im Oktober 2024 statt, und die Bisher investiert 1.500 €

Renovierung wurde innerhalb von zwei Wochen ab- Geplanter Invest 1.500 €

geschlossen. Bereits im November konnte die Woh- Miete bei Kauf p.a. -€

nung erfolgreich vermietet werden. Ist-Miete p.a. 7.032 €

Wie hat er den Deal finanziert? SOLL-Miete p.a. 7.032 €

Felix finanzierte den Kauf zu 100 % Uber ein Darlehen IST-Mietrendite* 8,96 %

in Hohe von 77.000 €. Der Zinssatz betragt 3,88 %, bei SOLL-Mietrendite* 8,96 %

einer Tilgung von 1,50 % und einer Zinssbindung von Bankrate, Z+T p.a. 1139 €

. Mietsituation Kaufpreis/m?
zehn Jahren. .

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



e

3er-Mehrfamilienhaus

BUY& HOLD

430 k
Kai (39) 235 m?2

Okonom & Dozent

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.

Energetische Kernsanierung von Klasse H auf A, Ausbau DG
mit 55gm zusatzlicher Wohnfliche; hochweriger Innenaus-
bau im gesamten Haus.

Wer ist Kai und wie kam er zu Immobilien?

Kai, 39, ist Dozent und investiert nebenberuflich
in Mehrfamilienhd&user (MFHs). Wir haben bereits
in einem frGheren Beitrag Uber ihn berichtet.

Wie hat er den Deal gefunden?

Uber den Makler seiner Hausbank fand Kai das
MFH, das lange fUr einen hohen Preis online
stand. Mit einem niedrigeren Angebot konnte
er die Verkaufer Uberzeugen.

BIERDECKELBEWERTUNG
Lage Zustand
C-Stadt Sanierungs-
St. Wendel bedurftig
(Saarland)

Wie hat er den Deal finanziert?
Kai wahlte eine 100%-Projektfinanzierung mit 3,9
% Zins, 2 % Tilgung und einer Laufzeit von zwei .
Jahren (endfdllig). Nach der Sanierung plant er Mietsituation Egﬂ;pqe]'sl/]"gz
die Umwandlung in ein Annuitdtendarlehen mit Markt: 2.000 €
zehn Jahren Laufzeit. .

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 200.000 €
Bisher investiert 230.000 €
Geplanter Invest 230.000 €

Wie sieht der Deal aus?

Das leerstehende MFH in St. Wendel (urspring-
lich 180 m? Wohnfladche) war stark renovierungs-
bedurftig. Kai baute das Dachgeschoss aus, er-
neuverte alle Versorgungsleitungen, Elektrik und
D&mmung, und installierte eine Warmepumpe.
Nach der Sanierung (Juli 2024 — Januar 2025) er-
reichte die Immobilie mit nun 220 m? Wohnfla-
che Energieklasse A. AnschlieBend vermietete
er den sehr hochwertigen Wohnraum.

Miete bei Kauf p.a. -€

Ist-Miete p.a. 27.720 €
SOLL-Miete p.a. 27.720 €

IST-Mietrendite* 6,45 %
SOLL-Mietrendite* 6,45 %
Bankrate, Z+T p.a. 25.370 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



Finde mehr Uber die immocation Masterclass,
dem é-monatigen Ausbildungsprogramm zum
Immobilieninvestor, heraus.

MEHR ERFAHREN

immocation.de/masterclass/


https://immocation.de/masterclass/?utm_source=freebie&utm_medium=projektvorstellungen

Eigentumswohnung

BUY& HOLD

115 k
Richard (33) 6 3 m2

Bereichsleiter Logistik

Wer ist Richard und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Richard ist 33 Jahre alt, arbeitet als Bereichsleiter Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
in der Logistik und lebt in Berlin. Das hier ist seine DER PLAN

erste Immobilie. Boden und Balkon ereuern und gut vermieten, Mieten mit

Staffel regelmdaBig erhdhen.
Wie hat er den Deal gefunden?

Richard fragte zundchst bei der Hausverwaltung
seines Zweitwohnsitzes nach, ob jemand im Ge-
bdude verkaufen wolle. Zundchst gab es eine

per Staffel um 20 €.

*Miete beinhaltet 45€ p.M. fUr Stellplatz
**Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

Absage, doch spater meldete sich ein anderer
EigentOmer bei ihm, der verkaufen wollte. Nach : Lage Zustand
intensiven Verhandlungen einigten sich beide gﬂgg;rg Okay
auf einen Kaufpreis von 115.000 £. (b. Dresden)
Wie hat er den Deal finanziert? Mietsityafion Egﬂipﬁegs?’?é
* Zinssatz: 4,45 % Markt: 2.000 €
e Tigung: 2,0 %
 Zinsbindung: 20 Jahre Kaufpreis 115000 €
. Bisher investiert 8.000 €
Wie sieht der Deal aus? S Geplanter Invest 8.000 €
Die Wohnung wurde leer Ubernommen und be- : Miete bei Kauf p.a. ~
fand sich in einem akzeptablen Zustand, be- Ist-Miete p.a. 8,004 €
notigte aber dennoch einige Arbeiten. Richard SOLL-Miete p.q. 8.004 €
lieB den Boden und den Balkon komplett erneu- : ST-Michrendite® ik
ern. SchlieBllich vermietete er die Wohnung an SOLL-Mistrendite® 651 %
ein Paar. Die monatliche Miete steigt jedes Jahr Bankrate, 7+T p.a. T aoae



i

8er-Mehrfamilienhaus

BUY& HOLD

4,0 Mio
Frank (54) ‘I .650 m2

Floristmeister

Wer ist Frank und wie kam er zu Immobilien?

Frank ist 54 Jahre alt, Unternehmer aus Wolfsburg, und be-
freibt ein Blumengeschdft. Seit 2014 investiert er in Immobi-
lien, um ein zweites finanzielles Standbein neben dem Einzel-
handel aufzubauen.

STRATEGIE / ZIEL

Mixed-Use Haus mit Wohnen, Einzelhandel und BUro fUr den
Bestand bauen.

Renovierung des bestehenden MFHs, Abriss des Bimen-
ladens und Gewdchshauses und Errichtung eines KFW-40
Neubaus.

Wie hat er den Deal gefunden?
Das GrundstUck war bereits im Familienbestand, da sich das
Blumengeschaft dort befindet.

Wie sieht der Deal aus?

Das Projekt besteht aus drei Elementen:
Abriss des Gewdchshauses und Neubau eines Wohnhauses
mit Tiefgarage

BIERDECKELBEWERTUNG

Abriss des Verkaufspavillons und Neubau eines BUrohauses. Lage Zustand
. B-Stadt Sanierung +
Sanierung des Bestandsgebdudes. Wolfsburg Neubau
Das neue Ensemble erfUllt den Standard Effizienzhaus 40 und
umfasst: .
. Mietsituation Kaufpreis/m?
BUro: 2 x 400 QM Leer, Gewerbe- Kauf: 2.424 €
. ieter vor Baustart Markt: 4.000 €
Einzelhandel: 1x 200 QM gekiondigt
Wohnen: 5 Wohnungen, insgesamt 650 QM
BIERDECKELRECHNUNG
28 Stellplatze
Baukosten 4.000.000 €

Die Bauarbeiten begannen Ende 2021 nach Erteilung der

Genehmigung und ist seit Anfang 2024 abgeschlossen und Miete vor Entwicklung

2.

vollvermietet. p.a. 72000 €
Wie hat er den Deal finanziert? Miete nach Entwicklung 250.000 €
Frank nutzte eine Kombination aus Darlehen und Eigenkapital: p.a. '

3,3 Millionen Euro Immobilienkredit von der Hausbank, mit et- SOLL-Miete p.a. 250.000 €
was Uber 1 % Zinsen und 2 % Tilgung, seit Baustart tilgungsfrei Ist-Mietrendite* 6.25%
bis Ende 2024. SOLL-Mietrendite* 6,25€
Zwei KfIW-Darlehen Uber insgesamt 750.000 Euro mit unter 1 % Bankrate, Z+T p.a. 120.000 €

Zinsen und 25 % Tilgungszuschuss.
400.000 Euro Eigenkapital.

*Rendite auf Baukosten, exkl. Wert des Bestandgrundsticks
bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN




i
2er-ETW-Paket

BUY& HOLD

115 k
Florian (34) ‘I 20 m2

Berufssoldat

Wer ist er und wie kam er zu Immobilien?

Florian, 34, ist Berufssoldat und hat wdhrend seiner
Auslandsaufenthalte Geld gespart, das erin Immobi-
lien investiert, um mit 50 Jahren aus dem Berufsleben
auszusteigen zu kénnen.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und ETWs im Bestand behalten.

Eine Wohung renovieren, beide neu gut vermieten und
im Bestand behalten (siehe Text).

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hast Du den Deal gefunden?

Florian entdeckte das Angebot Uber Kleinanzeigen, wo
eine Wohnung inseriert war. Beim Gesprdch mit dem
Verkdufer stellte sich heraus, dass dieser eine zweite

Wohnung im gleichen Gebd&ude verkaufen wollte. Lage Zustand
D-Stadt Schlecht

Wie hast Du den Deal finanziert? Bremerhaven

Der Kaufpreis wurde mit einem Kredit Gber 105.000

€ zu 91 % finanziert. Der Zinssatz betragt 4,40 % p.a., Mietsituation Kaufpreis/m?

die Tilgung liegt bei 2,40 % p.a., mit einer Zinsbindung Eg;?srtg/\noékl:brz EAOOL;L???QEO c

von zehn Jahren. nach Kauf

Wie sieht der Deal aus?
Das Paket wurde im Dezember 2023 gekauft und
besteht aus zwei Wohnungen mit 65 und 55 Quad-

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 115.000 €
ratmetern in einer einfachen Lage in Bremerhaven. - -

. : . . ) . Bisher investiert -€

Beide Einheiten waren schlecht vermietet. Ein Mie-
. . . .. Geplanter Invest 3.000 €

ter war ein Sozialhifeempfdnger, der kurz nach dem
Kauf auszog. Nach Mietergespréichen erhdhte Flo- Miete bei Kauf p.a. 6-360 €
rian die Miete mit einem verbleibenden Mieter ein- Ist-Miete p.a. 10.776 €
vernehmlich, doch auch dieser zog spdter aus. Die SOLL-Miete p.a. 17.376 €
freigewordene Wohnung vermietete Florian an eine IST-Mietrendite* 9,13%
Wohngemeinschaft aus zwei Sozialhilfeempféngern SOLL-Mietrendite* 14,73 %
neu. Die zweite Wohnung steht seit August leer. Flo- Bankrate, 7+T p.a. A0€

rian plant, sie zu renovieren und dann Anfang 2025
zZU einer hdheren Miete zu vermieten.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

115 k
Ismael (24) 38 m2

Logistiker
Wer bist Du? . STRATEGIE / ZIEL
Ismael ist 24 Jahre alt, lebt in Fribourg in der : Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
Schweiz und ist gelernter Logistiker. Das hier ist DER PLAN
sein zweiter Deal. . Kleine Reparaturen durchfUhren und an Mietern vom Amt
N vermieten.

Wie hast Du den Deal gefunden?

Den Deal fand Ismael Uber denselben Makler,
derihm bereits beim ersten Kauf geholfen hatte.
Der Kauf erfolgte off-market.

Wie hast Du den Deal finanziert? .

Der Kaufpreis der Immobilie lag bei 115.000 Euro e siand
und wurde zu 100 % finanziert. Ismael sicherte . Lérrach

sich einen Kredit mit einem Zinssatz von 4,80 %

pro Jahr und einer anfénglichen Tilgung von Mietsituation Kavlprels/
1,25 %. Die Zinsbindung betragt drei Jahre, was Markt: 3.300 €

ihm Spielraum fUr eine mogliche Refinanzierung . BIERDECKELRECHNUNG
|Gsst, beispielsweise bei einer Schweizer Bank mit :

o Kaufpreis 115.000 €
besseren Konditionen. Bisher investiert <
Wie sieht der Deal aus? Geplanter Invest -€
Es handelt sich um eine 1,5-Zimmer-Wohnung Miete bei Kauf p.a. -€
mit einer Fldche von 38 Quadratmetern. Die . Ist-Miete p.a. 7.200 €
Wohnung ist in einem sehr guten Zustand, bis auf SOLL-Miete p.a. 7.200 €
kleinere Arbeiten in der Kiche und am Wasch- IST-Miefrendite* 6,26 %
becken. Ismael vermietete sie ab Dezember . SOLL-Mietrendite* 6.26%
2023 an eine Ukrainerin, deren Miete vom Amt Bankrate, Z+T p.a. 6.958 €

bezahlt wird.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

145 k
Ismael (24) 50 m2

Logistiker
Wer ist er und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Ismael, 24, aus Fribourg in der Schweiz, und ist Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
gelernter Logistiker. Das hier ist sein erster Deal. DER PLAN

Bader, Boden und Wdande in Eigenleistung renovieren und

Wie hast Du den Deal gefunden? : ,
Wohnung an die Stadt vermieten.

Der Deal wurde online Uber einen Makler an-
geboten. Ismael besichtigte die Objekte virtuell
und entschied sich sofort zum Kauf.

Wie hast Du den Deal finanziert?

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

Die Finanzierung erfolgte mit einem Kredit Gber : BIERDECKELBEWERTUNG
145.000 €, der zu 100 % des Kaufpreises abge- .

) - . Lage Zustand
deckt wurde. Die Zinsen betrugen 4,54 % p.a., : B-Stadt Renovierungs-
die Tigung lag bei 1,50 % p.a., mit einer Zinsbin- - Lorrach bedrtlig
dung von drei Jahren. In der Region ist es Ublich, : )

. .. . . Mietsituation Kaufpreis/m?
dass Schweizer Uber deutsche Banken finanzie- . Leerstehend Kauf: 2.900 €
ren, was die Finanzierung erleichterte. Aufgrund . Markf: 3.300 €
der hohen Zinsen wdahlte Ismael eine kurze Bin- . BIERDECKELRECHNUNG
dung, um bei Be.dorf spater mit einer Schweizer Kaufpreis 145.000 €
Bank zu refinanzieren. . o .

. Bisher investiert 6.500 €
Wie sieht der Deal aus? : Geplanter Invest 6.500 €
Das Objekt war renovierungsbedUrftig und be- . Miete bei Kauf p.a. €
inhaltete einen Stellplatz. Ismael modernisierte : Ist-Miete p.a. 9600 €
Boden, ‘Bod Uﬂd‘ Elektrik weitgehend in Elgenlgls— : SOLL-Miete p.a. 9 800 €
tung. Die r'enower’re Wc?hnung' Wgrde Onsc?llg— : ST-Micrendite” 2317
Bend an die Stadt vermietet, die sie an BedUrfti- :
. . . SOLL-Mietrendite* 6,34 %
ge weitervermittelf. .
: Bankrate, Z+T p.a. 8.758 €



Eigentumswohnung

BUY& HOLD

205 k
Aaron (39) 81 m2

Vertriebsleiter

Wer ist er und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
AO.I’OI’\ (OUS Aolen) ist Ver’rrlnebslel’rer fOr einen . Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
Heizungshersteller (aus der Nahe von Augsburg) :
und hat schon immer ein Interesse an verschie- : DER PLAN
densten Kopi’rolonlcgen gehob’r . Wohnung durch Renovierung aufhibschen und gut ver-
’ . mieten.
Wie hat er den Deal gefunden? .
Uber einen bereits bekannten Makler, den Aa- :
ron bei der Besichtigung einer anderen Woh- :
nung kennengelernt hat. .
. . . . BIERDECKELBEWERTUNG
Was ist der Deal und wie wurde er finanziert? .
Der aktuelle Deal umfasst eine gepflegte aber : E"ggdt é”lﬂ“"d
renovierungsbedUftige Wohnung. Aaron wird die . Adlen
Wdande verspachteln und neu streichen lassen, .
einen neuen Boden verlegen, Turen sowie TUr- : Mietsituation Kaufpreis/m?
rahmen weiBen und neue Armaturen sowie ge- : Leerstehend Kauf: 2.531 €
. . . . . . . Markt: 2.950 €
strichene Badfliesen im Badezimmer installieren. .
Die Finanzierung des Kaufs wurde durch einen . BIERDECKELRECHNUNG
Fmomerungsvermﬁﬂer ermogllch’f, mit _einer : Kaufpreis 205.000 €
Kreditsumme von 211.000 Euro zu einem Zinssatz . e -
. . L . Bisher investiert 12.000 €
von 3,80% und einer Tilgung von 1,50% bei einer . Genlanter Invest 12,000 €
. . . M eplanier inves .
Zinsbindung von 10 Jahren. Durch die Umlage : i
der MaklergebUhren auf den Verkaufer sparte Miete bei Kauf p.a. €
er zusatzliches Eigenkapital. . Ist-Miete p.a. -€
. SOLL-Miete p.a. 12.000 €
. IST-Mietrendite* -%
: SOLL-Mietrendite* 553 %
. Bankrate, Z+T p.a. 11.183 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN

.




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

118 k
Hanna (34) 37 m2

Projektmanagerin
Wer ist Hanna und wie kam sie zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Hanna st eine 38_J0hrlge PrOJekTmo.noge.rm in der Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
Forschung der erneuerbaren Energien. Sie wohnt

mit ihrem Mann und ihrem Kind in Frankfurt. Ge-
meinsam mit ihrem Mann kauft sie Immobilien,
das ist die zweite Wohnung der beiden.

Wohnung mit Bad, B&den, W&nden, WC und Elektrik um-
fassend renovieren und gut vermieten.

Wie hat sie den Deal gefunden?
Hanna und ihr Mann suchten gezielt im 30-Kilome-

ter-Umkreis von Frankfurt nach geeigneten Immo- BIERDECKELBEWERTUNG
blllpn und ‘fonQIen diesen Degl Uber ImmoScout. Lage Zustand
Bei der Besichtigung waren viele Interessenten vor B-Stadt Schlecht

: Bad H
Ort, doch Hanna machte direkt am Tag der Be- ad Homburg
sichtigung ein Angebot, das angenommen wurde.
Mietsituation Kaufpreis/m?
Leerstehend Kauf: 3.141 €

Markt: 4.200 €

Wie hat sie den Deal finanziert?
Kreditsumme: 129.000,00 €

Zinssatz p.A.: 4,30% BIERDECKELRECHNUNG
Tllgung D.A.: 1,25% Kaufpreis 117.500 €
Bindung: 10 Jahre Bisher investiert 11.000 €
Wie sieht der Deal aus? Geplanter Invest 11.000 €
Es handelt sich um eine EinZimmerwohnung im Miete bei Kauf p.a. -€
Stil der 70er Jahre, die renovierungsbedurftig war. Ist-Miete p.a. 6.840 €
Hanna und ihr Mann haben die Wohnung kom- SOLL-Miete p.a. 6.840 €
plettrenoviert, inklusive Elektrik, Boden, Wande, ei- IST-Miefrendite* 532%
ner neuen Kbche und €inem neuen Bqd. erlqn’r SOLL-Mietrendite* 59 %
ist eine normale Vermietung. Durch viel Eigenleis-

Bankrate, Z+T p.a. 7.160 €

tung und gute Handwerkskontakte konnten sie
die Renovierung kostengUnstig durchfUhren.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

FIX & HOLD

15 k
Christoph (34) 35 m?3

Schichtleiter

Wer ist Christoph und wie kam er zu Immobilien?

ChrISquh kommt FJUS R|e§0’ und hat gemeinsam Wohnung renovieren und gut vermieten.
mit seiner Frau seit 2015 insgesamt sechs Immo-

bilien erworben. Hauptberuflich arbeitet er als

Boden, Wdande, TUren, Elektrik, Bad und KUche renovie-
ren und dadurch hohe Miete erzielen.

SchichtfUhrer in der Chemieindustrie.

Wie hat er den Deal gefunden?
Durch eine Annonce in der lokalen Zeitung, die
eine Wohnung fur nur 20.000€ offerierte.

Das ist der Deal und seine Finanzierung:

Eine sanierungsbedurftige Wohnung in einem ge- BIERRECKELHEWERIUNG
+ o : _ . Lage Zustand
pflegten ngs. Christoph WI.I’d die Wohnung um : I Sanierungs-
fassend sanieren und anschlieBend gut vermieten. . Riesa (bei bedurftig
. . . N Dresden)
Finanziert hat er 25.000 € zu 6,1% Zinsen und .
i i ei i . Mietsituation Kaufpreis/m?
2,44% Tilgung pe| einer Loufz.e.|’r von 20 Jghren. . Looretohay KQUF- 429 €
Das Darlehen ist ein Modernisierungskredit, der : Markt: 1.000 €
auf ihn und seine Partnerin |&uft. Das macht er .
um diese Wohnung frei von Belastungen zu hal- : BIERDECKELRECHNUNG
ten und in der Zukunft nachbeleihen zu kénnen. : Kaufpreis 15.000 €
Dadurch, dass das Kreditvolumen relativ klein : Bisher investiert -€
und keine Immobilie dem Kredit offiziell zugrun- . Geplanter Invest 16.400 €
geliegt ist der Zins hdher, als normalerweise. : Miete bei Kauf p.a. -€
Ist-Miete p.a. -€
. SOLL-Miete p.a. 3.792€
: IST-Mietrendite* -%
. SOLL-Mietrendite* 12,08 %
. Bankrate, Z+T p.a. 2.113 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

-




e

3er-Mehrfamilienhaus

BUY& HOLD

998 k
Julian (31) 334 m2

Laborant

We'r ist :luliq'n und' .\fvie. kam er zu Immobilien? : STRATEGIE / ZIEL
Julian ist ein 31 -JCIhI’IgeI’ Laborant aus Karlsruhe. . Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
Wie hat Julian den Deal gefunden? . DER PLAN
Er suchte urspringlich nach einer Wohnung zur UG und EG Wohnung renovieren, EG Wohnung selber be-
Miete, entschied sich dann jedoch for den Kauf . ziehen, Haus gut vermeiten und im Bestand behalten.
eines MFHs, in dem er eine der Wohnungen selbst  «
beziehen konnte, wahrend er parallel sein Ver- -
mdgen aufbaute. Das Haus erwarb er aus einer
Lwangsversteigerung. : BIERDECKELBEWERTUNG
Wie hat Julian den Deal finanziert? . Lage Zustand
. . . . : B-Stadt Teils schlecht,
Die Finanzierung des Hauses erfolgte durch eine Karlsruhe teils gut
Vollbelastung des erworbenen Hauses sowie teil-
weise I.3elos‘Tung eines ondgrep Ios’renfrggn ng— : Mietsituation Kaufpreis/m?
ses. Julian sicherte sich dafir einen Kredit in Hohe \L/ee?jepend' EAOUET2§§80€€
. . . erkaurer waren arkTr: o.
von 1.130.000 Euro zu einem Zinssatz von 3,52% Eigennutzer
bei einer Tilgung von 1% und einer Zinsbindung - B ERTEL REIE R
von 10 Jahren. :
. Kaufpreis 998.000 €
o ” .
Wie sieht der Deal aus? _ _ . Bisher investiert 80.000 €
Das OG wurde im Februar 2024 an die vorherigen .
. .. . . 0 . e . Geplanter Invest 80.000 €
EigentUmer vermietet, die bereits in der Immobilie - - -
wohnten. Im Mérz 2024 begann Julian mit derReno-  ; Miete bei kauf p.a. €
vierung, die im Mai 2024 abgeschlossen wurde und - Ist-Miete p.a. 36.600 €
zur Vermietung des UG fGhrte. Wahrend das Erdge- ¢ SOLL-Miete p.a. 36.600 €
schoss EG und das UG renoviert wurden, blieb das IST-Miefrendite* 3,40 %
OG in seinem ursprunglichen Zustand. Julian wohnt SOLL-Mietrendite* 3.40%
mit seiner Ifomllle im EG. Wurde er d!e Wohnung - Bankrate, 7+T p.a. 50.160 €
Vermlefe konnTe erca. ] 900 € pM erZIeleh. : *Eine der Wohnungen ist selbst bewohnt. Mégliche KM p.a.
. wdren zusdtzliche 22.800 €

**Bitte immer RUcklagen fir die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

116 k
Pascal (28) 55 m2

Techniker

Wer ist Pascal und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Pascal ist ein Techniker aus Trier, der mit Im- .

mobilien furs Alter vorsorgen mochte. Dies ist
sein erster Immobiliendeal.

Wohnung im Bestand behalten.

Miete in den ndchsten 3 Jahren weiter auf Marktkonditio-
nen anpassen und weiter im Bestand behalten.

Wie hat er den Deal gefunden?

Pascal hat intensiv Immobilienportale durch-
forstet und war schon kurz davor, seine Suche
aufzugeben, als er schlieBlich auf das passen-
de Objekt stieB. Er formulierte ein ansprechen-
des Anschreiben, das bei der Maklerin groBen
Anklang fand.

Das ist der Deal und seine Finanzierung:

Eine 55 Quadratmeter groBe 2-Zimmer-Woh- :

nung in Trier-Euren. Die Wohnung befindet :

sich in gutem Zustand, die Elektrik wurde zu- . Lage Zustand
letzt 2018 erneuert. Sie ist vermietet und eine . %‘é:adT Gut
Mietpreiserhdhung ist fir Mai 2024 geplant,

welche die Einnahmen um 20% auf 480¢€ stei- Mietsituation Kaufpreis/m?

gern wird. . Unter Markt Kauf: 2.109 €
. Markt: 2.900 €

Finanziert wurde der Kauf durch ein Darlehen
in HOhe von 125.000€ zu einem Zinssatz von

4,35% und einer Tilgung von 1% bei einer Lauf-
zeit von 10 Jahren. Die Bank bewertete die :
Wohnung mit 135.000€, wodurch Pascal die : Kaufprels 116.000 €
hohere Beleihung realisieren konnte. . Bisher investiert -€
. Geplanter Invest -€
Miete bei Kauf p.a. 4.800 €
Ist-Miete p.a. 5.760 €
SOLL-Miete p.a. 6.600 €
IST-Mietrendite* 4,97 %
SOLL-Mietrendite* 5,69 %
Bankrate, Z+T p.a. 6.688 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

aren tan 53 k
iren
Chief Information 32 m2

Security Officer
Wer ist Airen und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Airen ist 41 und kommt aus Berlin. Er kam durch Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
seine Familie zur Immopll|en|nve.sT|T|on, als er DER PLAN
eln? Wohnung KOUHe’ diese sanierfe und an- . Kleinere Reparaturen durchfGhren und Wohnung gut
schlieBend vermietete. : vermieten.
Wie hat er den Deal gefunden? :
Aufgrund einer familidren Bindung zu der Regi- -
on waren bereits erste Marktkenntnisse vornan-
den. Mit Hilfe eines Suchfilters stieB er auf eine BIERDECKELBEWERTUNG
Wohnung in Celle.. . Lage Zustand
: C-Stadt Gut
Wie hat er den Deal finanziert? . Celle
% Finanziert: 99% :
; . . Mietsituation Kaufpreis/m?
Linssatfz p-A-- 4,13% . Leerstehend Kauf: 1.641 €
. . Markf: 2.250 €
Tilgung p.A.: 1,50% .
Bindung: 10 Jahre BIERDECKELRECHNUNG
Wie sieht der Deal aus? . Kaufpreis 2:500€
Die Einzimmerwohnung war in einem gepfleg- - Bisher investiert 760 €
tem Zustand und bereits teimobliert. Nachdem . Geplanter Invest 760 €
Airen die Wohnung in einem vermietbaren Zu- Miete bei Kauf p.a. -€
stand Gbemommen hatfe, konnte eine kurzfris- . Ist-Miete p.a. 4560 €
hge. Yerm|efung ohne vorh?rlge Renowergpg . SOLL-Miete p.a. 5040 €
realisiert werden. Zu den zusatzlichen Investifio-
. . . . IST-Mietrendite* 8.56 %
nen gehorten der Einbau einer neuen Wasch- .
maschine fir 390 € und eine Reparatur der . SOt-Mietrendite” 7ae%
Duscharmaturen fur 370 €. : Bankrate, Z+T p.a. 2.928 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

--




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

75 k
Andre (41) 37 m2

Manager

Wer ist André und wie kam er zu Immobilien?
André wohnt in GieBen, ist 41 Jahre und Mit- -

geschaftsfUhrer eines Unternehmens, dass in ;

der Hotellerie tatig ist und aktuell drei Budget @

Hotels in Mittelhessen beftreibt .

Miete erhdhen und ETW im Bestand behalten.

. . Leichte Renovierungen durchfUhren und die Miete
Wie hat er den Deal gefunden? : einvernehmlich erhghen.

André hat den Deal online gefunden.

Wie hat er den Deal finanziert?

Die Finanzierung des Deals erfolgte vollstan-
dig durch einen Kredit als 100% Finanzierung.
Die Details der Finanzierung sind wie folgt:

Kreditsumme: 75.000,00 €

Zinssatz p.A.: 3,98% lage gt;(;nd
Tigung p.A.: 1,18% : Marburg

Bindung: 10 Jahre :

Wie sieht der Deal aus? ﬁ’\,ﬁ:r'mtr'ﬁn E‘;ﬂ?’;egz/;“g
Die Wohnung befand sich in einem stark be- - Markt: 3.000 €

wohnten Zustand und hatte einen zufriede-
nen M|e’rer.. Andre k.onn’re d!g Miete einver- . FERSECKETRECTNNG

nehmlich mit dem Mieter erhbhen, nachdem -

er einige kleinere Reparaturen vorgenom- Kaufpreis 75.000 €
men hatte, wie zum Beispiel einen tropfen-

Bisher investiert -€
den Wasserhahn ausgetauscht hat.
Geplanter Invest -€
Miete bei Kauf p.a. 3.960 €
Ist-Miete p.a. 4.620 €
SOLL-Miete p.a. 5.328 €
IST-Mietrendite* 616 %
SOLL-Mietrendite* 7,10 %
Bankrate, Z+T p.a. 3.870 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

125 k
Daniel (29) 78 m?

Account Manager

Wer ist er und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Daniel ist ein 29-jahriger Account Manager aus Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
Bielefeld, der sein Interesse fUr Immobilien Uber DER PLAN

das Thema Investments enfwickelf hat. Wohnung renovieren (Fenster, Elektrik, Bad und Kiche)

Wie hat er den Deal gefunden? und gut vermieten.
Den Weg zu seinem aktuellen Immobiliendeal
fand Daniel durch persénliche Beziehungen.

Seine GroBmutter, die im Nachbarhaus wohnte,

erfuhr, dass eine Wohnung nebenan leer stand.
Wie sieht der Deal aus & wie wurde er finanziert? e qosand
Die Wohnung, die Daniel kaufte, war stark re- . Bielefeld
novierungsbedurftig, mit notwendigen Uberho- :
lungen an Fenstern, Elektrik, Bad und Kuche. Er . Mietsituation Kaufpreis/m?
erwarb sie im Januar 2024 und begann sofort eerstenend ﬁ’é’iﬁf?goi
mit den Renovierungsarbeiten, die er bis April :
2024 abschloss, um die Wohnung dann fur 900
Euro plus 70 Euro fur die Garage zu vermieten. . Kaufpreis 195.000 €
Die Finanzierung des Deals erfolgte Uber einen : Bisher investiert 28500 €
Vermittler. Die Bank bewertete die Immobilie : :
mit 150.000 Euro und gewdhrte einen Kredit von Geplanter Invest 28.500 €
154.000 Euro zu einem Zinssatz von 4,60% bei . Miete bei Kauf p.a. -€
einer anfanglichen Tilgung von 1,00% und einer . Ist-Miete p.a. 11.640 €
Zinsbindung von 10 Jahren. SOLL-Miete p.a. 11.640 €

. IST-Mietrendite* 7.58 %

S SOLL-Mietrendite* 7,58 %

E Bankrate, Z+T p.a. 8.624 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

108 k
Erik (23) 43 m?2

Polizist

Wer ist Erik und wie kam er zu Immobilien?

Erik IS_T em_ 23—Johrlger POI!ZIS]L aus ‘Sfrgmeg‘ Erhat Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
bereits mit 17 Jahren bei der Polizei angefangen

und konnte durch seinen Beruf Geld beiseitele-

gen. Dieses gesparte Geld nutzte er, um in Im-
mobilien zu investieren. Erik besitzt bereits zwei
Eigentumswohnungen (ETWs).

Mit dem Mieter eine einvernehmliche Mieterhdhung
durchfUhren und Miete regelmdaBig weiter erhdhen.

Wie hat er den Deal gefunden?
Erik fand diesen Deal Uber ein Onlineportal, der

Deal war von einem Makler inseriert.
Wie hat er den Deal finanziert? e é;ﬂ:’é‘gT
Kreditsumme: 108.000,00 € : Passau
Zinssatz p.A.: 3,77% Mietsituation Kaufpreis/m?
. Uber Markt Kauf: 2.511 €
Tilgung p.A.: 1,50% : (M&blierte Markt: 2.800 €
. Vermietung)
Bindung: 10 Jahre :
Wie sieht der Deal aus?
Die Wohnung war mébliert und an einen élteren - Kaufpreis 108.000 €
Herrn vermietet, der sie als Zweitwohnsitz nutzt. Bisher investiert -€
Erik hat die Miete einvernehmlich angepasst, um . Geplanter Invest -€
den Marktbedingungen gerecht zu werden. Er Miete bei Kauf p.a. 6.240 €
plant, die Miete alle drei Jahre zu erhdhen, ab- Ist-Miete p.a. 7176 €
hangig von der Entwicklung des Mietmarktes. SOLL-Miete p.a. 176 €
. IST-Mietrendite® 6,64%
. SOLL-Mietrendite* 6,64 %
E Bankrate, Z+T p.a. 5.692 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

.




i
2er-ETW-Paket

BUY& HOLD

135 k
Tobias (33) 37 m2

Lebensmitteltechniker

Wer ist Tobias und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL

TOquS ist ein g;ﬂohrlger.LebensmlﬂeﬁeChmke__r' Cashflow kurzfristig heben und ETWs im Bestand behalten.
der in Immobilien investiert, um seinen Vermo-

gensaufbau voranzutreiben. DER PLAN

Neue Boden verlegen, Wé&nde streichen, Wohnungen mob-

So hat er den Deal gefunden , ‘
lieren und gut vermieten.

Uber die Plattform ImmoScout. Auf dieser Web-
site stieB er auf die zwei renovierungsbedurfti-
gen, leerstehende Einzimmerwohnungen, die
als Paket verkauft wurden.

Das ist der Deal und seine Finanzierung

*Boden in Eigenleistung verlegt
**Bitte immer RUcklagen fir die Instandhaltung bilden

Der Deal umfasst die beiden Einzimmerwoh-
nungen, die Tobias renovieren mdchte, um sie . Lage Zustand
anschlieBend mobliert zu vermieten. Die Finan- e henorig
zierung des Kaufs erfolgte durch ein Darlehen .
in Hohe von 125.000 Euro zu einem Zinssatz von Mietsituation Kaufpreis/m?
4,53 % und einer Tilgung von 2 %, festgeschrie- : Leerstehend Kauf: 3.617 €
ben auf zehn Jahre. Der Renovierungsstart war : Markt: 3.400 €
Marz geplant, mit dem Ziel, die Wohnungen ab .
dem 1. Juni zu vermieten. Tobias legte den Bo-
den in Eigenleistung. : Kaufpreis 135.000 €
. Bisher investiert 5.000 €
E Geplanter Invest -€
Miete bei Kauf p.a. -€
. Ist-Miete p.a. 10.800 €
E SOLL-Miete p.a. 10.800 €
IST-Miefrendite* 7%
. SOLL-Mietrendite* 7.71 %
Bankrate, Z+T p.a. 8.163 €

.




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

165 k
Kai (38) 53 m?2

Bley4=1all

Wer ist Kai und wie kam er zu Immobilien?

Kai hat ein Portfolio, das aus Wohnungen, Stell-
platzen und Mehrfamilienhdusern besteht, wo-
bei er seit 2019 aktiv kauft. Ein besonderer Fokus
von Kai liegt auf dem energetischen Istzustand
der Immobilien im Kontext der Entwicklung von
bezahlbarem Wohnraum.

Wie hat Kai den Deal gefunden?

Den Deal fand Kai Uber Ebay Kleinanzeigen.
Es war ein Angebot ohne Makler, das viele
Fehler enthielt.

Wie hat Kai den Deal finanziert?

Kai finanzierte den Kauf zu 100% mit einem Zins-
satz von 3,85% p.a. und einer Tilgung von 1,15%
p.a. Uber einen festen Zeitfraum von 10 Jahren.

Wie sieht der Deal im Detail aus?

Die Wohnung befindet sich in der Neckarstadt
in Mannheim mit direktem U-Bahn-Anschluss.
Sie hat bereits einige energetische Sanierun-
gen wie neue Fenster und ein neues Dach
erhalten. Da die Verkduferin in der Wohnung
bleiben wollte, einigten sich beide Parteien
auf eine fixe Miete fur die ndchsten 7 Jahre.
Die Herausforderung dieses Deals war es, eine
Lédsung zu finden, damit die Verkduferin in der
Wohnung bleiben konnte und nicht auf der
StraBe landet.

.-

STRATEGIE / ZIEL

Mit der EigentUmerin einen passenden Notarvertrag
konzipieren, damit sie nicht auf der StraBe landet und

die Wohnung im Bestand halten.

Mit der Eigennutzerin einen passenden Mietvertrag
finden und Wohnung im Bestand behalten.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage
B-Stadt
Mannheim

Mietsituation

Zustand
Gut

Kaufpreis/m?

Leerstehend Kauf: 3.113€
Verkdufer war Markt: 3.500 €
Eigennutzer
Kaufpreis 165.000 €
Bisher investiert -€
Geplanter Invest -€
Miete bei Kauf p.a -€
Ist-Miete p.a. 8.400 €
Soll-Miete p.a. 8.400 €
Ist-Mietrendite* 5,09 %
Soll-Mietrendite* 5,09 %
Bankrate, +T p.a. 8.250 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




i
4er-ETW-Paket

BUY& HOLD

350 k
Ralf (54) 230 m?2

Sicherheitsingenieur

Wer ist Ralf und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Ralf ist ein S4-jdhriger Sicherheitsingenieur aus . Cashflow steigern und Paket im Bestand behalten.
Marl, der sich schon seit einiger Zeit mit Vermo- :
gensaufbau beschaftigt. Uber verschiedene BU- . RERIRESIN
T o : Kleine Schénheitsreparaturen durchfUhren, Wohnungen und
cher zum personllc?hen \/errnogenscufbou kam . Stellplitze vermieten.
er zum Investieren in Immobilien. :
Wie hast Ralf den Deal gefunden? .
Den entscheidenden Deal fand Ralf durch Zufall .
ouf. einer Iv\olfler—WebsVre. !Er fragte nach elqem : BIERDECKELBEWERTUNG
Obijekt, das jedoch bereits vergeben schien. : ] Josiand
.. . . .. . . age stan
GlUcklicherweise sprang der urspringliche In- . C_gfodf Ql’renovierl 5
teressent ab, und Ralf konnte die Immobilie for : Essen [Deng._vifet_rungs-
350.000 Euro erwerben, obwohl sie urspringlich  : edurtio
U : Mietsituation Kaufpreis/m?
fOr 380.000 Euro angeboten wurde. . 570 Moktrondi- Kauf: 1 591 €
Wie hat er den Deal finanziert? fonen. 2 leerste- Marki:1.850 €
315.000 € zu 4,6% Zinsen und 1% Tilgung auf 10 :
Jahre fest. : BIERDECKELRECHNUNG
o . Kaufpreis 350.000 €
Wie sieht der Deal aus? . vipre!
Der Deal umfasst ein Paket mit vier Wohnun- - Bisher investiert 3.000¢€
gen, 2 Garagen und einem Stellplatz. Von den . Geplanter Invest -€
Wohnungen waren zwei in einem akzeptablen Miete bei Kauf p.a. 14.832€
Zustand und bereits vermietet. Die anderen bei- : Ist-Miete p.a. 28.032 €
dgn waren renoweﬁ, s’rondﬂen aberleer. Ralf ver- : SOLL-Miete p.a. 08.032 €
mietete sie und die Sfellplo’rze gnd konnte den . ST-Michrendite® 4%
Cashflow dadurch erheblich steigern. :
. SOLL-Mietrendite* 7.94 %
: Bankrate, Z+T p.a. 17.640 €
: *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

--




Eigentumswohnung

BUY& HOLD

126 k
Ulf (52) 68 m?3

Feuerwehrmann

Wer ist Ulf und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Ulf ist ein 52’jéhriger Feuerwehrmann aus Duis- . Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.
burg. Das hier ist sein erster Deal. .
Wie hat er den Deal gefunden? . DER FLAN
Uber ImmoScout . Wohnung optisch renovieren (TUren, Wande) und gut
) : vermieten.
Wie hat er den Deal finanziert? :
Kreditsumme: 126.000,00 € .
% Finanziert: 100% .
Zinssatz p.A.: 4,48% BIERDECKELBEWERTUNG
Tilgung p.A.: 1,50% Lage Zustand
gungp ° . C-Stadt Gut
Bindung: 10 Jahre : Neukirchen-
. Viuyn
Wie sieht der Deal aus? . oreis
i i ; . Mietsituation Kaufpreis/m
Dlg WohnL‘Jng.ls’r gufngeschnlf’ren und war ver- : Leerstehend Kauf: 1.852 €
mietet, mit einer Kiche in Top-Zustand, die : Markt: 2.100 €
bereits enthalten war. Der Mieter wollte aus- .
ziehen, sodass Ulf die Gelegenheit nutzte, : B ERDECKELRECHNUNG
die Wohnung zu renovieren und aufzuwerten : Kaufpreis 126.000 €
(neue Wande, TUren), um sie anschlieBend gut . Bisher investiert 4.000 €
vermietet weiterzugeben. Der Deal umfasst . Geplanter Invest 4000 €
cuch"elnen Gcr'ogenp.lo’rz, der zusammen mit Miste bei Kaof p.a. ~
der Kiche vermietet wird. . -
. Ist-Miete p.a. 8.280 €
N SOLL-Miete p.a. 8.280 €
IST-Miefrendite* 637 %
. SOLL-Mietrendite* 6,37 %
: Bankrate, Z+T p.a. 7.535€

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




)
Doppelhaushadlfte

BUY& HOLD

199 k
Christian (39) ‘|43 m2

Seelotse
Wer ist Christian und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Christian, 39 Jahre alt, ist ein Seelotse aus Rostock, Cashflow kurzfristig heben und Haus im Bestand behalten.
der sich fUr den Einstieg in die Immobilienbranche DER PLAN

entschieden hat, um eine solide Altersvorsorge

Haus energetisch sanieren, neuen Wohnraum schaffen,
aufzubauen.

an Seelotsen mébliert vermieten.
So hat er den Deal gefunden

Der Fund erfolgte Uber das Portal Immobilien-
Scout24.

liert. Hierdurch kann er eine hdhere Miete erzielen.

Das ist der Deal und seine Finanzierung : BIERDECKELBEWERTUNG
Der Deal umfasst eine optisch bereits sanierte Lage Zustand
Doppelhaushdlfte sowie einen ungenutzten Wirt- < C-Stadt _ Okay
. .. . . Brunsbuttel (bei
schaftsraum im Anbau, der frOher als Schweine- - Hamburg)
stall genutzt wurde. Das Objekte wies zundchst )

. . . .. . Mietsituation Kaufpreis/m?
die Energieklasse H auf. Durch die Dammung . Leerstehend Kauf: 1.397 €
der Geschossdecke und der AuBenwdnde durch - Markt: 2.800€
eine Einblasddmmung konnte die Energieklasse BIERDECKELRECHNUNG
des Hauses auf E verbessert werden. Zudem wur- ¢
de das Haus durch den Einbau eines neuen Zim- - Kaufpreis 199.900 €
mers im Wirtschaftsraum erweitert, was die Wohn- ¢ Bisher investiert 60.500 €
flache von 143 auf 160 Quadratmeter erhdhte. . Geplanter Invest 60.500 €
Die Finanzierung des Deals erfolgte Gber einen . Miete bei Kauf p.a. €
Kredll;r |2n Hohg von 2Tz.t|8.OOO Euro ]zu einem stzs‘o’rz : Ist-Miete p.a. 19.800 €
von 4, i einer Tilgung von nd einer Zins-

(.) 8% bei eine gung vo % und eine S . SOLL-Miete p.a. 19.800 €
bindung von 10 Jahren. .

: IST-Mietrendite* 7,60 %
Christian vermle’re’r das Hous'on seine §eelo’rsen—|§ol— : SOLL-Mietrendite® 760%
legen als Dienstwohnung, Zimmerweise und mob-

. Bankrate, Z+T p.a. 13.087 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




e

2er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

210 k
Waldemar 200 m2

Unternehmensberater

Wer ist Waldemar und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Waldemar ist ein Unternehmensberater, der sich Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
im Raum Osnabruck auf den Kauf von Immobilien

aum Osnabruck auf den Kauf vo obilie SERIE

spezialisiert hat. Er hat bereits mehrere Immobili-

. Eine Einheit, die frei steht, gut vermieten und Heizung
endeals erfolgreich abgeschlossen.

perspektivisch austauschen.
Wie hat Waldemar den Deal gefunden?

Er stieB auf den Immobilien-Deal Uber die Platt-
form ImmoScout. Das Angebot wurde durch ei-

nen Makler der Volksbank inseriert.

Wie hat Waldemar den Deal finanziert? Lage Zustand

FUr die Finanzierung des Deals hat Waldemar zwei gdideSL. %GF}/\'/-Amoge
separate Darlehen aufgenommen. Das erste Dar- + Bielefeld auf dem Dach
lehen betrifft den Kaufpreis von 219.000 € mit Kon- Mietsituation Kaufpreis/m?
ditionen von 4,75% Zinsen, einem 2% Tilgungser-  « unter Markt Kauf: 1.095 €
satz und einer festen Laufzeit von 10 Jahren, das - Markt: 2.100 €
endfdllig ist. Das zweite Darlehen in Hohe von

75.000 € dient zur Renovierung und Abdeckung

der Nebenkosten. Dieses wurde Uber eine andere - Kaufpreis 210.000 €

Bank mit 6,5% Zinsen, 4% Tilgung und einer festen Bisher investiert 20.000 €
Laufzeit von 20 Jahren aufgenommen. . Geplanter Invest 20.000 €

Wie sieht der Deal aus? E Miete bei Kauf p.a 13.800 €

Es handelt sich bei dem Deal um ein Zweifami- Ist-Miete p.a. 13.800 €
lienhaus im Stadtzentrum von BUnde, nahe Osna- Soll-Miete p.a. 23.400 €

brick. Er plant, eine neue Heizung zu installieren Ist-Mietrendite* 577 %

und die derzeit leerstehende Wohnung im ersten ¢ soll-Mietrendite* 979 %
Obergeschoss zu vermieten. P———— Tiesic

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

--




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

60 k
Julien (32) 60 Mm?3

Planungsingenieur

Wer ist Julien und wie kam er zu Immobilien?
Julien ist ein Wirtschaftsingenieur, der sich
bereits frGh fUr den Immobilienmarkt inter-
essierte. Vor etwa zehn Jahren, wdhrend
seiner Ausbildung, kaufte er seine erste
Wohnung, die er selbst bewohnte. Seit-
dem hat er seinen Immobilienbestand
konfinuierlich erweitert und besitzt mittler-
weile 20 Einheiten.

So hat er den Deal gefunden:

Julien hatte bereits im Jahr 2020 eine Woh-
nung in demselben Gebdude gekauft.
Bei einer EigentUmerversammlung teilte
er mit, dass er auf der Suche nach wei-
teren Wohnungen sei. Ein dlterer EigentU-
mer, der das Objekt seit Uber zehn Jahren
besal und verkaufen wollte, wurde auf
Julien aufmerksam. Durch geschicktes
Verhandeln, vor allem aufgrund des ge-
anderten Zinsumfelds, konnte Julien den
Deal fUr sich gewinnen.

Das ist der Deal und seine Finanzierung:
Der Deal umfasst eine Wohnung, an der
keine gréBeren Renovierungen oder Re-
paraturen notwendig sind. Julien finanzier-
te den Kaufpreis zu 80% und erhielt einen
Zinssatz von 4,08% sowie eine Tilgung von
1%. Er wollte bewusst eine niedrigere Til-
gung, und nam daher einen geringeren
Beleihungswert in Kauf.

Die Wohnung ist stark unter Marktniveau ver-
mietet. Er will die Miete alle 3 Jahre um 20%
erhdhen, bis das Maktniveau erreicht ist.

© © 0 0 0 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 000000000000 0000000000 0000000 000000000000 0000000000000

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.

Monatliche Miete gemdaB Indexvertrag um 78€ erhdhen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Luge
C-Stadt
Delmenhorst
(b. Bremen)

Mietsituation

Zustand
Okay,
inkl. Garage

Kaufpreis/m?

unter Markt Kauf: 1.000 €
Markt: 1.600 €
Kaufpreis 60.000 €
Bisher investiert -€
Geplanter Invest -€
Miete bei Kauf p.a 5.760 €
Ist-Miete p.a. 5.760 €
Soll-Miete p.a. 6.696 €
Ist-Mietrendite* 9.60 %
Soll-Mietrendite* 11,16 %
Bankrate, +T p.a. 3.600 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

180 k
Mario (45) 74 m2

Projektmanager

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow heben und ETW im Bestand behalten.

Wer ist Mario und wie kam er zu Immobilien?
Mario ist ein Projektmanager aus MUnchen, der
in Osnabruck und NUrnberg sowie in der Um-

gebung von MUnchen Wohnungen kauft. o , o
Zum Kauf die Miete erhdhen, Bad renovieren und bei Mie-

Wie hat Mario den Deal gefunden? ferwechsel gut neu vermieten.

Der Deal kam ins Rollen, als Marios Allrounder
ihm von einer verfugbaren Wohnung erzdhlte,
in der die Enkelin des Handwerkers wohnte.

Wie sieht der Deal aus?
Vor dem Kauf sprach Mario mit der Mieterin
Uber eine Mieterhdhung, die dann auch um- -
gesetzt wurde. Die Wohnung umfasst auch
eine Garage, die bisher nicht vermietet wur-
de. Der Handwerker wird in den ndchsten Mo- Mietsituation Kaufpreis/m?
naten das Bad renovieren. Mario plant, die unter Markt Kauf: 2.432 €

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt Okay
NUrnberg

Wohnung nach dem Auszug der derzeitigen Morkl: 3:200€
Mieterin in den ndchsten drei Jahren neu zu
vermieten. Zudem lieB er kUrzlich ein Restwert-
gutachten erstellen.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 180.000 €

Bisher investiert -€

Wie wurde der Deal finanziert?

Mario finanzierte den Deal mit einem Darlehen
in Hohe von 165.000 Euro zu einem Zinssatz von
3,78% und einer Tilgung von 1,41% Uber eine
Laufzeit von 10 Jahren.

Geplanter Invest* 4.000 €

Miete bei Kauf p.a 6.600 €
Ist-Miete p.a. 7.800 €
Soll-Miete p.a. 10.560 €
Ist-Mietrendite** 4,24 %

Soll-Mietrendite** 574 %

Bankrate, Z+T p.a. 8.563 €

*Badsanierung wird zu Materialkosten gemacht
**bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

118 k

Tommy & Claudia (39/33) 2
Werkzeugmechaniker/ 9 8 m
Assistenz d. Geschdaftsleitung

Wer sind Tommy und Claudia und wie kamen STRATEGIE / ZIEL
sie zu Immobilien? Miete anheben und ETW im Bestand behalten.
Tommy, 39, und Claudia, 33, stammen aus der SEIFIA

Ndahe von Dresden. Sie investieren in Immobilien

. .. . Mit den Mietern sprechen und Miete erhdhen, bei Mie-
um ihre RentenlUcke zu schlieen. i

terwechsel die Wohnung renovieren.

So haben sie den Deal gefunden:

Uber einen Makler der Volksbank, den sie bereits
kannten. Sie einigten sich auf 117.500 €. Bemer-
kenswert ist, dass die Bank den Verkehrswert der

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

Wohnung auf 156.000 € einschétzte.
Das ist der Deal und seine Finanzierung: S sand
Die Finanzierung erfolgte durch die Volksbank, : Gavernitz
von der sie ein Darlehen von 117.500 € aufnah- & b. Dresden
men. Zins: 4,3%, Tilgung 1,0%, 10 Jahre fest. Ihre . Mietsituation Kaufpreis/m?
Strategie, nur eine Tigung von 1% zu wdhlen, unter Markt Ko 12028
basiert auf ihrer Philosophie, nur in Deals zu in- .
vestieren, die sich von Anfang an rentieren
So sieht der Deal aus: Kaufpreis 117.500 €
Die letzte Mieterhdhung der Wohnung liegt 8 : Bisher investiert -€
Jahre zurUck. Daher wollen die beiden mit den . Geplanter Invest -€
Mietern Uber eine Erhéhung in die Ndhe des Miete bei Kauf p.a 7 116€
Marktniveaus besprechen. Bei einem eventuel- Ist-Miete p.a. 716 €
len Auszug werden sie die Wohnung renovieren. .

. Soll-Miete p.a. 8.539 €

. Ist-Mietrendite* 61%

S Soll-Mietrendite* 7.3%

. Bankrate, +T p.a. 6.228 €




Eigentumswohnung

102 k

Tommy & Claudia (39/33) 2
Werkzeugmechaniker/ 82 m
Assistenz d. Geschdaftsleitung

Wer sind Tommy und Claudia und wie kamen sie zu
Immobilien?

Tommy, 39, und Claudia, 33, stammen aus der
Ndhe von Dresden. Sie investieren seit 2020 in
Immobilien um ihre RentenlUcke zu schlieBen.

So haben sie den Deal gefunden:
Uber einen Makler der Volksbank, den sie schon
von vorherigen Ké&ufen kannten. Obwohl die
Verkdaufer urspringlich 109.000 € fUr die Immobi-
lie verlangten, gelang es den beiden, den Preis
OUf 102.000 € zZU Senkeﬂ. Lage Zustand
C-Stadt Gut
Das ist der Deal und seine Finanzierung: Niederau
b. Dresden

Sie finanzierten den Kauf Uber die Volksbank, mit
der sie aufgrund ihrer frUheren Geschdafte eine

STRATEGIE / ZIEL

Miete anheben und ETW im Bestand behalten.

Mit den Mietern sprechen und Miete erhdhen, bei Mie-
terwechsel die Wohnung renovieren.

Mietsituation

Kaufpreis/m?

sehr gute Beziehung hatten. Sie nahmen ein unter Markt EAOOL;ET.] -]22802
Darlehen von 102.000 € Uber einen festen Zeit- o
raum von 10 Jahren auf, bei einem Zinssatz von BIERDECKELRECHNUNG
4,.25 %o pnd einer Tllgung von 1‘,0 %. Sie yvohl’rgn Kaufpreis 102.000 €
diese Tilgungsrate, da sie nur in Deals investie- o
. 8 Bisher investiert -€
ren, die sich von Anfang an rechnen.
Geplanter Invest -€
So sieht der Deal aus: N _ , Miete bei Kauf p.a 5.472€
Die Miete fUr die Immobilie wurde seit 2009 nicht -
. . . Ist-Miete p.a. 5472 €
angepasst. Sollte ein Mieterwechsel eintreten, o
beabsichtigen Tommy und Claudia, die Woh- Soll-Miete p.a. 6558 €
nung zu renovieren und erneut zu vermieten. Ist-Miefrendite® 54 %
Soll-Mietrendite* 6.4 %
Bankrate, +T p.a. 5355 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

FIX & HOLD

154 k
Raffael (28) 44 m?

GeschdaftsfUhrer
Wer ist Raffael und wie kam er zu Immobilien?
Raffael ist Unternehmer und GeschdftsfUhrer in Wohnung renovieren, vermieten und langfristig halten.
der Digitalisierungsbranche, der zur Sicherung

seiner Altersvorsorge in Immobilien investiert. Bad, Boden, Wande renovieren tber befreundeten

So hat er den Deal gefunden Handwerker, Kiche einbauen und indexiert vermieten.

Den Deal fand er Uber ImmoScout, und das
Nutzen eines Such-Crawlers. Aufgrund des
niedrigen Inseratspreises von 125.000 € fand

*pitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
Darfehen Uber eigene GmbH, Nachbeteihung voraussichttich
Januar 2025 (Details siehe Text)

eine Massenbesichtigung statt. Der Prozess : BIERDECKELBEWERTUNG
muUndete schlieBlich in einem Bieterverfahren, . Lage Zustand
bei dem er sich durchsetzen konnte. : g\t_STTTOdTT Eegqﬂgerungs-
. utigar edUftig
Das ist der Deal und seine Finanzierung :
Die Wohnung befindet sich in Stuttgart-Sod . Mietsituation Kaufpreis/m?
und war renovierungsbedUrftig. Die Finanzie- . Leerstehend EAOUEEfggOz
. . . .. ° Qrkt: 4.
rung erfolgte Uber ein Darlehen seiner Digi- :
ToI|S|Erur1|g§k;GmbH, mk:’r der Au55|cfj’rh|ouf eine : BIERDECKELRECHNUNG
Nac ‘b‘e eihung. Dqs ater 50 gewd t, c!o der . Kaufpres 154,000 €
derzeitige Mieter einen befristeten Arbeitsver- :
Trog bis Januar 2025 hat . Bisher investiert 5.700 €
. . . . : Geplanter Invest 5700 €
Die Renovierung erfolgte Uber einen befreun- . - -
. . Miete bei Kauf p.a -€
deten Handwerker, das Material kaufte Raffael : -
selber ein. Hierdurch konnte er die Wohnung Isl-Miete p.a. 11-460€
sehr gUnstig sanieren. Er sanierte das Bad, bau- . Soll-Miete p.a. 11.460 €
te eine Kiche ein, verlegte neuen Boden und : Ist-Miefrendite* 7.18%
strich die Wande neu. . Soll-Mietrendite* 718 %
: Bankrate, Z+T p.a.** -€

VORHER NACHHER




e

5er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

445 k
Kai (38) 320 m?2

Dozent
Wer ist Kai und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Kai hat ein Portfolio, das aus Wohnungen, Stell- - Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
pIo’r;en und Mghrfomlllenhousern besteht, wobei DER PLAN
er seit 2019 aktiv kauft. . ) i
. MFH energetisch kernsanieren und bezahlbaren Wohn-
Wie hat Kai den Deal gefunden? . raum schaffen. MaBnahmen u.A. Warmepumpe einbau-
. .. . . . en, Dachgeschoss ausbauen.
Kai entdeckte den Deal Uber Ebay Kleinanzei- - °
gen. Dieser wurde durch einen Makler einer Spar-
kasse angeboten. .
. . . ? :
V\‘I'le h.qt Kf:u de.n Deal ﬁnanzu?ri.. . . BIERDECKELBEWERTUNG
FOr die Finanzierung hat Kai die Sanierungskos-
. . . . . Lage Zustand
ten mit einbezogen. Dies war mdglich, da essich C-Stadt Sehr
um eine energetische Sanierung handelte. Die . Neunkirchen schlecht
., . . . . . b. Saarbricken
Konditionen seiner Finanzierung lauten wie folgt: -
i i i T . Mietsituation Kaufpreis/m?
4,.45% Zinsen p.qa, 1,65% Tilgung p.a. und eine Zins : Unfor Markt Kauf + Sanie-
bindung von 10 Jahren. . rung: 1.390 €
L. ” : Markt: 1.550 €
Wie sieht der Deal aus? . o : BIERDECKELRECHNUNG
Kai plant, das Objekt energetisch zu optimieren Kaufpreis +
und zu sanieren, einschlieBlich des Ausbaus des .
. . . Sanierungskosten 445,000 €
Dachgeschosses. Die SanierungsmaBnahmen .
umfassen den Einbau einer Erdwdrmepumpe, Geplanter Invest 7200 €
den Ausbau des Dachgeschosses, DG&mmung Miete bei Kauf p.a 7.200 €
der AuBenwdnde, Elektrik, Fenster und die Ver- Ist-Miete p.a. 30.000 €
legung neuer Strange. . Soll-Miete p.a. 1,62%
Wo steht das Projekt heute? : Ist-Miefrendite* 674 %
Die Sanierungsarbeiten haben im August 2023 Soll-Mietrendite* 27.145 €
begonnen und sollen im Mdarz 2024 abgeschlos- - Bankrate, Z+T p.a. 8.250 €
sen sein. KC“ plonf’ dos Objekf bls Aprll 2024 VO”_ : *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

stdndig zu vermieten.

--




e

éer-Mehrfamilienhaus

BUY& HOLD

187 k
Philipp (37) 34 5 m2

Immobilienunternehmer

Wer ist Philipp und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL

Ph”ipp ist ein Vollzeit-Immobilieninvestor und aus- . Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
gebildeter Banker, der seine Karriere im Immobi- : DER PLAN

lienbereich im Jahr 2020 begonnen hat. Mittler- .

. ) ) . Grundriss dndern, um mit kleineren Wohnungen hdhere Mie-
weile hat er 60 Wohneinheiten. : te zu erzielen, neue Heizung einbauen, Einheiten renovieren.
Wie hat Philipp den Deal gefunden?

Auf Thinkilmmo / Kleinanzeigen, wo es Uber einen

Makler inseriert war.

Wie hat Philipp den Deal finanziert? BIERDECKELBEWERTUNG
Bankkredit: 290.000 Euro, Zins: 4,31%, Tiigung: 2%, : Lage Zustand
Laufzeit: 10 Jahre Privatdarlehen 1: 35.000 Euro : Eéﬁr‘ﬁeiLoffb Schlecht
zu 5,7% Zins, endfallig, Laufzeit: 10 Jahre . Greifswald
Privatdarlehen 2: 60.000 Euro zu 5% Zins, endfal- Mietsituation Kaufpreis/m?
: . . Leerstehend Kauf: 540 €
lig, Laufzeit: 10 Jahre : Markh 1.500 €
Wie sieht der Deal aus? .
Das Haus stand bei der Ubergabe leer und wur- AR HE LI
de in sechs Wohnungen aufgeteilt. Es wurde : Kaufpreis 186.500 €
eine Gasheizung installiert und vier der Woh- . Bisher investiert 185.000 €
nungen kernsaniert, einschlieBlich FuBbodenhei- : Geplanter Invest €
zung. Das Layout wurde op’nml?r’r, um kleinere Miete bei Kauf p.a. €
Wohnungen zu schaffen, was héhere Quadrat- -

. v . . . Ist-Miete p.a. 43.500 €
meterpreise ermodglicht. Drei Wohnungen sind _
dauerhaft vermietet, wdhrend die anderen drei SOLL-Miete p.a. 46.000€
gerade fUr die Vermietung an Monteure einge- . IST-Miefrendite™ 1.71%
richtet werden. . SOLL-Mietrendite* 12,38 %

Bankrate, Z+T p.a. 18.531 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

220 k
Sascha (43) ‘I 06 m2

Investor

Wer ist Sascha und wie kam er zu Immobilien? : STRATEGIE / ZIEL
Sascha ist ehemaliger Banker und kommt aus E Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.

Frankfurt am Main. e
Wie hat Sascha den Deal gefunden? : Wohnung inklusive Elektrik, B&der, Béden, Wande, Ki-

Uber ImmoScout. Da seine Frau aus Dorfmund . che kernsanieren und im Anschluss gut vermieten.
kommt, kannte er sich schon ein bisschen am .

Standort aus und wurde in der Beurteilung der Mi-

krolage von seinen Schwiegereltern unterstutzt.

Wie hat Sascha den Deal finanziert?
Sascha finanzierte 245.000 € mit ca 110% Be- Lage zustand
leihung. Der Zinssatz lag bei 3,59% mit 1,50% Til- B-Stadt Okay

. Dortmund-Sud

gung und 10-jahriger Zinsbindung. Er wahlte ein
Disagio-Darlehen, mit zwei Jahren Tilgungsaus-

sefzung. Die hohe Beleihung bekam er aufgrund  : etsation s
seiner Bonitdt. Trotz glnstigem Einkauf kann die - Markt: 2.500 €
Bank die Wohnung in Jahr 1 nur zum Niederst- -

wertprinzip ansetzen. .

Wie sieht der Deal aus? ;. Kavpreis 220000 €

Die Immobilie liegt in einer sehr guten Lage (Kirch- - Bisherinvestiert 36.100 €
horde) und wurde unter Marktwert eingekauft. Da Geplanter Invest 36.100 €

der "E-Check” nicht bestanden wurde, hat erdie . Miete bei Kauf p.a -€
Wohnung von B&der, Elektrik, Boden und Wéande Ist-Miete p.a. 14.400 €
!<om|o'le’r’r sanieren lassen. Die Arbeﬂen endeten Soll-Miete p.a. 14.400 €

im Juli, Ur?d im Oktober wurde die Wohn.ung ver- S -Mitrendite® S0
mietfet. Eine Neubewertung der Bank ist ergibt - -

einen Marktwert Stand 11/2023 von ca. €310.000,  :  SolMietrendite” o627

so dass der neu geschaffene Wert in 2024 bei Be- & Bankrate, Z+T p.a. 12.980 €

dOI’f I’]CICh be|iehel’1 Werden kOhﬂ. M *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Stephanie & Lars
Lehrerin/ Bauingenieur

e

4er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

410 k
510 m?

Wer sind Stephanie und Lars und wie kamen sie
zu Immobilien?

Stephanie, eine Lehrerin und Lars, ein Bauingeni-
eur aus Bochum, haben immer eine Affinitat zum
Thema Immobilien gehabt. Ihre Strategie ist es, im
Ruhrgebiet MFHs zu erwerben und zu entwickeln.

So haben sie den Deal gefunden

Uber eBay Kleinanzeigen, wo eine Immobilie von
einer privaten Person zum Verkauf angeboten
wurde. Die Anzeige war nicht professionell ge-
staltet. Der Verkaufer, bereits in einem héheren
Alter, hatte die Immobilie fUr 450.000€ inseriert.
Die beiden machten ein Angebot von 410.000%€,
das schlieBlich angenommen wurde.

Das ist der Deal und seine Finanzierung

Das MFH steht in Waltrop bei Recklinghausen,
welches drei Wohnungen, ein Gewerbe und fUnf
Stellplatze umfasst. Stephanie und Lars werden
das Gewerbe neu vermieten und dadurch die
Miete erhdhen.

Finanziert haben sie 100% Uber eine Sparkasse.
Trotz der hohen Beleihung hatten die beiden kei-
ne Schwierigkeiten, die Zustimmung der Bank zu
erhalten, wahrscheinlich wegen ihrer guten, lang-
fristigen Beziehung zur Bank durch vorherige Deals,
die sie mit der Bank gemacht haben. Konditionen:
3.49% Zinsen und 2,4% Tilgung auf 5 Jahre fest.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow heben und MFH im Bestand behalten.

Die Gewerbeeinheit (Sparkasse) mit einer Maklerin gut
an ein neues Unternehmen vermieten. Die Wohnungs-

mieten erstmal gleich lassen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage

D-Stadt

Waltrop
(Recklinghausen)

Mietsituation

Zustand
Okay

Kaufpreis/m?

unter Markt Kauf: 803 €
Markt: 1.800 €
Kaufpreis 410.000 €
Bisher investiert -€
Geplanter Invest** -€
Miete bei Kauf p.a 30.060 €
Ist-Miete p.a. 30.060 €
Soll-Miete p.a. 34.380 €
Ist-Mietrendite* 7.33%
Soll-Mietrendite* 8.39 %
Bankrate, Z+T p.a. 24,149 €

*pbitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
** ggf. Ausbaukostenzuschuss fir den neuen Gewerbemieter



e

Wohn-und Geschaftshaus

BUY & HOLD

600 k
Rudolf (55) 539 m>2

Investor

Wer ist Rudolf und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Rudolf, ist ein gelernter Kraftwerksleiter und Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
Technischer Bauleiter aus Bielefeld, der seit

DER PLAN

2005 in Immobilien investiert. Nach einer Zeit im
Ausland kehrte er 2015 zurUck und wurde 2020
Vollzeitanleger.

B&der, Boden, Wande von 4 WE renovieren, die DG Wohnung
nachgenehmigen lassen und Haus ggf. mébliert vermieten.

Wie hat er den Deal gefunden?
Durch sein Netzwerk von Immobilienmaklern in
Bielefeld stieB er auf diesen Deal.

C . : BIERDECKELBEWERTUNG
Wie sieht der Deal aus? :
i i i _ : Lage Zustand
Der Deal umfasste die Renovierung eines an . ekt Soho
spruchsvollen Hauses mit einer nicht geneh- - Bielefeld
migten Wohnung und einer Messi-Wohnung. :
Rudolf hat 4 Wohnungen umfassend renoviert, Mietsituation Kaufpreis/m?
die Nachgenehmigung der einen Einheit an- - Unter Markt, Kauf: 1.113 €
. . . N 4 WE leerstehend Markt: 1.800 €

gestoBen und wird die Wohnungen jetzt ver- :
mieten, ggf. mobliert. . BIERDECKELRECHNUNG
Wie hat er den Deal finanziert? . Kaufpreis 600.000 €
Er finanzierte den Deal mit einem Darlehen von : Bisher investiert 70.000 €
476.000 Euro zu einem Zinssatz von 1,23%. Ein Si- . Geplanter Invest 70.000 €
cherheitentausch mit einem anderen Mehrfa- Miete bei Kauf p.a 16.440 €
_r:meghousi d?s er V~erk0$ﬁ hatte, eTanogllf:hIe : Ist-Miete p.a. 17088 €
ihm en'guns |g§n Zinssatz. Dep Res monmer e : soll-Micte p.a. £0.000 €
er aus Eigenkapital, das er bei der Refinanzie- .

. .. N Ist-Mietrendite* 2,55 %
rung wieder herausnehmen mochte. Das alte :
Darlehen |&uft noch bis zum Juli 2024, dann Soll-Mietrendite*® 8.96%
wird Rudolf refinanzieren. . Bankrate, Z+T p.a. 5.855 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER




e

er-Mehrfamilienhaus

1,1 mio
Xhibril (34) 52" m2

Immobilienunternehmer

Wer ist Xhibril und wie kam er zu Immobilien?
Xhibril ist ein Immobilienunternehmer aus Berlin.
Er arbeitet als Makler und Gutachter und inves-
tiert selber in Immobilien.

So hat er den Deal gefunden

Dank eines Kontakts konnte Xhibril von einem
Verkaufsangebot einer Erbengemeinschaft
erfahren. Ursprunglich als Vermittler vorgese-
hen, entschied er sich jedoch, die Immobilie

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.

Haus umfassend mit eigener Firma sanieren, neue Woh-
nungen durch Teilung groBer Einheit schaffen, und an

guten Mietermix vermieten.

selbst zu erwerben. BIERDECKELBEWERTUNG
Das ist der Deal und seine Finanzierung Lage Zustand
Xhibril Ubernahm ein Haus mit neun Einheiten é‘:rlfiﬁdf Okay

in Reinickendorf, drei davon mit Bestands-
mietern. Er teilte eine groBe Wohnung in drei
Einheiten auf und sanierte insgesamt acht Ein-
heiten grundlegend, inklusive B&dern und KU-

(Reinickendorf)

Mietsituation
unter Markt

Kaufpreis/m?
Kauf: 2.111 €
Markt: 3.750 €

chen. Dlgs sfelggrfe die Anzahl der I.Elnhe.lten BIERDECKELRECHNUNG
auf elf. Die Arbeiten wurden durch eine eige- caufore | 100000 €
.. auilpreis . .
ne Baufirma durchgefUhrt, wodurch er ernor- P
me Kosten spor’re Bisher investiert 145.000 €
. Geplanter Invest 145.000 €
Wo steht das Projekt heute? e bt Koot 00 e
Das Haus ist seit September 2023 vollvermietet. ete bet Ravlp.a :
Glickwunsch zu diesem tollen Dealll Ist-Miete p.a. 102.000 €
Soll-Miete p.a. 102.000 €
Ist-Mietrendite* 8.19%
Soll-Mietrendite* 8.19%
Bankrate, +T p.a. 68.600 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER



e

3er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

500 k
Philipp (35) 284 m?3

Key-Account-Manager

Wer ist Philipp und wie kam er zu Immobilien? : STRATEGIE / ZIEL

Philipp ist 35 Jahre alt und stammt urspringlich aus - Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
Duren, lebt aber mittlerweile in NUrnberg. : DER PLAN

Wie hat Philipp den Deal gefunden? : Wohnwert durch kleine MaBnahmen erhdhen, neue Fens-

Uber einen Makler, mit dem er sich mehrere Hauser ter einbauen, Wohnungen renovieren und gut vermieten.

angeschaut hatte.

Wie wurde der Deal finanziert und welche Konditio-
nen erhielt Philipp?

Philipp nahm einen Kredit in Hohe von 533.000 € auf, -
da er nicht nur das Haus kaufen, sondern auch Sa-

. . .. S . Lage Zustand
nierungsarbeiten durchfUhren wollte. Urspringlich C-Stadt Okay
waren die Zinsen bei 1,3%, doch sie stiegen schnell  : Daren
auf 1,7% an. Er konnte letztlich eine Finanzierung mit~ +

i i . Mietsituation Kaufpreis/m?
2% Tilgung auf 10 Jahre fest abschlieBen. : Mietsiuatio e
Markt: 1.900 €

Wie sieht der aktuelle Stand des Deals aus? .
Als ersten Schritt hat Philipp einige optische Sanie- -
rungen selbst vorgenommen, wie das Streichen des Kaufpreis 500.000 €
Garagentors und das Einzdunen der MUlltonnen. .

) . . . . Bisher investiert 35.000 €
AnschlieBend fUhrte er Gesprdche mit den Mietern
. . . .. Geplanter Invest 35.000 €
und verhandelte einvernehmlich Mieterhdhungen, - -
die mit Renovierungsarbeiten in den Wohnungen Miete bei kauf p. 18720 €
einhergingen. Danach wurden neue Fenster ein- - Ist-Miete p.a. 27.780 €
gebaut und nach Auszug einer Partei die Elekirik Soll-Miete p.a. 27.780 €
erneuert. FUr die Zukunft plant Philipp, die Heizung Ist-Mietrendite* 519%
zu erneuern, um die Nebenkosten zu senken und - soll-Mietrendite* 519%
eventuell das Mietniveau zu erhbhen. Bankrate, Z+T p.a. 20201 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




e

4er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

710 k
Jens (44) 291 m2

Director Finance

Wer ist Jens und wie kam er zu Immobilien?
Hauptberuflich ist Jens Finanzdirektor in einem
MittelstGndischen IT-Unternehmen.

Wie hat Jens den Deal gefunden?

Uber die Plattform Immometrica hat Jens den
Deal gefunden. Durch eine intensive Verhand-
lung mit und UnterstUtzung des Maklers sicherte er
den Zuschlag fur 710.00€, nachdem die Verkaufer
785.000€ haben wollten.

Das ist der Deal und seine Finanzierung

Das MFH ist in gutem Zustand. 2020 wurden 4 von
5 Gewerke saniert. Jens finanzierte den Kaufpreis
von 710.000€ zu 89% und erhielt einen Zinssatz von
3.95% sowie eine Tilgung von 1%. Die Zinsbindung
betrégt 10 Jahre. Er wollte bewusst eine niedrige
Tilgung, und nahm daher einen geringen Belei-
hungswert in Kauf.

Sein Plan ist es, das Haus leicht aufzuhUbschen
und bei Mieterwechseln die Wohnungen als WG
ZU vermieten.

STRATEGIE / ZIEL

MFH in Stand halten und bei Auszug der aktuellen Mie-
ter die Wohnungen in ein WG-Konzept umzustellen.

Nebenkosten des Hauses senken, kleinere Schdénheitsre-
paraturen durchfGhren und somit attraktiv fir bestehen-

de und neue Mieter zu sein.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage

C-Stadt
Dossenheim
b. Heidelberg

Mietsituation
unter Markt

Zustand
Gut

Kaufpreis/m?
Kauf: 2.439 €
Markt: 3.900 €

Kaufpreis 710.000 €
Bisher investiert -€
Geplanter Invest 10.000 €
Miete bei Kauf p.a 40.320 €
Ist-Miete p.a. 41.280 €
Soll-Miete p.a. 53.400 €
Ist-Mietrendite* 5,68 %
Soll-Mietrendite* 741 %
Bankrate, +T p.a. 31.185 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



e

4er ETW-Paket

BUY & HOLD

280 k
Philipp (35) ‘| 98 m2

Key-Account-Manager

Wer ist Philipp?

Philipp ist 34 Jahre alt und kommt aus Duren. : Cashflow mittelfristig heben und Wohnungen im Bestand
. . .. .. . behalten.
Er kauft Immobilien in Diren und Nurnberg,

seinem aktuellen Wohnort. :
. Wohnungen langfristig halten, Wohnwert Stick fUr StGck er-
Wie hat er den Deal gefunden? : héhen, Mietniveau z.B. durch Einbau neuer Heizung heben
. und gute Neuvermietungen durchfGhren.

Philipp hat den Deal durch den Hausmeister
seiner ersten Wohnung gefunden, die er im
gleichen Komplex gekauft hatte. Der Haus-
meister informierte Philipp, dass in dem Haus 4
Wohnungen zum Verkauf standen.

Das ist der Deal und seine Finanzierung : Lage zustand
Philipp hat nur die Nebenkosten aus seinem EK  : C-Stadt Okay
bezahlt. Zinssatz: 1,50 %, Tilgung: 2,18 %. Diese - paren
Konditionen wéren zur Zeit nicht mehr még- - o o
lich. Daftr war es damals deutlich schwerer, e P e
den Zuschlag fur die Wohnung zu bekommen @ Markt 2023: 1.400 €

. Markt 2020: 1.600 €
Philipp hat die Mehrheit an der WEG und -
seine Wohnung Stuck fur StUGck entwickelt. :  Kaufpreis 280.000 €
2021 hat er die Béden in 2 Wohnungen Qus-  ©  Bisher investiert 15.000 €
getauscht. 2022 ho’r.er die Heizung im Hou.s Geplanter Invest 15,000 €
ausgetauscht und eine neue Gaszentralhei- Mite bei Kaul p.a ia0e
zung eingebaut. Das hat 10.000 € gekostet, o :
die er aus seinem Eigenkapital bezahlt hat, :  'stMetepa. 19.068 €
Wdhrend der Zeit hat er 3 der 4 Wohnungen  :  Soll-Miete p.a. 19.068 €
neu vermietet. Anfang 2024 folgte jetzt noch-  ;  Ist-Miefrendite* 6,46 %
mal eine Mieterhdhung. Soll-Mietrendite* 6,46 %

Bankrate, Z+T p.a. 10.304 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

96 k
Jan & Lars (34/32) 74 m2

Selbststandig/ Brandmeister

Wer sind Jan & Lars und wie kamen sie zu Immobilien?
Jan und Lars sind zwei Brider, die gemeinsam in Im-
mobilien investieren.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung renovieren, vermieten und im Bestand behalten.

Neue KUche einbauen und Boden ggf. fliesen, Wande
streichen und gut vermieten.

So haben sie den Deal gefunden:

Die beiden haben die WEG eines Objekts, in dem sie
eine Wohung hatten angeschrieben und Kaufinter-
esse mitgeteilt. Nach 14 Monaten erhielten sie eine
RUckmeldung. Jan und Lars gaben ein Angebot Uber
80.000 Euro ab und einigten sich schlieBlich auf einen
Preis von 96.000 Euro.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
. . . . . B-Stadt Okay
Das ist der Deal und sglne Finanzierung: . Hildesheim
Um den Deal zu finanzieren, nutzten Jan und Lars einen
Bouqurver’rrog in Hohe von. 102.000 Euro. Sie z'ohlen Mietsituation Kaufpreis/m?
monatlich 192 Euro Sparrate in den Bausparer ein und unter Markt XXX

haben einen Sollzins von 4,05%, was einer monatlichen
Zinsbelastung von 344 Euro entspricht.

BIERDECKELRECHNUNG

So sieht der Deal aus: Kaufpreis 96.000 €
Die Wohnung ist zur Ubergabe frei. Jan und Lars pla- Bisher investiert €
nen, die Kuche ZU renovieren, dl‘e Wancile neu ZL,.I strei- Geplanter Invest 4000 €
chen und bei Bedarf den Boden in der Kiche zu fliesen. - -
Miete bei Kauf p.a -€
Wo steht das Projekt heute? Ist-Miete p.a. €
Das Prqek’r s’rf—:‘h’r"derzel’r in .der Vorbereitungsphase. D|§ Soll-Miete p.a. 8.880 €
Renovierung ist fur den Juni geplant. Jan und Lars arbei-
. . Ist-Mietrendite* -%
ten daran, alle erforderlichen Vorbereitungen zu treffen,
. . . . -Mi ite* %)
um die Wohnung termingerecht vermieten zu kénnen. Soll-Mietrendite 888 %
Bankrate, +T p.a. 4774 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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/er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

798 k
Patrick (43) 764 m?

Notfallsanitater

Wer ist Patrick und wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Patrick ist 43 J. alf & arbeitet als Noffallsanitater. . Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.

So hat er den Deal gefunden .

Patrick hat den aktuellen Deal Uber einen : DER PLAN

Makler gefunden. Er hatte sich als Investor bei . Potenziale zur Mieterhdhung prifen, Gewerbeeinheit zu
.. . . N Wohnraum umbauen, Ferienvermietung ausprobieren.

dem Makler registriert und wurde schlieBlich

von ihm kontaktiert.

Das ist der Deal und seine Finanzierung

Der aktuelle Deal befindet sich in LoBburg, im
Schwarzwald. Es handelt sich um ein Objekt mit .

590 Quadratmetern Wohnfldiche, bestehend J9 g’lf;‘;"d
aus 6 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit. : LoBburg

. . . . (Schwarzwald)
Die Kreditsumme betragt 798.000 Euro, was . o o
einem Finanzierungsgrad von 100% entspricht. Mictsiivation e
Der Zinssatz liegt bei 3,90% und die Tilgung bei : Markt: 1.800 €
2,00%. Die Zinsbindung betragt 10 Jahre. :
So geht es fur ihn weiter: .
Derzeit wartet Patrick auf den Ubergang des . Kaufpreis 798.000 €
Hauses, um mit den RenovierungsmaBnahmen : Bisher investiert -€
zZu beginnen. In der Zwischenzeit plant er die . Geplanter Invest 100.000 €
MaBnahmen am Haus. Wir werden in der Zu- Miete bei Kauf p.a 54.900 €

kunft wieder Uber den Deal berichten! Ist-Miete p.a. 54900 €

Soll-Mietep.a.* 100.000 €
Ist-Mietrendite** 6,88 %

Soll-Mietrendite** 11,14 %

Bankrate, Z+T p.a. 47.082 €

*Mieteinnahmen aus Ferienvermietung sind stark volatil
**bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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10er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

215 k
hristoph 4
oy Aecount voncger 728 M2
Lehrerin

Wie haben sie den Deal gefunden? . STRATEGIE / ZIEL

Sie lernten bei einer anderen Besichtigung einen . Cashflow heben und MFH im Bestand behalten.

Makler kennen, mit dem sie sich gut verstanden ha- : DER PLAN

ben. Der gleiche Makler fUhrte sie dann zu ihrem . Mit Mietern Uber Erhéhungspotenziale reden, Mieten auf

aktuellen Deal: ein Haus, das von drei Erbinnen . Marktniveau bringen,Wohnungen bei Mieterwechsel re-
. . . N novieren und neue Vermietungsmodelle testen.

verkauft wurde, die keine Lust hatten, sich um das

Haus zu kUmmern. Die Verkdufer bewerteten das

Haus urspringlich auf 1,1 Millionen Euro, aber Chris-

toph und Jenny boten 200.000 Euro aufgrund meh- :

rerer Mangel an. Ein Gegenangebot von 915.000 : BIERDECKELBEWERTUNG

Euro wurde angenommen. Die Bank bewertete die Lage Zustand
Immobilie auf 1,4 Millionen Euro. . C-Stadt Gut
° Saarbrucken
Wie haben sie den Deal finanziert? :
Die Finanzierung erfolgte Gber zwei Annuitdtendar- . Mietsituation Kaufpreis/m?
; ; ; N Leicht unter Kauf: 1.257 €
lehen bei derselben Bank. Beide Darlehen beliefen - Markt Markt: 1200 €

sich auf 500.000 Euro mit ZinssGtzen von 4,28%. Das

erste Darlehen hatte eine Tilgung von 1,5%, wah- . BIERDECKELRECHNUNG
rend das zweite Darlehen endfdllig ist, mit einem . Kaufpreis 915.000 €

Tilgungsersatzinstrument von 1,5%. Beide Darlehen

laufen Uber 10 Jahre. isher investiert <
Geplanter Invest -€
Das ist der Deal: Miete bei Kauf p.a 65016 €
Das Haus steht in der Saarbricker Innenstadt und ot-Miete pa. 5016 €
hat 10 Parteien, die alle vermietet sind. Gerade ist
der Fokus aber auf das Erhéhen der Miete auf das - Soll-Miete p.a. 79.740 €
Marktniveau, mit etwaiger Renovierungen bei Mie-  * Ist-Mietrendite* 7%
terwechsel. Da die Mieterwechsel nicht absehbar . Soll-Mietrendite* 871%
sind haben die beiden noch kein genaues Sanie- Bankrate, +T p.a. 57.800 €

rungsbudget veranschlagt.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

133 k
Florian (41) 42 m2

Senior Projektleiter

Wer ist Florian und wie kam er zu Immobilien? STRATEGIE / ZIEL
Florian kommt aus der N&he von Heilbronn ist ein Wohnung gut vermieten und im Bestand behalten.
ehemaliger Bundeswehrsoldat, der sich bereits DER PLAN

froh auf den Pfad der Immobilieninvestitionen
gewagt hat.

Die Wohnung war bereits von den VoreigentUmern mob-
liert, da sie als Ferienwohnung genutzt wurde. Florian hat
sie reinigen lassen und an einen SAP-Expat vermietet.

So hat er den Deal gefunden

Florian fand den Deal Uber ein Onlineportal.
Dank seiner guten Beziehung zum Makler und
seiner Verhandlungsfdhigkeiten konnte er den

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden, Miete
pro QM stark Uberdurchschnittlich aufgrund des Sonderver-
mietungsmodells

Preis fUr die Wohnung herunterhandeln und den - BIERDECKELBEWERTUNG
Zuschlag erhalten. . Lage Zustand
. . . . . C-Stadt Gut, Mdblierung
Das ist der Deal und seine Finanzierung . Bad Schénborn bereits vorhanden
Die Wohnung befindet sich in Bad Schénborn, in - - b. Heidelberg
der Ndhe vom SAP-Standort Walldorf, und war Mietsituation Kaufpreis/m?
zuvor eine Ferienwohnung der Verkdufer. Sie war & Leerstehend f,\ooﬂ:f?é]gégg
mobliert und hatte eine neue Kiche. Im Kauf- - o
preis war zudem ein Stellplatz enthalten. Florian : BIERDECKELRECHNUNG
lieB .die Wohnu.r.lg‘einmol pufzen und yermigfe— : Kaufpreis 133.000 €
te sie dann modbliert an einen SAP-Mitarbeiter. . I -
. . . . Bisher investiert 150 €
Finanziert hat er 100% des Kaufpreises zu 4,39% Genlanter Invest 50
. . eplanter inves:
Zinsen und 1,5% Tilgung auf 10 Jahre fest. . P
. : Miete bei Kauf p.a -€
So 99'“ es fir ihn welier . . . Ist-Miete p.a. 9.120 €
Florians Altersvorsorge ist bereits gesichert. Den- .
. .. . N Soll-Miete p.a. 9.120 €
noch plant er, seinen Immobilienbestand weiter :
auszubauen, weilihm das Investieren SpaB macht, & Ist-Mietrendite* 685%
. Soll-Miefrendite* 6,85%
: Bankrate, Z+T p.a. 7.834 €




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

54 k
Julien (32) 54 m?2

Wirtschaftsingenieur

Wer ist Julien und wie kam er zu Immobilien?

Julien ist ein Wirtschaftsingenieur, der sich bereits frGh
fur den Immobilienmarkt interessierte. Vor etwa zehn
Jahren, wdhrend seiner Ausbildung, kaufte er seine
erste Wohnung, die er selbst bewohnte. Seitdem hat er
seinen Immobilienbestand kontinuierlich erweitert und
besitzt mittlerweile 20 Einheiten.

STRATEGIE / ZIEL

Cashfow perspektivisch heben und ETW im
Bestand behalten.

Mit dem Mieter sprechen und Probleme identifizieren.
Miete alle 3 Jahre um 20% erhdhen, bis Marktniveau
erreicht ist.

So hat er den Deal gefunden

Julien hatte bereits im Jahr 2020 eine Wohnung in
demselben Gebdude gekauft. Bei einer Eigentimer-
versammlung teilte er mit, dass er auf der Suche nach

BIERDECKELBEWERTUNG

. R . .. . Lage Zustand
weiteren Wohnungen sei. Ein EigentUmer meldete sich C-Stadt Gut
und Julien bekam die Wohnung. Delmenhorst
(bei Bremen)
Das ist der Deal und seine Finanzierung .
. . .. Mietsituation Kaufpreis/m?
Der Deal umfasst eine Wohnung, an der keine groBe- unter Markt Kauf: 1.000 €
Markt: 1.800 €

ren Renovierungen oder Reparaturen notwendig sind.
Julien finanzierte den Kaufpreis zu 80% und erhielt ei-
nen Zinssatz von 4,08% sowie eine Tilgung von 1%. Er

BIERDECKELRECHNUNG

. . . . Kaufpreis 54.000 €
wollte bewusst eine niedrigere Tilgung, und nahm da- - p. -
her einen geringeren Beleihungswert in Kauf. Bisher invesfiert €
. . . . Geplanter Invest -€
Die Wohnung ist stark unter Markiniveau vermietet. Mieto bei Kaut Y
. . . . . lete pel Kaur p.a .
Er will die Miete alle 3 Jahre um 20% erhdhen, bis das P
Marktniveau erreicht ist. Ist-Miete p.a. 3.528¢
. . Soll-Miete p.a. 4234 €
So geht es fur ihn weiter
. . - .. . Ist-Miefrendite* 6,53 %
Julien plant, sein Immobilienvermdgen weiter auszu-
bauen und sucht nach Mehrfamilienhdusern in einem Soll-Miefrendite* 784 %
30-minUtigen Umkreis um Bremen. Bankrate, +T p.a. 2.195¢€

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

250 k
Felix (31) 89 m?3

Entwicklungsingenieur

Wer ist Felix?

Felix ist 31, Entwicklungsingenieur und wohnt in Neckar-
sulm. Wir begleiten seine Reise als Investor seit einiger Zeit.
Nach K&ufen in C-Lagen in Niedersachsen ist das hier sein
erstes Objekt in einer guten B-Lage.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung renovieren, vermieten und im Bestand behalten.

Umfassende Renovierung (Elekirik, Boden, Wande) durch-
fUhren um einen sehr guten Mietpreis zu realisieren.
Wie hat Felix den Deal gefunden?

Uber einen befreundeten Makler. Zun&chst verwarf er den
Deal, da die Stadt Heilbronn auBerhalb seines Suchgebiets
lag. Auf einen zweiten Blick erkannte er jedoch den sehr
gunstigen Preis und sicherte sich den Zuschlag. Verk&ufer war
eine Erbengemeinschaft, die unbedingt verkaufen wollte.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt Gut

So finanziert er den Deal ;
Heilbronn

Aufgrund des geringen Kaufpreises konnte Felix das Objekt

zu 100% beleihen. Er hFJT sich 4,09% Z.|nsen.und 1-% Tilgung Mistsituation Kaufpreis/m
auf 10 Jahre festschreiben lassen. Die geringe Tilgung re- Leerstehend Kauf: 2.808 €
sultiert daraus, dass er eine bestimmte Annuitdt nicht Uber- - Markt: 3.500 €
schreiten wollte. :

BIERDECKELRECHNUNG

Das ist der Deal Kaufpreis 250.000 €

Die Wohnung ist in einem guten Zustand und stand zum
Kaufzeitpunkt leer. Felix hat die Wohnung renoviert, um
einen hdheren Mietpreis zu erzielen. HierfUr grundiert und
tapezierte er die Wande neu. Elektrik und KGche waren be-
reits vom VoreigentUmer erneuert worden. AnschlieBend
hat der die Wohnung fUr einen guten Preis vermietet.

Bisher investiert -€

Geplanter Invest 6.000 €

Miete bei Kauf p.a €

Ist-Miete p.a. -€

Soll-Miete p.a. 15.060 €

Ist-Mietrendite* -%
Soll-Mietrendite* 5,88 %
Bankrate, Z+T p.a. 12.725 €

Wie geht es fur Felix weiter?

Felix grindet derzeit eine eigene Immobiliengesellschaft
mit 2 Freunden, mit denen er schon I&ngere Zeit im aktiven
Austausch ist. Zusammen suchen sie gerade nach einem
Obijekt, das sie mit der Gesellschaft kaufen kdnnen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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1 Ter-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

590 k
Malte (46) 703 m?2

Systemintegrator

Wer ist Malte?

Mallte ist 46 und wohnt in Haltern am See. Zusammen mit sei-
ner Frau, die als Arztin arbeitet, investiert er in Immobilien. Wir
haben bereits in einem vorherigen Post Uber einen Deal der
beiden berichtet, der vor der Zinswende stattfand.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow heben und MFH im Bestand behalten.

Alle Wohnungen renovieren, Dach erneuern und gut
vermieten.

Wie hat Malte den Deal gefunden?

Der Deal war schon einmal auf Immobilienscout inseriert,
damals allerdings zu einem zu hohen Preis. Als der Deal
einige Monate wieder auf der Plattform auffauchte fragte
Malte zu einem deutlich geringeren Preis an und bekam
den Zuschlag.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
D-Stadt Okay

Das ist der Deal Gelsenkirchen

Das Haus ist in einem “gepflegten aber lieblosen” Zustand,

wie Malte es beschreibt. Bis auf das Dach besteht kein Sa- Mietsituation Kaufpreis/m?
. . P Unter Markt, Kauf: 839 €
nierungsbedarf, allerdings stehen einige der Wohnungen viel Leerstand Markt: 1.000 €
leer, da sich die alte EigentUmerin nicht mehr um die Ver-
mietung gekUmmert hat. BIERDECKELRECHNUNG
Iv\ol’re.plon’r, das Dgch ZU er.neuer.n UI’-1d dlle Wohnungen zu Kaufpreis 590,000 €
renovieren. AnschlieBend will er die Einheiten entweder als
. Bisher investiert 0€
Monteurswohnungen oder normal vermieten.
] ) ) ] Geplanter Invest 170.000 €
Finanziert hat er 800.'000 €7V 4,9% ;lnsen und 32% Tllgung Micte bei Kauf p.a 13,056 €
auf 20 Jahre fest. Die Bank finanziert ausschlieBlich Arzte -
und Apotheker und lasst daher eine hdhere Beleihung zu, Ist-Miete p.a. 13056 €
als normale Banken dies fun wirden. Soll-Miete p.a. 75.600 €
. . Ist-Mietrendite* 221 %
Wo steht das Projekt jetzt?
o A .
Malte hat gerade den Notarvertrag unterschrieben und Soll-Mietrendite 7.95%
Bankrate, Z+T p.a. 64.800 €

bereitet derzeit die Renovierungsarbeiten vor. Wir werden
weiter Uber das Projekt berichten. Viel Erfolg auf deinem
weiteren Weg, Malte!

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

TREPPENHAUS
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Reihenhaus

BUY & HOLD

280 k
Ensar (32) 120 m2

Polizist

Wer ist Ensar und wie kam er zu Immobilien?

Ensar ist ein Polizeibeamter, der sich neben seinem
Hauptberuf in Immobilien investiert. Zusammen mit
einem Kindheitsfreund investiert er in Bestandsob-
jekte und Fix & Flip.

STRATEGIE / ZIEL

Haus im Bestand behalten und in einer besserer Markt-
phase verkaufen.

Sofort nach Kauf vermieten, Mieten regelmdaBig erhéhen
und zu einem spdteren Zeitpunkt verkaufen.
So hat er den Deal gefunden

Das Haus, das Ensar erworben hat, war drei Mo-
nate lang online und wurde nicht verkauft. Bei der
Besichtigung fand er raus, dass es sich bei den

Kaufern um eine Erbengemeinschaft handelte, : BIERDECKELBEWERTUNG
die es schnell verkaufen wollten. Er gab ein An- . EelsgtedT g:kstcnd
. . -Sta ay
gebot ab, dass 30% unter dem Angebotspreis lag . Norderstedt
und bekam den Zuschlag. : (bei Hamburg)
Das ist der Deal und seine Finanzierung : Mietsituation Kaufpreis/m?
N . Leerstehend Kauf: 2.333 €

Ensar hat den Kauf des Hauses mit einem Darle- : Markt: 3.500 €
hen zu 3,01% Zinsen und 1% Tilgung finanziert. Sein :
Plan ist es, das Haus in einer besseren Marktphase : BIERDECKELRECHNUNG
wieder zu verkaufen und es in der Zwischenzeit als . Kaufpreis 280.000 €
Cashflow-Generator zu nutzen, um weitere Immo- . Bisher investiert -€
biliendeals zu finanzieren. . Geplanter Invest -€
So geht es fur ihn weiter : Miete bei Kauf p.a -€
Ensar plant, sich in Zukunft auf Buy-and-Hold- Ist-Miete p.a. 19.200 €
S’rro’re‘g{en. zU konzentrieren, dq Fix & FI.||o o!erzerr : Soll-Miete p.a. 22800 €
s'chwterlg' ist. Er such"r nach Objgkfen, 'd|e'e|gen’r— : T Mictrendite® 00 %
lich fUr Eigennutzer interessant sind, die sich auf- .

. . . Soll-Mietrendite* 8.14 %
grund der gestiegenen Zinsen den Kauf nun aber :
nicht mehr leisten kdnnen. . Bankrate, +T p.a. 10.105 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

76 k
Johannes (34) 76 m2

Chief Information Officer

Wer ist Johannes u. wie kam er zu Immobilien? . STRATEGIE / ZIEL
Johannes ist ein 34-jahriger Chief Information : Wohnung kernsanieren und im Bestand behalten.

Officer bei einem Fluggastrechtportal, der in :

. 99 P . : DER PLAN
Lodinghausen lebt. Im Jahr 2021 entschied er , , ,

. . . . . Den Cousin (Handwerker) mit der Kernsanierung beauf-
sich, neben Aktien und Fonds auch in Immobi- ¢ tragen und Wohnung danach gut vermieten.
lien zu investieren.

So hat er den Deal gefunden
Johannes fand den Deal Gber eBay Kleinanzei-

gen. Nach der Besichtigung hat er ein schrift-
liches Angebot von 76.000 € abgegeben und .

daraufhin den Zuschlag erhalten. Das urspring- - J9e oA et
liche Angebotspreis waren 89.000 € : Selm
. (bei MUnster)
Das ist der Deal und seine Finanzierung : Cavioreis
Die Wohnung war véliig verraucht und sanie- e uatlon (e
rungsbedurftig. Sein Cousin, ein Handwerker, . Markt: 2.000 €
sanierte die Wohnung komplett inklusive dem :
Einbau einer Kiche. . EIERBECKELRECHNUNG
L . . . . Kaufpreis 76.000 €
Die Finanzierung des Deals erfolgte Uber einen Bicher investiort 20000 €
oy e . . Isher investie .
Kredit in Héhe von 100.000 € zu 4,25% Zinsen und
1,2% Tilgung, fest for 10 Jahre. Geplanter Invest 20.000 €
X X A Miete bei Kauf p.a -€
Direkt nach der Fertigstellung der Renovierung
. . .. . Ist-Mietep.a.* 8.940 €
vermietete er die Wohnung fur 595 € monatlich :
kalt. Dazu kommen 150€ p.M. fUr die Kiche. ; Sol-Metepa~ 8740¢
. Ist-Mietrendite** 9.31%

Soll-Mietrendite** 9.31 %

Bankrate, Z+T p.a. 5450 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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5er-Mehrfamilienhaus

440 k

Martin & Kim (35/33)
Conftroller / Angestellte im 382 I I I

Baumanagement

Wer sind Martin und Kim? STRATEGIE / ZIEL
Martin ist Controller bei einem Konzern in Stutt- Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
gart und Kim arbeitet im Baumanagement. DER PLAN |

DER PLAN

So haben sie den Deal gefunden
Martin und Kim fanden den Deal durch persén-
liche Kontakte. In diesem Fall gehdrte die Immo-
bilie einem lokalen Unternehmer.

Zwei Wohnungen sanieren und neu vermieten, bei einer
Wohnung die Miete erhdhen, Uberarbeitete Verfrége
mit den Gewerbemietern aufsetzen.

Das ist der Deal und seine Finanzierung

Die ImmObi”e, bestehend aus zwei Gewerbeein- BIERDECKELBEWERTUNG

heiten und drei Wohneinheiten, wurde fUr 440.000 Lage Zustand

Euro erworben. Martin und Kim sicherten sich ein C-Stadt Schlecht
Freudenstadt

Darlehen Uber 489.000 € zu 3,07% Zins und 2,01%
Tilgung fUr 10 Jahre. Martin hat eine Ausbildung
als Finanzierungsvermittler, und durch seinen gu-
ten Kontakt zur Bank haben sie sich diese gute
Finanzierung sichern kénnen.

. b. Stuttgart

. Mietsituation Kaufpreis/m?
: unter Markt Kauf: 1.151 €
. Markt: 2.300 €

Das haben sie aus dem Deal gelernt

Die beiden haben festgestellt, dass entgegen Kaufpreis 440.000 €

anderer Meinungen, Banken nach wie vor Lust Bisher investiert 55.000 €

auf Geschaft haben und gute Konditionen bie- Geplanter Invest 55.000 €

ten. Entscheidend ist hierbei das vertrauensvolle Miete bei Kauf p.a 26.400 €

Verhdltnis, dass die beiden mit inrer Bank haben. Ist-Miete p.a. 42180 €
Soll-Miete p.a. 44.580 €
Ist-Mietfrendite* 8.52 %
Soll-Mietrendite* 92,01 %
Bankrate, +T p.a. 24.841 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER




e

/er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

920 k

Christoph & Jenny (34/37)
Key Account Manager / 9 72 m2

Lehrerin

Wer sind Christoph & Jenny?

Christoph ist 34 und arbeitet als Key Account Manao-
ger. Zusammen mit seiner Frau Jenny (37) investiert er
in Immobilien in Rheinland-Pfalz und im Saarland. In
den zwei Jahren, in denen sie investieren haben sie
bereits 6 Immobilien kaufen kdnnen.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.

Gewerbemietverirdge langfristig verléngern, eine Woh-
nung sanieren und vermieten.

Wie haben die beiden den Deal gefunden?
Der Deal kam Uber einen Makler zustande, zu dem die
beiden seit IGngerer Zeit

BIERDECKELBEWERTUNG

einen guten Kontakt pflegen. Der Makler wollte das

. . ; N . Lage Zustand
Mehrfamilienhaus urspringlich fUr den eigenen Be- C-Stadt Okay
stand kaufen. Auf Grund einer weiteren interessan- Puttingen b.

. . Saarbricken
ten Kaufoption hatte er vom hier vorgestellten MFH
Abstand genommen und die beiden ins Rennen ge- Miefsituation Kaufpreis/m
bracht. Glock muss man haben. Markt: 1.550 €

Das ist der Deal
Das MFH hat 4 Gewerbe- und 3 Wohneinheiten. Nach

BIERDECKELRECHNUNG

dem Kauf haben die beiden die Mietvertréige mit den Kautprels 720000 €
Gewerbemietern (B&ckerei, Wettbiro, Imbiss, Zahnarzt) Bisher investiert 5.000€
zundchst langfristig verléngert. Zudem wurde eine Geplanter Invest 5.000 €
Wohnung Ende letzten Jahres frei. Diese wurde umge- Miete bei Kauf p.a 65.460 €
hend saniert und anschlieBend direkt neu vermietet. Ist-Miete p.a. 67.200 €
Finanziert haben die beiden auf 10 Jahre fest zu 3,15% Soll-Miete p.a. 75.000 €
Zinsen und 2,07% Tilgung (inkl. Tilgungsersatz). Die bei- Ist-Mietrendite* 7.26%
den haben sich dagegen entschieden, variabel zu soll-Mietrendite* 8.11%
finanzieren, da ihnen die Sicherheit auf 10 Jahre hier Bankrate, Z+T p.a. 54184 €

wichtiger war.

. unter Markt Kauf: 947 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




e

/er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

300 k
Christoph (39) 540 m?2

Immobilienunternehmer

Wer ist Christoph?

Christoph kommt aus der Nahe von Munchen, ist 39
und war 15 Jahre bei der Bundeswehr. Seit seinem
Dienstzeitende investiert er in Immobilien in Bayern.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnungen vermieten, aufteilen und verkaufen.

Die 3 leerstehenden Wohnungen renovieren und befris-
tet an Studenten vermieten. Parallel die Aufteilung star-
ten und die Einheiten einzeln verkaufen.

Wie hat Christoph den Deal gefunden?

Der Deal kam Uber eine Maklerin, die er bereits von
vorherigen Kaufen kannte. Dank des guten Kontakts
konnte er fast konkurrenzlos die Immobilie ankaufen.

Das ist der Deal
Im ersten Schritt hat er die 3 leerstehenden Wohnun-

BIERDECKELBEWERTUNG

gen renoviert, mébliert und will sie nun an internatio-  © Lage Zustand
nale Studenten fUr 1 Jahr vermieten. Wéhrenddessen — « S&Sf‘m‘ Okay
stéBt er die Aufteilung des Objekts an. Nach dem Aus- ¢
zug des Studenten in einem Jahr will er die 3 Wohnun- Kaufprels/m?
. . . . . i i i avilpreis/m
gen hochwertig sanieren und anschlieBend alle 7 Ein- . ﬁﬁ',?:!ﬁg?ﬁn Kquff’556€
heiten verkaufen. : 3 Einheiten leer Markt: 1.200 €
Finanziert hat er 390.000 € zu 4,09% Zinsen und einer . BIERDECKELRECHNUNG
endfdlligen Tilgung nach 3 Jahren. . .
. Kaufpreis 300.000 €
Das hat Christoph durch den Deal gelernt : Bisher investiert 30.000 €
Cﬂhrls’roph hat durch genaues Ausmiessen c‘i.le Wohn- Geplanter Invest 90.000 €
fldche des Hauses um gut 10% vergroBern kdnnen. Im ¢ Mieto bel Kauf 0489 €
) . . . . | I . .

Exposé waren 492 QM ausgegeben, die tafsdchliche : eﬁ’ eitavtea
Fl&iche betrégt aber 540 QM. . Ist-Miete p.a. 10.489 €

. . . Soll-Miete p.a. 39.289 €
Wie geht es weiter? . Yr——— .
Derzeit steht die Vermietung an die Studenten an. Wir < si-Wiielrendlie o
werden in einigen Monaten nochmal ein Update zu - Soll-Mietrendite™ 10.07%
dem ProJekT geben! : Bankrate, Z+T p.a. 15.951 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

60 k
Simone (54) 39 m2

Immobilienmaklerin

Wer ist Simone?
Simone ist Immobilienmaklerin in Osnabrick. Seit 2017
baut sie sich nebenbei einen Bestand fur die Altersvor-
sorge auf. HierfUr kauft und halt sie Wohnungen in und
um Osnabruck.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung gut vermieten und ETW im Bestand behalten.

Wohnung renovieren (Bad, Béden, Wé&nde, TUren) und
gut vermieten.

Wie hat Simone den Deal gefunden?

Sie verkaufte die Wohnung fUr einen Kunden. Nach-
dem sie die Wohnung in den normalen Verkaufspro-
zess gegeben und Angebote erhalten hatte bot sie
dem Verkdufer an, die Wohnung fur 2.000€ mehr sel-

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
ber zu kaufen. C-Stadt Okay
. Osnabrick

Das ist der Deal
Eine 2 Zimmer Wohnung mit Balkon im 2. OG. Sie hat - o

. . . Mietsituation Kaufpreis/m
die Wohnung aufgehUbscht durch das Verlegen eines Leerstehend Kauf: 1.538 €

Markt: 2.100 €

neuen Bodens und Streichen der Wande und anschlie-
Bend gut vermietet.

Finanziert hat sie 100% zu 2,72% Zinsen und 5,41% Til-

BIERDECKELRECHNUNG

gung auf 10 Jahre fest. Die hohe Tilgung hat sie ge- Kaufpreis 60.000 €
wdahlt, da sie fUr inre Altersvorsorge schnell Vermogen Bisher investiert 5.000 €
aufbauen mochte. Geplanter Invest 5.000 €
Wie geht es fiur Simone weiter? Miete bei Kauf p.a -€
Sie hat nun einen Bestand von insgesamt 14 Wohnein- Ist-Miete p.a. 4.200 €
heiten und mem’r, dass do§ erstmal ggnug for |hr§ Al- Soll-Miete p.a. 4200 €
tersvorsorge ist. Daher hat sie erstmal nicht vor, weitere - -
. . . . .. . . Ist-Mietrendite* 6,46 %
Einheiten zu kaufen. Wir werden in Kirze einen weite-
. Soll-Mietrendite* 6,46 %
ren ihrer Deals vorstellen.
Bankrate, Z+T p.a. 2.850 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

121 k
Simone (54) 67 m2

Immobilienmaklerin

So kam Simone zu Immobilien

Simone ist Immobilienmaklerin in Osnabruck. Seit 2017
baut sie sich nebenbei einen Bestand fur die Altersvor-
sorge auf. HierfUr kauft und halt sie Wohnungen in und
um OsnabrUck. Das hier ist die zweite Wohnung von
inr, die wir vorstellen.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung vermieten und ETW im Bestand behalten.

Wohnung aufhiUbschen (Wdnde und Bdden neu) und
gut vermieten.

Wie hat Simone den Deal gefunden?
Uber einen befreundeten Makler, der die Wohnung
online inserierte.

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist der Deal

) . . . . Lage Zustand
Die Wohnung liegt in einer guten Wohnlage in Osna- C-Stadt Okay
brick. Sie hat 3 Zimmer, einen Balkon und einen sché- Osnabrock
nen Blick ins Grine. AuBerdem kam sie mit einer Ein-
.. . . . : Mietsituation Kaufpreis/m?
baukiche. Simone renovierte die Wohnung, um sie Loorstohend KQUF- 1 805 €

optisch attraktiver zu machen. Ihr Prinzip ist “lch moch-
te meine Wohnungen so renovieren, dass ich selber
in ihr wohnen méchte.”Dank des schénen Standards

Markt: 2.800 €

BIERDECKELRECHNUNG

konnte sie die Wohnung gut vermieten. Kaufpreis 121.000 €
Finanziert hat sie 100% zu 1,75% Zinsen und 3% Tilgung auf Bisher invesfiert 3.000¢
10 Jahre fest. Sie finanziert alle ihre Deals mit der selben Geplanter Invest 3.000 €
Bank, zu der sie eine gute Beziehung aufgebaut hat. Miete bei Kauf p.a -€
Wie geht es fir Simone weiter? Ist-Miete p.a. 8.040¢
Sie hat nun einen Bestand von insgesamt 14 Wohnein- Soll-Miete p.a. 8.040¢€
heiten und meint, dass das erstmal genug fur ihre Al- Ist-Mietrendite* 6,48 %
tersvorsorge ist. Daher hat sie erstmal nicht vor, weitere Soll-Mietrendite* 6,48%
Einheiten zu kaufen. lhr Ziel ist es, die Wohnungen so Bankrate, +T p.q. 6.498 €

schnell wie moglich weiter abzubezahlen und im Ru-
hestand von ihnen zu leben.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

85 k
Philipp (45) 58 m?2

Manager

Wer ist Philipp? :

Philipp ist Manager, 45, und wohnt und arbeitet : Wohnung renovieren, vermieten und im Bestand behalten.
in der Umgebung von Frankfurt. Er investiert in

Wohnungen im Rhein-Main Gebiet. Das hier ist DERIELAN
H N Optische Renovierungen durchfGhren und anschlieBend
seine 8. Wohnung. an eine Studenten-WG vermieten.

Wie hat Philipp den Deal gefunden?
Der Deal kam Uber Immometrica zu inm. Er war
einer der ersten, der von ihnm erfuhr und sicherte

sich den Zuschlag fur 85.000 €, nachdem die Ver-
kauferin 95.000 € haben wollte. .

Das ist der Deal

Die Wohnung wurde durch eine Eigennutzerin
bewohn’r', die auszog. Philipp moch’r sich ‘gerod.e : Mietsituation Kaufpreis/m?
daran, die Wohnung zu renovieren. Er wird opti- Leerstehend, Kauf: 1.465 €

Lage Zustand
C-Stadt Okay
Kaiserslautern

sche Veranderungen in Bad, der Decke und den dureh verkduer Markt: 1.900 €
Wdanden vornehmen und die Wohnung anschlie-
Bend als WG an 2 Studenten vermieten. . BIERDECKELRECHNUNG
Finanziert hat er 100% des Kaufpreises variabel, . KauiPress 8000 €
derzeit zahlt er 4,01 % Zinsen. Die Laufzeit des Kre-  : Geplanterinvest 3.500€
dits betrégt 10 Jahre und er kann den Kredit je- . Bisher investiert 0€
derzeit ablésen und es ist endfallig tilgbar. Er zahlt Miete bei Kauf p.a 0€
jahrlich 2% der Kreditsumme als Tilgungsersatz in Ist-Miete p.a. 0€
einen Fonqls. Philipps STro]‘egle |§T es, die Zl‘nsen Soll-Miefe p.a. 7560 €
festzuschreiben, sobald diese wieder auf einem - -
. . Ist-Mietrendite* -%
Niveau von 2,X % sind.
Soll-Mietrendite* 8.54%
Bankrate, +T p.a. 5.109 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




e

2er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

460 k
Montgomery (26) 185 m2

Student

Wer ist Montgomery?

Montgomery ist 26, wohnt in Berlin und studiert Immo-
bilienmanagement. Er investiert in Immobilien in Berlin
und Bayern. Er hat sich bereits einen Bestand von 10
WE aufbauen kénnen. Wir haben bereits in einem vor-
herigen Post Uber ihn berichtet.

Wie hat Montgomery den Deal gefunden?

Der Deal war auf einer Onlineplattform fUr eine 1&n-
gere Zeit gelistet. Montgomery erkannte die Chance,
dass es sich hier wohimoglich um einen motivierter
Verkdaufer handeln kénnte und kaufte das Objekt. An-
fanglich war das Haus fur 750.000€ inseriert, er kaufte
es fur 460.000 €

Das ist der Deal

Das Haus liegt in einem Ort im MUnchener Umland. Es
hat eine Gewerbeeinheit (Konditorei) und eine Wohn-
einheit, die sich Uber 3 Etagen erstreckt. Montgomery
hat die Wohneinheit renoviert, in dem er die Heizung-
ne von Ol auf Strom umtauschte, die Wande und Bo-
den neu machen lies und die Elektrik und den Boiler
des Hauses erneuern lies.

AnschlieBend vermietete er die Einheit fUr 10 Jahre an
einen Gesamtnutzer.

Finanziert hat er 100% des Kaufpreises zu 4,6% Zinsen
auf 20 Jahre fest. Variabel lassen ihn die Banken der-
zeit nicht finanzieren, daher schreibt er die Zinsen wei-
terhin langfristig fest.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.

Wohneinheit umfassend renovieren (Heizung, Bdden,
Wande) und an einen Gesamtmieter Uberlassen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt Schlecht
Im MUnchener
S-Bahn Netz
Mietsituation Kaufpreis/m?
Gewerbe: Kauf: 2.486 €
Marktgerecht Markt: 3.200 €
Wohnung:
Leerstehend
BIERDECKELRECHNUNG
Kaufpreis 460.000 €
Bisher investiert 30.000 €
Geplanter Invest 30.000 €
Miete bei Kauf p.a 6.000 €
Ist-Miete p.a. 34.800 €
Soll-Miete p.a. 34.800 €
Ist-Mietrendite* 7.56 %
Soll-Mietrendite* 7.56 %
Bankrate, Z+T p.a. 11.760 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

TREPPENHAUS



Eigentumswohnung

BUY & HOLD

140 k
Montgomery (26) 38 m2

Student

Wer ist Montgomery?

Montgomery ist 26, wohnt in Berlin und studiert Immo-
bilienmanagement. Er investiert in Immobilien in Berlin
und Bayern. Er hat sich bereits einen Bestand von 10
WE aufbauen kénnen.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow langfristig heben und ETW im Bestand behalten.

Alle 3 Jahre die Miete um 15% erhdéhen, mindestens 10
Jahre halten und anschlieBend ggf. verkaufen.

Wie hat Montgomery den Deal gefunden?

Uber eine Nachricht an die restlichen EigentUmer des
selben Mehrfamilienhauses mit dem Hinweis, dass er
am Kauf weiterer Einheiten interessiert sei. Der Verkdu-
fer lebt in Norddeutschland und hatte keine Lust mehr
auf das Verwalten der Immobilie.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
A-Stadt Gut
Berlin

Das ist der Deal

Die Wohnung liegt in einem MFH in Berlin-Moabit, einer : o )

. . : Mietsituation Kaufpreis/m?
zentfralen und aufstrebenden Lage. Da er bereits zwei Marktgerecht Kauf: 3.684 €
weitere Wohnungen in dem Haus gekauft hatte hat  « Markf: 4.500 €
Montgomery die Wohnung gekauft, ohne sie besich-
tigt zu haben. .

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 140.000 €

Sein Plan ist es, die Miete des bestehenden Vertrags
StUck fur Stick zu erhdhen, wobei er sich bewusst ist,
dass er derzeit bereits eine gute Miete erhdlt.

Bisher investiert 0€

Geplanter Invest 0€

Miete bei Kauf p.a 6.888 €

Finanziert hat er das Objekt durch die Beleihung eines
Objektes in Bayern, das ihm durch einen familiGren
Hintergrund zur VerflUgung stand. Auf dieses Haus hat
er ein Darlehen von 330.000 € zu 2,75% Zinsen auf 20
Jahre fest aufgenommen, aus dem er diese Wohnung
finanziert hat.

Ist-Miete p.a. 6.888 €

Soll-Miete p.a. 7921 €
Ist-Mietrendite* 4,9 %
Soll-Mietrendite* 5,6%
Bankrate, Z+T p.a. 5.250 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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8er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

515 k
Bernd (52) 488 m2

Angestellter

Wer ist Bernd und wie kam er zu Immobilien?

Bernd ist ein 52-jahriger Angestellter aus dem Frankfurter
Raum. Vor 25 Jahren kaufte er seine erste Wohnung in
Augsburg und Ubernahm spéter die Verwaltung eines
Mehrfamilienhauses seiner Eltern. Da das gut funktionier-
te wollte er selber ein Haus in der gleichen Lage kaufen.

Wie hast du den Deal gefunden?

Bernd fand den Deal Uber einen Makler, der inm zu-
vor bereits einen anderen Deal vorgestellt hatte, der
jedoch nicht zustande kam. Der Makler meldete sich
erneut bei ihm und stellte ihnm das aktuelle Objekt vor.

Wie hast du den Deal finanziert?

Bernd finanzierte den Kauf des Mehrfamilienhauses zu
95% des Kaufpreises mit einem Darlehen zu 3,1% Zinsen
und 2,3% Tilgung auf 10 Jahre fest.

Wie sieht der Deal aus?

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1920 gebaut und
war bei Bernds Kauf bereits vermietet. Die Miete be-
trug im Durchschnitt etwa 5€ pro Quadratmeter. Bernd
fuhrte Gesprdche mit den Mietern, um herauszufinden,
ob es Verbesserungen am Haus gab, die vorgenom-
men werden kdnnten, um die Miete zu erhdhen. Er re-
novierte zwei Wohnungen minimal (tapezieren, Strei-
chen, feilweise Boden verlegen) und vermietete sie
nach einem Mieterwechsel zu héheren Preisen. Eine
Wohnung wurde vollstdndig renoviert, w&hrend die
andere nur in einem Raum den Boden erneuert be-
kam und von der Mieterin selbbst neu gestrichen wurde.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.

Bei Mieterwechsel Wohnung renovieren und zu besseren
Konditionen vermieten, Ordnung im Haus schaffen und

einvernehmlich Mieten erhdéhen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage
C-Stadt
bei Erfurt

Mietsituation

Zustand
Okay, aberin
die Jahre ge-
kommen

Kaufpreis/m?

Unter Markt, Kauf: 1.050 €
eine Wohnung Markt: 1.200 €
leer
Kaufpreis 515.000 €
Bisher investiert 5.300 €
Geplanter Invest* 5.300 €
Miete bei Kauf p.a 27.300 €
Ist-Miete p.a. 39.900 €
Soll-Miete p.a. 41.400 €
Ist-Mietrendite** 7.75%
Soll-Mietrendite** 8,00 %
Bankrate, Z+T p.a. 28.700 €

*ZukUnftige Renovierungskosten nicht inkludiert, da kein

Mieterwechsel absehbar ist

**pitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

85 k
Daniel (50) 43 m2

IT-Techniker

Wer ist Daniel und wie kam er zu Immobilien?

Daniel ist ein 50-ja@hriger IT-Techniker aus Wiesbaden.
Sein Interesse an Immobilien begann 2011, als er sei-
ne erste Wohnung kaufte. Seitdem hat er vier weitere
Wohnungen in der Rhein-Main-Region erworben.

So hat er den Deal gefunden

Im September 2022 fand Daniel eine sanierungsbe-
durftige Wohnung in einer WEG, in der er bereits eine
Wohnung besaB. Er wurde von den Verk&dufern der ers-
ten Wohnung Uber das Angebot informiert

Das ist der Deal und seine Finanzierung

Daniel hat die Wohnung mit einem befreundeten Hand-
werker umfassend renoviert. Er hat Bad, Béden. Wande
neu gemacht, die Fenster neu lackiert und eine neue
KUche eingebaut. Die Vermietung wurde Uber eBay
Kleinanzeigen realisiert, wobei der hochwertige Stan-
dard der Wohnung eine hdhere Miete ermdglichte.

Der Deal wurde durch ein Darlehen Uber 80.000€ mit
einer Laufzeit von 10 Jahren, einem Zinssatz von 3,37%
und einer Tilgung von 2% finanziert.

So geht es fiir Daniel weiter

Das Projekt hat heute einen Uberschuss von Uber
2.000€ Cashflow vor Steuern und Daniel plant, sein Im-
mobilienportfolio weiter auszubauen. Sein Ziel ist es,
seine Rente abzusichern und zusatzliches Einkommen
zu generieren, um eventuell seinen Job zu reduzieren.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.

Wohnung umfassend (Bad, Béden, Wénde) und hochwer-
tig renovieren, um einen Uberdurchschnittlichen Mietpreis

ZU erzielen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage
B-Stadt
Mainz

Mietsituation
Leerstehend

BIERDECKELRECHNUNG

Zustand
Renovierungs-
bedUrftig

Kaufpreis/m?
Kauf: 1.977 €
Markt: 3.500 €

Kaufpreis 85.000 €
Bisher investiert 25.262 €
Geplanter Invest 25.262 €
Miete bei Kauf p.a -€
Ist-Miete p.a. 7.800 €
Soll-Miete p.a. 7.800 €
Ist-Mietrendite* 7,07 %
Soll-Mietrendite* 7,07 %
Bankrate, Z+T p.a. 4296 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

99 k

Gokhan (35)
GeschaftsfUhrer in der am- 24 I I I

bulanten Pflege

Wer ist Gokhan?
Gokhan ist 35 und wohnt mit seiner Familie in Strauben-
hardt. Er arbeitet als GeschdftsfUhrer in der Pllegebranche.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung vermieten und ETW im Bestand behalten.

Wie hat Gokhan den Deal gefunden?
9 Wohnung renovieren, Kiche einbauen und gut vermieten.

Der Deal war auf ImmoScout fur 130.000 € inklusive Gara-
ge inseriert. Durch geschicktes Verhandeln gelang esihm,
den Kaufpreis auf 98.500 € inklusive Garage zu reduzieren.

Das ist der Deal
Die Wohnung liegt in einem der besseren Viertel Mann-

BIERDECKELBEWERTUNG

. . . .. Lage Zustand
heims und war in einem guten Zustand. Gokhan mach- B-Stadt Okay
te sich daran, ein neues, hochwertiges Bad einzubau- Mannheim
en und eine Kochnische inklusive Waschmaschine und
Trockner zu installieren. Er vermietete die Wohnung an- Mietsituation Kaufpreis/m?
Leerstehend Kauf: 4.150 €

schlieBend an einen internationalen Studenten fir eine
sehr gute Miete (675 € p.M.). Die Garage vermietete er
separaf fir 100€ pro Monat.

Markt: 4.200 €

BIERDECKELRECHNUNG

Finanziert hat er 106.000 € zu variablen Zinsen und 2,01% Kaufpreis 98.500 €
Tilgung. Aktuell gestaltet sich sein Darlehen so: Zins 3,67%, Bisher investiert 7.500 €
T|Ig.ung 2,01%, was glner Rate voh 501,73€ im Monat ent- Geplanter Invest 7500 €
spricht. Zum Kaufzeitpunkt lag seine Rate wegen der do- Micte bel Kav o o<
. . . . I 1 ur p.
mals niedrigeren Zinsen bei 383,37€ pro Monat. P
. Ist-Miete p.a. 9.300 €
Das hat Gokhuq durch.den'DeaI gelernt . Soll-Miete p.a. 9300 €
Schneller dabei zu sein, die Wohnung vermietbar zu TRE——— 5777
machen. Ich durfte ab dem 1.10.22 in die Wohnung, si-iiefrendtie e
eigentlich hatten am 2.10. die Arbeiten starten missen, Soll-Mietrendite™ 877%
hatte ich besser im Voraus geplant. So habe ich einiges Bankrate, Z+T p.a. 6.021 €

an Zeit verloren.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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3er-ETW-Paket

BUY & HOLD

295 k
Maximilian (22) 189 m?2

Offizier

Wer ist Max?
Max ist 22, kommt aus Hamburg und ist Offizier. Er stu-
diert Dual in MUnchen und hat schon einige Immobi-
lien gekauft.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow sukzessive helbben und Paket im Bestand behalten

Abwarten, bis sich die Folgen der Energiekrise abgemildert

Wie hat Max den Deal gefunden? haben und dann die Mieten an den Markt anpassen.

Er hat die WEG, in der er bereits eine Wohnung hat,
angeschrieben und sein Interesse an weiteren Woh-
nungen bekundet. Daraufhin meldete sich ein Eigen-
tUmer, der zuerst eine und dann noch zwei weitere
Wohnungen verkaufen wollte, da er das Geld fur sei-
nen Ruhestand nutzen wollte.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
Das ist der Deal C-Stadt Gut
Halle

Drei Wohnungen in der sudlichen Innenstadt Halles in

gutem Zustand. Zwei von ihnen sind unterm Markt ver- Kaufpreis/m?

. . . Mietsituation .
mietet, eine zu Marktkonditionen. Kauf: 1.560 €
unter Markt Markt: 1.850 €
Max Plan ist es, die Mieten der zwei Wohnungen aufs
Marktniveau zu heben, will allerdings warten, bis sich BIERDECKELRECHNUNG
die Folgen der Energiekrise abgeschwdcht haben,
; 9 ) ) 9 - 9 Kaufpreis 295.000 €
um seine Mieter nicht zu Uberlasten.
Bisher investiert 0€
. .. I
Wie gghi es.fur Max wg!ter. . . Geplanter Invest 0e
Max will weiter Immobilien kaufen, insbesondere jetzt, - -
. . Miete bei Kauf p.a 14.400 €
da er deutlich mehr gute Angebote sieht, als vor der -
Zinswende. Hierfir stellt er gerade eine neue Standort- Ist-Miete p.a. 14400 €
und Finanzierungsstrategie auf. Soll-Miete p.a. 18.000 €
Ist-Mietrendite* 4,88 %
Soll-Mietrendite* 6,10 %
Bankrate, +T p.a. 13.950 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

.




e

4er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

1,05 Mio.
Rainer (65) 547 m2

Kaufmannischer Leiter

Wer ist Rainer? :
Rainer ist 65, kaufmannischer Leiter und kommt aus E Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.
MuUnchen. Er hat seine erste Wohnung mit 19 Jahren .
gekauft und investiert bereits sein ganzes Leben in Im-
mobilien. Das hier ist sein zweites MFH. Zuvor hat er be- : Mieten der Bestandsmieter leicht erhdhen, eine freigewor-
reits ein Haus in Augsburg gekauft. : dene Wohnung renovieren und vermieten.
Das ist der Deal
Der Deal kam Uber die Portale und wurde von einem :
Makler inseriert. Das Haus befindet sich in der FuBgdan- .
ger.zone Hofs uhd besteht aus einer Ge\{.verbe— gnd .
drei Wohneinheiten. Nach dem Kauf erhdhte Rainer :
die Miete von zwei Bestandsmietern leicht und reno- : Lage Zustand
vierte eine zum Ubergabezeitpunkt leergewordene ! (H:(‘JszfBiTyem) cut
Wohnung. AnschlieBend vermietete er die Wohnung. :
Finanziert hat er 100% zu 1,6% Zinsen und 2,5% Tilgung Mietsituation Kaufpreis/m?
auf 15 Jahre fest. Den Kreditvertrag hat er gerade ab- . unter Markt EAOOL;ET'];:SO€€
geschlossen, als die Zinsen stiegen. So konnte er sich  + o
noch gute Konditionen sichern.
Wie geht es fir Rainer weiter? Kaufpreis 1.050.000 €
Rainer hat noch ein weiteres Haus in der FuBganger- Bisher investiert 10.000 €
zone Hofs gekauft und will weiter an dem Standort in- : Geplanter Invest 10.000 €
vestieren. Sein Ziel ist es, dieses Jahr ein weiteres MFH : - -
dort zu kaufen. Hierfir méchte er sein Netzwerk am . Miete bei Kauf p.a 75240€
Standort weiter ausbauen. Ist-Miete p.a. 84444 €

. Soll-Miete p.a. 84 444 €

E Ist-Mietrendite* 7.97 %

. Soll-Miefrendite* 7.97 %

. Bankrate, Z+T p.a. 43.050 €

: *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER




e

5er-Mehrfamilienhaus

FIX & HOLD

300 k
Dennis (43) 250 m2

Immobilieninvestor

STRATEGIE / ZIEL

Haus sanieren, an Betreiber vermieten und im Bestand
behalten.

Haus umfassend sanieren (Leitungen, Bdden, Fenster,
Bader), Dachgeschoss ausbauen, an Betreiber fir Mon-
tfeurswohnungen vermieten.

Wer ist Dennis?

Dennis ist 43 und wohnt in Hannover. Wir haben
schon einmal Uber ihn berichtet, damals arbeite-
te er noch fUr eine Versicherung als Programmdi-
rektor. Mittlerweile ist er Vollzeit als Investor akfiv.

Wie hat Dennis den Deal gefunden?

Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft von Dennis’ privatem Wohnort. Spdt
nachts kam diese online. Dennis stellte sofort
eine Anfrage und besichtigte die Liegenschaft
beim erstmoglichen Zeitpunki.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt Sanierungs-
Hannover bedUrftig

Das ist der Deal

Das Haus war an Handwerker vermietet und :

stand zum Kaufzeitpunkt leer. Es war in einem . Mietsituation Kaufpreis/m?
sanierungsbedUrftigen Zustand. Dennis begann Leerstehend EAOOL;ET? gég&
direkt nach dem Notartermin mit einer umfas- : o
senden Sanierung. AnschlieBend vermietete er .
das Haus an einen Betreiber fir Monteurswoh- .
nungen, der ihm eine Miete am oberen Ende

des Markts zahlt.

Finanziert hat er 420.000 € zu 2% Tilgung und
2,86% Zinsen auf 10 Jahre fest.

Wie geht es fur Dennis weiter?

Dennis kauft fleiBig weiter Immobilien, auch
wenn er seine Ziele fUr dieses Jahr bereits er-
reicht hat.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 300.000 €
Bisher investiert 120.000 €
Geplanter Invest 120.000 €
Miete bei Kauf p.a 0€
Ist-Miete p.a. 36.840 €

Soll-Miete p.a. 36.840 €

Ist-Mietrendite* 8,77 %
Soll-Mietrendite* 8,77 %
Bankrate, +T p.a. 20.412 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




e

4er-Mehrfamilienhaus

FIX & HOLD

Jochen (32 700 k
Szlf)s’r(sa’rgr(\dig)erim Lebens- 350 m2

mittehandel

Wer ist Jochen?
Jochen ist 32 und selbststéndig im Lebensmittel-
handel. Er lebt in der N&he von Wurzburg.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und MFH im Bestand behalten.

Das gesamte Haus inklusive Heizung, Decken, Bdden, B&-
der und KUche sanieren/renovieren.

Wie hat Jochen den Deal gefunden?

Uber einen Makler, den Jochen bereits von einem
anderen Kauf kannte. Er verstand sich mit der Ver-
kauferin gut und sicherte sich so den Zuschlag ge-
genuber 2 anderen Interessenten,

Das ist der Deal
Das Haus wurde zum Ubergabezeitpunk leerge-

BIERDECKELBEWERTUNG

zogen und war renovierungsbeduirftig, was Jo- e é‘:r:gci"'erungs_
chen direkt nach Kauf anging. Er baute Warme- Wirzburg bedurftig

pumpen und Deckenheizungen ein, renovierte
die Bader, verlegte neuen Boden und machte

Mietsituation

Kaufpreis/m?

die Wande neu. AnschlieBend vermietete er die Unter Markd. Kaur 2000

Wohnungen als 3er WGs an Studenten. leergezogen

Finanziert hat er einen Teil variabel, einen Teil fix

mit Tilgungsersatz durch das Einzahlen in einen

Fonds. Das Darlehen ist endfdllig tilgbar. In der Kaufpreis 700.000 €

Gesamtrechnung betrégt der Zins 2,4%. Bisher investiert 270.000 €
Geplanter Invest 270.000 €
Miete bei Kauf p.a 21.600 €
Ist-Miete p.a. 56.000 €
Soll-Miete p.a. 56.000 €
Ist-Mietrendite* 577 %
Soll-Mietrendite* 577 %
Bankrate, Z+T p.a. 42.000 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER



Eigentumswohnung

BUY & HOLD

240 k
Holger Johannes (60) 80 m2

Unternehmer

Wer ist Holger?

Holger kommt aus Schwabing und begann mit Immobilien-In-
vestitionen zeitgleich mit den ersten immocation-Videos. Seit
2018 erwirbt, saniert und vermietet Holger mit seinem Team

Wohnung langfristig im Bestand behalten um Standort-
und Wdahrungsbedingt zu diversifizieren.

Die Wohnung wird von einem Service-Provider vermietet
und verwaltet. Durch die besonderen Einrichtungselmen-
te wie Pools, Kino etc. sollen Uberdurchschnittliche Mieten
fUr die Lage erzielt werden.

Immobilien in Deutschland und International.

Wie hat Holger die Wohnung in Dubai gefunden?

Holger war mit dem Standort Dubai bereits etwas aufgrund be-
ruflicher Erfahring vertraut. Seine Intention hinter dem Investment
ist es, mit Hinblick auf Standort und Wdahrung zu diversifizieren.

BIERDECKELBEWERTUNG

Vor dieser Wohnung hat er bereits ein Serviced-Apartment in

den Emiraten gekauft. Lage Zustand
B+ Lage Neubau,
Das ist der Deal: Zentrum Dubai luxurids
Die Wohnung liegt in einem neu entwickelten Wohnungs-
in ei + i i Mietsituation Kaufpreis/m?
kom?.lex |rT ejmer B Log§ von Dubai. Das Projekt solludtjlrch Vermietung nach Kauf- 3.000 €
luxuridse Einrichtungen ein sehr gutes und zahlungskréftiges Fertigstellung, Ziel: Markt: 4.200 -
Uberdurhschnittliches 6.000 €

Mieterklientel zur langfristigen Anmietung, anziehen. So bietet
das Projekt ein hauseigenes Fitnessstudio, Kino, Pools und eine
generell sehr hochwertige Ausstattung. Die Grundsteinlegung

Mietniveau erzielen

BIERDECKELRECHNUNG

erfolgte Mitte 2022, die Fertigstellung ist auf das Jahr 2025 ter- Kaufpreis 240.000 €
miniert. Die gesamte Vermietung und Verwaltung der Liegen- Bisher investiert* 25.000 €
schaft Ubernimmt ein Dienstleister. Geplanter Invest 0€
So hat Holger den Deal finanziert Miete bei Kauf p.a -€
Die Finanzierung erfolgte Uber die Reinvestifion von Gewin- Ist-Miete p.a. _€
nen aus vorherigen Immobiliengeschdaften, also gdnzlich aus soll-Miete p.a. 18.000 €
Eigenkapital. Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt in Raten bis st-Mishrendite® %
zur Baufertigstellung.

Soll-Mietrendite** 7.0%

Hier steht das Projekt gerade
Die Bauarbeiten fUr das Projekt laufen seit Mitte 2022.

Bankrate, Z+T p.a.*** -

*Erste Kaufpreis-Rate im Januar 2023
**Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden
***Kauf erfolgte mit Eigenkapital




e

5er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

210 k
Tomek und Daniel 585 m2

Unternehmer
Wer sind Tomek und Daniel? . STRATEGIE / ZIEL
Die beiden sind Vollzeit Investoren und kaufen so- . Cashflow mittelfristig heben und MFH im Bestand behalten.
thl s§lbs’r Immobilien als guch mit C.:o—lnves.’roren: : DER PLAN
Die beiden haben das Objekf gemeinsam mif zwei N Gewerberdume zu Wohnraum ausbauen und vermieten,
Co-Investoren erworben. . ggf. zwei weitere Wohnungen im Hinterhaus ausbauen.

Wie haben sie den Deal gefunden?
Uber einen Tippgeber. Dieser hatte ein “zu ver-
kaufen” Schild im Fenster des Hauses gesehen

und die beiden informiert. Das Schild war schlecht :
zu sehen, die Verkduferin wollte das Haus alters- .

bedingt schnell loswerden. So kauften die beiden . Lage Zustand
. . : D-Stadt Okay
deutlich unter dem Markt ein. : Neustadt-Glewe
Das ist der Deal .
Das Haus steht in der Altstadt Neustadt-Glewes . Mietsituation Kaufpreis/m?
. .. . .. . unter Markt Kauf: 359 €
und ist denkmalgeschitzt. Direkt gegenUber von : Markt: 1.197 €

dem Haus steht das Schloss der Stadt. Die Liegen- .
schaft hat 4 Gewerbe und 1 Wohneinheit. Die bei- .

den bauen derzeit eine der Gewerbeeinheiten zu : Kaufpreis 210.000 €
Wohnraum um. Zudem besteht eine Ausbaupo- . Bisher investiert 40.000 €
tenzial fOr zwei weitere Wohnungen im Hinterhaus. . Geplanter Invest 140.000 €
Das haben sie durch den Deal gelernt Miete bei Kauf p.a 19.702 €
Dass bei Denkmalimmobilien Genehmigungs- : Ist-Miete p.a. 19.702 €
prozesse lange dauern. Die Umnutzung der Buro- . Soll-Miete p.a. 40740 €
e.lnhel.’r zum Wohnrourn zieht 5|c|? derzel.’r nomllch T-Miehrendite® 5. 30%
hin. Mit so einer Verzogerung hatten die beiden
. Soll-Mietrendite* 11,64 %
nicht gerechnet.
Bankrate, Z+T p.a. 19.600 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

23,5 k

Matthias & Annemarie (34/33) 5 ‘I m2

Rechtsanwalt/Selbststéndig

Wer sind Matthias und Annemarie? : STRATEGIE / ZIEL
Matthias ist 34, und arbeitet als Rechtsanwalt in . Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.

DUsseldorf. Annemarie ist 33 und Selbststandig. .
. . . . g . DER PLAN
Matthias hatte schon wdhrend seines Studiums ein . X ) . .
. . . Wohnung in guten Zustand bringen (Wdnde, Béden neu)
Interesse am Investieren. Nach seinem Abschluss . und an Mieter vom Amt vermieten.
entschied er sich, sich auf Immobilein zu fokussie- .
ren. Seit dem investieren die beiden gemeinsam.

Wie haben sie den Deal gefunden?

Die Wohnung befindet sich in einer 18 Parteien .  BIERDECKELBEWERTUNG |
WEG, in der die beiden bereits knapp die Halfte der : BIERDECKELBEWERTUNG

Einheiten in den letzten Monaten angekauft ho- : ?Ss;te ot éU;fldn%t Bod
. . . -d1d chlecnt, ba
ben. Dieser Deal kam durch das Kontakfieren der . Essen aber im kernsa-
anderen EigentUmer in der WEG zustande. . nierten Zustand
Der Verkdufer wohnte weit entfernt und fUr ihn war - Mietsituation Kaufpreis/m?

. . : Leerstehend Kauf: 461 €
die Wohnung eine Last. . Markt: 1.500 €
Das ist der Deal . . : BIERDECKELRECHNUNG
Die Wohnung liegt in Essen-Altendorf, einem ein- :
fach Viertel der Stadt, wenn auch mit dem Poten- Kautpreis 23.500 €
zial, sich mittelfristig zu einem besseren Stadtteil zu . Bisher investiert 12.500 €
entwickeln. Die Wohnung stand vor dem Verkauf 7 : Geplanter Invest 12.500 €
Jahre leer. Die W&nde und B&den waren in einem : Miete bei Kauf p.a 0€
sch!ech’rgn Zus"rond, das Bad WOI" hlngegen.kern— Ist-Miete p.a. 3790 €
saniert. Die beiden verlegten Laminat, tapezierten :

. . .. .. Soll-Miete p.a. 3.720 €
und strichen die Wande neu und bauten neue TU-
. . . . . - i i *
ren ein. AnschlieBend vermieteten sie die Wohnung  : Ist-Mietrendite 1033%
. Bankrate, Z+T p.a. 1.895 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden
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=
8 Garagen & 12 Stellplatze

BUY & HOLD

78 k

René (44)
Bankkaufmann

Wer ist René und wie kam er zu Immobilien?
René ist ein 46-jahriger Anlageberater, der bei
einer Bank arbeitet. Durch seinen Job bei der
Bank beschdaftigte er sich vorrangig fur Aktien
- Allerdings wollte er zusatzlich etwas fUr seine
Altersvorsorge tun und entschied sich daher
dafdr, in Immobilien zu investieren.

Wie hat René den Deal gefunden?

Er entdeckte ein Angebot fUr den Kauf von 8
Garagen und 12 Stellplatzen in RUsselsheim zu
einem Kaufpreis von 78.000 Euro auf ImmoScout.

Wie hat René den Deal finanziert?
René finanzierte den Deal Uber eine gewerb-
liche Finanzierung bei seiner Bank.

Wie sieht der Deal aus?

Der Deal besteht aus dem Kauf von 8 Garagen
und 12 Stellpl&@tzen in einem groBeren Woh-
nungsprojekt in RUsselsheim. Zum Zeitpunkt des
Kaufs waren 4 Garagen und 3 Stellplatze be-
reits vermietet. René nutzte fUr die Vermietung
eBay Kleinanzeigen. Derzeit sind alle Garagen
und Stellplatze vermietet.Nach Abzug der Kos-
ten erzielt René einen monatlichen Cashflow

von 297 Euro vor Steuern.

GARAGE

3?;‘&3““

STRATEGIE / ZIEL

QWOE

o022
V2

Alle Einheiten vermieten, im Bestand behalten und sich
von den Stellpl@tzen zeitnah trennen.

Einheiten bei Kleinanzeigen inserieren und zeitnah ver-
mieten, die Stellpl&tze nach 5 Jahren wieder verkaufen,

da sie nicht renditestark sind.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage
C-Stadt
RUsselsheim

Mietsituation

Zustand
Gut

Kaufpreis/m?

4 Garagen & Kauf: - €

3 Stellplatze zum Markt: - €

Kaufzeitpunkt

vermietet
Kaufpreis 78.000 €
Bisher investiert -€
Geplanter Invest -€
Miete bei Kauf p.a 3.480 €
Ist-Miete p.a. 9.240 €
Soll-Miete p.a. 10.680 €
Ist-Mietrendite* 11,85 %
Soll-Mietrendite* 13,69 %
Bankrate, Z+T p.a.** 2.260 €

*pbitte immer Ricklagen fUr die Instandhaltung bilden

**Zins: 0,9%, Tilgung: 2,0%, Zinsen auf 10 Jahre festgeschrieben
Anmerkung: Der Deal wurde im Februar 2022 abgeschlossen.
Der Zinssatz liegt deutlich unter dem derzeitigen Niveau

STELLPLATZ




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

F ie & Bernd (33) 31 5 k
rancie ern
Data-Managerin/ 1 10 m2

Key-Account Manager

Wer sind Bernd und Francie?

Die beiden kommen aus der Nahe von Frankfurt und
investieren gemeinsam in Immobilien. Wir haben be-
reits in einem anderen Post Uber sie berichtet.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung aufhUbschen und gut vermieten.

Boden, Bad und KUche in Eigenleistung verschénern und

Wie haben Sie den Deal gefunden? guten Mieter finden.

Uber ImmoScout. Verkdufer war ein dlteres Enepaar,
das keine Lust mehr auf die Wohnung hatte, da es
Streitigkeiten in der WEG gab.

Das ist der Deal

Nach dem Kauf zog das Paar, das in der Wohnung
lebte trennungsbedingt aus. Bernd und Francie mach-
ten sich sofort ans AufhUbschen der Wohnung, da sie
an ein gehobenes Mieterklientel vermieten wollten. Sie
verlegten einen neuen Boden, strichen die Wande neu
und besserten Kiche und Bad auf. Das Highlight der Lie-
genschaft ist eine riesige Sonnenterrasse (siehe Bilder).

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
C-Stadt Gut
GroB-Umstadt

Mietsituation Kaufpreis/m?
unter Markt Kauf: 2.863 €
Markt: 3.500 €

Finanziert haben sie 100% zu 1,7% Zinsen und 2,5% Til-
gung p.a. auf 10 Jahre fest. Kaufpreis 315000 €
Bisher investiert 2.600 €
Das haben sie durch den Deal gelernt
Dass man auch Glick im Unglick haben kann. Kurz Geplanter Invest 2400¢
nach Fertigstellung der Renovierung gab es einen gro- Miete bei Kauf p.a 6.600 €
Ben Feuerwehreinsatz im Haus. Da die Wohnung von Ist-Miete p.a. 15.600 €
den beiden leer stand wurde sie aufgebrochen. Doch Soll-Miete p.a. 15.600 €
zum GlUck kam die Mieterin, die den Einsatz verursacht Ist-Mietrendite* 491%
hatte fir den Schaden auf - und die beiden konnten soll-Mietrendite* 491 %
sich Uber einen neue TUr freuen. Bankate, +T p.a. 1 970€

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Eigentumswohnung

BUY & HOLD

37 k
Niklas (21) 70 m?2

Unternehmer

Wer ist Niklas?

Niklas ist 21, wohnt in Berlin und ist Immobilienunterneh-
mer. Zusammen mit einem Co-Investor kauft er Immo-
bilien in den Regionen um Berlin und Leipzig.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben und ETW im Bestand behalten.

Wohnung renovieren und gut vermieten.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Niklas den Deal gefunden?

Der Deal kam Uber eine Maklerin, die Niklas bereits
von einem vorherigen Immobilienkauf kannte. Sie in-
formierte Niklas Uber den Deal, bevor er auf den Por-

talen gelistet wurde. Lage Zustand
D-Stadt Okay

Das ist der Deal Naumburg

Eine solide Wohnung, die durch eine Eigennutzerin be-

wohnt war. Niklas lies die Wohnung entrOmpeln, ver- Il_\gg:situaﬁon Egzgoge;;/émz

legte einen neuen Boden, strich die Wande neu und Markt: 1.150 €

hUbschte das Bad ein wenig auf.

BIERDECKELRECHNUNG

AnschlieBend vermietete er sie an eine Mieterin, die
Wohngeld erhdailt.

Kaufpreis 37.000 €
Insgesamt hat Niklas sich for das Projekt 44.850 € zu Bisher investiert 3.500 €
1.5% Zinsen und 3% T|Igung geliehen. Die Zinsen sind Geplanter Invest 3.500 €
auf 10 Jahre festgeschrieben. - -
Miete bei Kauf p.a. O€
Das hat Niklas durch den Deal gelernt Ist-Miete p.a. 5.460 €
Bgl Dienstleistern, die rTwcm ”'fhf kennt, vorsichtig zu soll-Miete p.a. 5460 €
sein. Das Team, das die Entfrimplung der Wohnung
. L . Ist-Mietrendite* 13,48 %
vornehmen sollte arbeitete ndmlich sehr schlampig
und stellte einen Teil des MUlls einfach vor die Haustir, Soll-Mietrendite 1348 %
anstatt diesen zu entsorgen. Glucklicherweise hatte Ni- Bankrate, +T p.a. 2018 €

klas nur einen Betrag angezahlt und konnte so seinen
Schaden minimieren.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




i
2er ETW-Paket

BUY & HOLD

175 k
M d Maria (28
Vecric):nl:’rr;ITunSsrTI:cfmilzer/ ‘I 15 m2

SPA-Managerin

Wer sind Max und Maria? STRATEGIE / ZIEL

Max und Maria sind beide 28 und kommen aus Wohnungen renovieren, gut vermieten und im Bestand
Moers. Die beiden beschdaftigen sich schon I&n- behalten.

ger mit verschiedenen Geldanlageformen und DER PLAN

so kam es dazu, dass sie auch die Anlageklasse
Immobilien fUr sich entdeckt haben.

Wdande, Decken und Heizkérper erneuern/aufhUschen,
Einbau von Kichen.

Wie haben sie den Deal gefunden?
Online und durch hartnéckiges Dranbleiben an
dem Inserat.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

. :

Das ist der Deal . Lage Zustand
Die zwei Wohnungen haben 50 und 65 QM. : C-Stadt Schlecht
Die gréBere der beiden war deutlich renovie- . Moers
rungsbedurftig, die kleinere war in einem an-
sténdigen Zustand. In der gréBeren Wohnung . Mietsituation Egs;pqe;;g“g
machten sie sich dann viel in Eigenleistung zu . Markt: 2.100 €
renovieren. Sie entrUmpelten die Wohnung, ta- .
pezierten und strichen sie neu, tauschten die
Heizkdrper aus und bauten eine Kiche ein. Die : Kautpreis 175.000 €
kleinere Wohnung musste nur neu gestrichen . Bisher investiert 6.000 €
werden und mit einer Kiche ausgestattet wer- Geplanter Invest 6.000 €
den. AnschlieBend vermieteten sie die Woh- : Miete bei Kauf p.a o€
nungen fur gute Mietpreise. . Ist-Miete p.a. 12300 €
Finanziert haben sie 192.500 € zu 2,46% Zinsen soll-Miete p.a. 12.300 €
und 2% Tilgung auf 10 Jahre fest. : Ist-Miefrendite* 7.03%

. Soll-Mietrendite* 7,03 %

S Bankrate, +T p.a. 8.586 €




e

er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

1,14 Mio.
Malte (46) 809 m?2

Systemintegrator

Wer ist Malte?
Malte ist 46, Systemintegrator und wohnt mit seiner Fa-
milie in Haltern am See im MUnsterland. Er hat bereits
2001 eine Immobilie gekauft, dabei aber keine guten
Erfahrungen gemacht. Seit kurzem investiert er wieder
in Immobilien.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow leicht heben und MFH im Bestand behalten.

Nebenkosten des Hauses senken, dafur die Mieten leciht
erhéhen, kleinere Schénheitsreparaturen durchfbhren.

Wie hat Malte den Deal gefunden?

Der Deal war auf ImmoScout gelistet und wurde Malte
von einem Bekannten zugespielt. Uber Ecken kannte
er den Verkdaufer und konnte sich so gegen die starke
Konkurrenz durchsetzen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
C-Stadt Sehr gut
Marl b.

Recklinghausen

Das ist der Deal
Das Haus ist aus dem Jahr 1995 und sehr gepflegt. Es

verfugt Gber 6 Wohn- und 3 Gewerbeeinheiten. Malte Mietsituation Kaufpreis/m?
Kauf: 1.409 €
Markt Markt: 1.600 €
kauft” - Das Treppenhaus war sehr gepflegt, was auf
die Qualitat der Mieter rckschlieBen lies. Seit dem Kauf
hat Malte die Miete leicht angepasst und dies dadurch BIERDEGKELREHNUNG
argumentiert, dass er parallel dazu die Nebenkosten Kaufpreis 1.140.000 €
des Hauses, zum Beispiel durch Neuverhandlung des Bisher investiert 5.000 €
Aufzugswartungsvertrags gesenkt hat. So war die Miet- Geplanter Invest 5000 €
erhdhung fUr die Mieter Warmmieten neutral. - -
Miete bei Kauf p.a 68.200 €
Das hat Malte durch den Deal gelernt Ist-Miete p.a. 73.500 €
Nicht ou.fjeden. Euro zu bes’reherj. Ein Mieter im renten- Soll-Miete p.a. 74.500 €
alter weigerte sich, 150€ mehr Miete zu zahlen, obwohl P——— v
diese seit 25 Jahren nicht angepasst wurde. Anstatt - 'e_ ren '? e
auf der Mieterhdhung zu beharren belies er die Miete Soll-Mietrendite 651%
beim alten. DafUr sorgt der Mieter jetzt fir Ordnung im Bankrate, Z+T p.a. 56.430 €

meint “ich habe das Haus schon im Treppenhaus ge- Leicht unter

Haus und nimmt Malte so viel Arbeit ab.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

--




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

Roy (39)
Offentlicher Dienst

Wer ist Roy?
Roy ist 39, arbeitetim &ffentlichen Dienst und arbeitet in
London. Er kommt urspringlich aus Mittelsachsen.

STRATEGIE / ZIEL

Renovieren, vermeiten und im Bestand behalten.

Wande verputzen udn streichen, zum Teil neuen Bo-

Wie hat Roy den Deal gefunden? n | nle
den verlegen, W&nde im Bad neu mit Vinyl abdecken.

Er war bereits EigentUmer in der WEG und engagierte
sich ihr als Mitglied des Beirats der Verwaltung. HierGber
lernte er den Verkdufer der Wohnung kennen.

Das ist der Deal
Roy hat die Wohnung sofort nach dem Notartermin
angefangen zu renovieren. Er verlegte zum Teil neuen

BIERDECKELBEWERTUNG

X Lage Zustand
Boden und verputzte und strich die Wénde neu. zum  { C-Stadt Renovierungs-
01.06. hat er die Wohnung an einen Nachbarn aus der f;;;vg”;z o] B el
WEG vermietet. Die Miete erhdht sich per Staffel um ¢ L e R
15€ pro Jahr bis 2028. : gl o Kaut- 476 €
Finanziert hat er 45.000 € (150%) zu 1,7% Zinsen und 3% Z leentelicha ML L S0
Tilgung auf 20 Jahre fest.
Wie geht es fir Roy weiter? o Kaufpreis 30.000 €
Roy will weiter investieren, wenn ihm gute Deals Uber Bisher investiert 12.000 €
den \f/e.g Ioufen. Er .schcu’r §|<:h ouBerd(—?m Fix & F|I‘|f:> . Geplanter Invest -
als Méglichkeit an, Eigenkapital zu generieren. Hierfur 0
mochte er zukUnftig auch mit anderen Investoren zu- ERESLCIAC A
sammenarbeiten. Durch seine 7 Wohnungen, die er - Ist-Miete p.a. 5.820¢€
gekauft hat hat er bereits einen Cashflow, der ihm sei- SOLL-Miete p.a.* 5.820 €
ne Altersvorsorge gesichert hat. : IST-Mietrendite* 13,85 %

: SOLL-Mietrendite* 13,85%

Bankrate, Z+T p.a. 2.115€

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER
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Mehrfamilienhaus

FIX & HOLD

300 k
Long (27) 370 m2

Unternehmer

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow des Hauses maximieren und im Bestand behalten.

Gewerbe im EG aufteilen und zu Wohnraum umbauen,
restliche Wohnungen sanieren und vermieten.

Wer ist Long?
Long ist 27, kommt aus Albstadt und ist Unternehmer.
Er betreibt unter anderem Nagelstudios in der Region.

Wie hat Long den Deal gefunden?

Long hat das Haus Ende 2021 leerstehend aus dem
Familienbestand Ubernommen. Sein Vater hatte das
Haus vor 10 Jahren fUr 40.000 € gekauft.

Das ist der Deal
Das Objekt besteht aus einer Gewerbefldche und zwei
Wohnungen. Long will die GewerbeflGche in eine 130

BIERDECKELBEWERTUNG

. - . Lage Zustand
und eine 75 QM groBe Fldche aufteilen und zu Wohn- C-Stadt Okay
raum umwidmen. Er hat im Mai mit den Arbeiten be- g'ﬁggﬁ;en
gonnen und plant diese dieses Jahr abzuschlieBen.
.. . . . Mietsituation Kaufpreis/m?
FUr die Sanierung hat er eine Grundschuld Uber 300.000 Leer Kauf: Schenkung
Markt: 2.100 €

€ 7U 2,5 % Zinsen und 4,8 % Tilgung auf 10 Jahre fest auf-

genommen.

Wie geht es fir Long weiter? Kaufpreis 0¢€

Long hat neben diesem Haus noch 2 weitere MFH:s. Bisher investiert 150.000 €

Sein Ziel ist es den Bestand weiter auszubauen, um Geplanter Invest 300.000 €

5.000 € in monatlichem Cashflow durch seine Immo- Miete bei Kauf p.a o€

bilien zu erzielen. Ist-Miete p.a. 39.000 €
Soll-Miete p.a. 39.000 €
Ist-Mietrendite* 0%
Soll-Mietrendite** 13,00 %
Bankrate, Z+T p.a. 6.750 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
** Rendite stark Uberdurchschnittlich da Immobilie geschenkt wurde




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

245 k
Daniel (38) 79 Mm?

Medienmanager

Wer ist Daniel? STRATEGIE / ZIEL

Daniel ist Medienmanager, und 38 Jahre alt. Zusam- )
. ) o ¥ Wohnung grundlegend renovieren, an Studenten ver-
men mit seiner Familie wohnt er in Stuttgart. mieten und im Bestand behalten.

Elektrik, Boden, Wande, Kiche und Bad renovieren
und die Wohnung maébliert Zimmerweise vermieten.

Wie hat Daniel den Deal gefunden?

Uber sein persénliches Umfeld. Der Deal erfolgte off-
market und betréchtlich unter Marktwert. Eine Ein-
schatzung eines Maklers hatte den Wert der Wohnung
auf 297.000 € taxiert.

Das ist der Deal
Die Wohnung liegt in Laufweite einer U-Bahn Station
und befindet sich in einem Haus, das vorrangig Eigen-

BIERDECKELBEWERTUNG

. . Lage
fumswohnungen beherbergt. Von innen war die Woh- A-Stadt 52%’%’2%
nung heruntergekommen. Stuttgart

Daniel machte sich daran, die Wohnung wieder in
einen tollen Zustand zu bringen. Er erneuerte die Elek-
trik und riss den alten Boden raus. Zudem renovierte er
das Bad und die KUche. AnschlieBend mdblierte er die
Wohnung und fand zwei nette italienische Studenten,

Mietsituation

Leerstehend Kaufpreis/m?

Kauf: 3.101 €
Markt: 4.200 €

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 245.000 €
an die er sie vermietete. TR B e
Finanziert hat er das Projekt mit einem Darlehen Uber Geplanter Invest 27.000 €
235.000 € von der Bank zu O,8§% Z|.nsen und 2,5% Til- P G et e
gung auf 10 Jahre fest und ein Privatdarlehen Uber .
i Ist-Miete p.a. 12.600 €
50.000 € aus der Familie.
Soll-Mietrendite 18.000 €
Dqs hqt Dgnlgl durch den Deal gelernt . IST-Miefrendite* 463%
Wie wichtig eine ansprechende Wohnung ist, um das v
.. ; . . 1 SOLL-Miete p.a.* 6,62 %
gewlnschte Mieterklientel zu finden, selbst in einer A-
Bankrate, Z+T p.a. 7.943 €

Stadt wie Stuttgart. Zun&chst moblierte er die Wohnung
ndmlich sehr rudimentdr - und bekam keine Anfragen *Bitte immer Ricklagen fur die Instandhalfung bilden
vom gewunschten Mieterklientel, Studenten. Darauf-
hin richtete er die Wohnung wohnlich ein, woraufhin
sich die Nachfrage prompt wendete.

AUSSEN NACHHER

VORHER




2er ETW-Paket

BUY & HOLD

206 k
Enrico (25) 106 m2

Data Analyst

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow anheben, Stick fUr StiGck weitere Wohnun-
gen im Haus kaufen.

Im Oktober Mieten erndhen, in den ndchsten Jahren
weitere Mieterndhungen durchfUhren.

Wer ist Enrico?
Enrico ist 25 und kommt aus Stuttgart. Er arbeitet als
Wirtschaftsinformatiker in Berlin.

Wie hat Enrico den Deal gefunden?
Angefragt hatte er eine der zwei Wohnungen. Der
Makler rief ihn kurz nach der Anfrage an und wies ihn
darauf hin, dass noch eine zweite Wohnung im selben
Haus zum Verkauf angeboten war.

Das ist der Deal
Zwei Wohnungen im 2.0G eines MFHs in Dortmund

BIERDECKELBEWERTUNG

et : Lage Zustand
Aplerbeck. Das ngs ist in einem sehr guten Zustand, C-Stadt SenrGL
gerade wurden die Fassade und das Dach erneuert. Dortmund
In einer Wohnung wohnt eine dltere Dame, in der an- Mietsituation Kaufpreis/m?
Unter Markt Kauf: 1.943 €

deren eine Person, deren Miete vom Amt getragen
wird. Enricos Plan ist es, die Mieten sukzessive an die
Marktmiete anzupassen. Sollten die Mieter ausziehen
wUrde er etwas an der Elektrik machen.

Markt: 2.284 €

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 206.000 €
Df]s hcit Enrico durch den Deal gelgrnt' . Bisher Investiert o€
Die groBte Herausforderung war die Finanzierung. Da
. . A . - Geplanter Invest 0€
Enrico noch in der Probezeit seines Jobs war, war er fir
einige Banken nicht so attraktiv. Aus den Bankgespra- HEREEIERE: il
chen hat er gelernt: “Sucht euch einen Finanzierungs- Ist-Miete p.a. 8.160 €
vermittler, der den Markt vor Ort gut kennt und eure Soll-Miete p. a. 9.624 €
Story gut verkaufen kann. Dank meines kompetenten IST-Mietrendite* 3.96 %
Finanzierungspartners klappte die Finanzierung. SOLL-Mietrendite* 467 %
Bankrate, Z+T p.a. 7.800 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

105 k
Claus (55) 38 m?2

Steuerberater

Wer ist Claus? STRATEGIE / ZIEL

Claus ist Steuerberater, 55 und kommt aus Siegen. el e veEer Us i Hes e el ehslien

Wie hat Claus den Deal gefunden?

Soliden, ruhigen Mieter finden und langfristig an ihn
vermieten

Der Deal war auf Ebay gelistet und wurde von einem
alteren Herren aus Mainz verduBert, der eine Dame,
die ebenfalls aus Mainz war mit dem Verkauf beauf-
tragt hatte.

BIERDECKELBEWERTUNG

Die Wohnung war so umk&mpft, dass der Dame sogar

Lage Zustand
Handgelder von onderen‘ Interessenten orTgebo’ren Costadt Seine
wurden. Dennoch setzte sich Claus durch, indem er Siegen
ein Problem der Maklerin |6ste. Dieser war die Anfahrt
nach Siegen zu weit, daher bot Claus an, nach Mainz Mietsituation Kaufpreis/m?
Leerstehend Kauf: 2.763 €

fUr den Notartermin zu fahren. Markt: 2.800 €

Das ist der Deal
Eine kleine Wohnung in einer gepflegten Wohnanlage
in einem der besten Viertel Siegens. Die Wohnung wur-

BIERDECKELRECHNUNG

de leer verkauft. Claus plant, die Wohnung entweder Kaufpreis 105.000 €
einfach zu vermieten oder durch ein Sondervermie- Bisher investiert 0€
tungsmodell mehr Miete zu erzielen. Geplanter Invest 0€
Das hat Claus durch den Deal gelernt Miete bei Kauf p.a. 0€
Claus ist klar geworden, dass man eine Strategie ha- Ist-Miete p.a. 5400 ¢€
ben muss, um zu wissen, was man will. Er kauft 2-3 klei- Soll-Mietrendite 5.400 €
ne, gute Wohnungen im Jahr, die er an unkomplizierte IST-Mietrendite* 514 %
Mieter vermietet. SOLL-Miete p.a.* 514%
So baut er sich Stck fur StUck eine zusatzliche Rente Bankrate, Z+T p.a. 3.600 €

bei minimalem Aufwand auf. Dazu meint er: “FUr diese
Wohnung habe ich mit allem drum und dran 8 Stun-
den Arbeit investiert. Das ist fir mich ideal, da ich mit
meiner Familie und meinem Job schon genug zu tun
habe.”

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN




Py’
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Eigentumswohnung

FIX & FLIP

170 k
Thomas (38) 60 Mm?3

Finanzierungsvermittler

Wer ist Thomas?
Thomas ist Finanzierungsvermittler und 38 Jahre alt. Er
wohnt und investiert in Rostock und Umgebung.

STRATEGIE / ZIEL

Den Wert der Wohnung zUgig heben, vermieten und
weiterverkaufen

Neuen Boden verlegen, Bad sanieren, neue Kiche
einbauen an Studenten zimmerweise vermieten

Wie hat Thomas den Deal gefunden?

Die Immobilie kam direkt vom EigentUmer. Thomas ist
in der Kartei einer Wohnungsbaugesellschaft als Kapi-
talanleger gelistet, wodurch ihm Objekte zum Kauf an-
geboten werden.

Das ist der Deal
Die Wohnung liegt in der Rostocker Sudstadt, unweit
von der Universitat entfernt. Sie war zur Ubergabe in

BIERDECKELBEWERTUNG

) Lage Zustand
einem sehr schlechten Zustand, unter anderem gab es B-Stadt Sehr schlecht
einen Wasserschaden im Boden. Mo ieEls
Thomgs Plan qu es, die Wohnung an Studenten zu Mietsituation Kaufpreis/m?
vermieten. Da diese nur bis ca. Ende Oktober Wohn- leerstehend Kauf: 2.833 €

raum suchen hatte er sofort nach dem Kauf der Woh- CIS R

nung Zeitdruck. In kUrzester Zeit lieB er die Wohnung
sanieren. Er verlegt einen neuen Boden, baute eine
neue Kiche ein und sanierte das Bad.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 170.000 €
AnschlieBend vermietete er die Zimmer einzeln an Stu- Nebenkosten 13.600 €
denten fUr 390, 490 und 590 € Pauschalmiete (inklusive Investment 27.000 €
aller Nebenkosten und Internet). Gesamt 210.600 €
Wdahrend der Sanierungsarbeiten bekam er von einem Miete bei Kauf p.a. 0€
Bekannten ein Angebot fUr den Kauf der Wohnung. Miete bei Verkauf p.a. 17.640 €
Am 15.10. verkaufte er sie fUr 260.000 € e 260.000 €

Gewinn (exkl. Steuern) 49.400 €

AUSSEN VORHER NACHHER




Eigentumswohnung

FIX & FLIP

220 k
Kevin (27) 64 m?3

Head of Sales

Wer ist Kevin?

Kevinist 27, Berliner, und arbeitet als Head of Sales. Er hat
bereits 2 Wohnungen in Berlin Charlottenburg fur Buy &
Hold gekauft, das hier ist sein erstes Fix & Flip Projekt.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung aufwerten und verkaufen.

Luxuriésen Standard mit Fischgratenparkett, hochwerti-
gen Armaturen & Co schaffen, digital stagen und ver-

Wie hat Kevin den Deal gefunden?
kaufen.

Der Deal war bei immowelt als VB - verhandelbar in-
seriert. Kevin machte daraufhin ein Kaufangebot Gber
210K. Am ndchsten Tag bekam er dann den Anruf,
dass der Deal stehen wirde, wenn er das Angebot auf
220K korrigieren kénne.

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist der Deal Lage Zustand
Eine 2-Zimmer Wohnung mit Aufzug und Balkon in einer Q(;Srltigdf Okay
gepflegten Anlage mit Eigentumswohnungen in Berlin

Charlottenburg. F|hon2|erf hat er 250K zu 0,93%. Zinsen Mietsituation Kaufpreis/m?
auf 2 Jahre fest. Die Nebenkosten hat er aus eigenen Leerstehend Kauf: 3.437 €

Mitteln aufgebracht. Markt: 5.700 €

BIERDECKELRECHNUNG

Kevin lies Fischgratenparkett verlegen und baute eine
neue Elektrik und Sanitdranlagen ein um die Wohnung

Kaufpreis 220.000 €
auf einen luxuridsen Standard zu bringen. AnschlieBend Kaufnebenkosten 30,000 €
hat Kevin die Wohnung virtuell méblieren lassen und fur .

Renovierung 30.000 €
415.000 € verkauft.

Material 5.000 €
Du‘s hat' Kevin durch den Deal gelernt Staging 100 €
Er ist mit der Erwartungshaltung an den Deal gegan- - -

. . . . Finanzierung 5.000 €
gen, moglichst viel lernen zu wollen. “Ich dachte mir, -
selbst wenn du hier mit 0 € raus gehst hat sich das Pro- Gesamfinvest 290.100€
jekt fUr mich gelohnt. Der nun erzielte Gewinn ist ein Verkaufspreis 415.000 €
unerwarteter Mehrwert zu den vielen Learnings die ich Gewinn (vor Stever) 124.900 €

durch das Projekt haben konnte.”

VORHER NACHHER




Eigentumswohnung

FIX & HOLD

86 k
Philipp & Leon (30/24) 52 m2

Verfahrensentwickler/Techniker

Wer sind Leon und Philipp? STRATEGIE / ZIEL
Leon ist 24 und Techniker im Innendienst. Phi”pp Wohnung sanieren, vermieten und im Bestand behalten.
ist 30 und Verfahrenstechniker. Sie kommen bei-

de aus Kulmbach bei Bayreuth. Sie investieren
gemeinsam in Immobilien.

Bis auf die Fenster alles an der Wohnung austauschen (Sa-
nitdr, Elekiro, W&nde, B&den...) und guten Mieter finden.

Wie haben sie den Deal gefunden?
Uber einen Makler. Die Wohnung war aufgrund ih-
res Alters stark sanierungsbedurftig und stand leer.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden
** ersten 12 Monate ohne Tilgung da als Flip geplant

. . BIERDECKELBEWERTUNG
Das ist der Deal .

. . . . N : Lage Zustand
Die beiden haben bis auf die Eens’rer alles in : CoStodt Schlecht
der Wohnung ausgetauscht. Sie verbauten : Kulmbach
eine Gasetagenheizung anstelle alter Nacht- : b. Bayreuth
speicheréfen, bauten ein neues Bad und eine . Mietsituation Kou;prei;/ng

- : : . Leerstehend Kauf: 1.1
neue Kiche ein, verlegf?n einen neuen Bo- : Mark: 2.100 €
den und verputzen die Wande neu. AuBerdem .
machten sie die Elektrik neu. . BIERDECKELRECHNUNG
Da die Wohnung als Flip gedacht war finanzier- Kaufpreis 62.000 €
ten sie endfdllig fur 12 Monate mit 1,75% Zinsen : Geplanter Invest 24.000 €
und keiner Tilgung. Da sie die Wohnung im Be- . Bisher investiert 04.000 €
stand behalten wollen werden sie eine neue, . - -

L . . . . Miete bei Kauf p.a 0€
langfristige Finanzierung abschlieBen. :
. Ist-Miete p.a. 6.360 €
W|e ge.ht es f.ur Leon gnd Phll!pp weiter? . Soll-Miete p.a. 6.360 €
Die beplen sind bereits an einem neuen I?rqek’r . st Mictrendite® e
dran: eine Doppelhaushdlfte zu sanieren. Sie wol- .
. . . . Soll-Mietrendite* 7.57 %
len aus dem Haus ein MFH mit 2 Parteien machen. :
: Bankrate, Z+T p.a.** 1.488 €




Eigentumswohnung

FIX & HOLD

245 k
Thomas (46) 80 m2

Ingenieur

Wer ist Thomas?

Thomas ist 46, kommt aus Friesenried im Allgdu und
arbeitet als Entwicklungsingenieur. In seinem Umfeld ist
es normal, sich mit der Vermietung von Wohnungen
die Altervorsorge aufzubauen. “Mit 20 baut man hier
sein erstes Haus, mit 40 das zweite und vermietet das
erste wieder” meint er dazu.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung renovieren und im Bestand behalten.

Den Boden in dem Zimmer, in dem der Mieter verstorben
ist neu aufbauen um den strengen Geruch zu entfernen.
Zudem neue TUren einbauen und das Bad renovieren.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Thomas den Deal gefunden?
Da es wenige Baupldtze in seinem Ort gab suchte er

.. . . . Lage Zustand
nach Wohnungen Uber Makler in der Region. Eine der C_‘g"mdf Sehr gut, allerdings
Makler brachte ihm dann diesen Deal. Kaufbeuren schlimmer Geruch

aufgrund der Leiche

Das ist der Deal des VoreigentUmers

Die Wohnung war schwer verkduflich, da ihr Eigen-
tUmer in ihr verstorben war und l&ngere Zeit nicht ge-
funden wurde. Hierdurch roch es im Schlafzimmer sehr

Mietsituation Kaufpreis/m?
Leer Kauf: 3.063 €
Markt: 3.600 €

streng.
Aufgrund des guten Preises sagte Thomas dennoch zu Kaufpreis 245.000 €
und machte sich an die Renovierung der Wohnung. Bisher Investiert 21000 €
Um den unschdnen Geruch aus dem einen Zimmer Geplanter Invest 21.000 €
zu bekommen musste der gesamte Boden (Trittschall- Miete bei Kauf p.a 0€
dé&mmung, Estrich und Laminat) neu aufgebaut wer-
den. Hiergm kUmmerte sich ein) To’ror’rreir?iger. AuBer- Ist-Miete p.a. 10944€
dem wurde ein neuer Boden im Flur verlegt, die Turen Soll-Miete p.a. 10.944 €
ausgetauscht und das Bad renoviert. AnschlieBend Ist-Mietrendite™ 4%
vermiete er die Wohnung fUr eine guten Preis. Soll-Mietrendite* 411 %
Bankrate, Z+T p.a. 9.192 €

FUr das gesamte Projekt lieh sich Thomas 270.000 € zu
1% Zinsen und 2,4% Tilgung auf 10 Jahre fest.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




/er ETW-Paket

BUY & HOLD

333 k
Felix (29) 348 m?2

Entwicklungsingenieur

Wer ist Felix?

Felix war schon einmal Gast bei den Projektvorstel-
lungen. Er ist 29, wohnt in Neckarsulm und ist Entwick-
lungsingenieur.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnungen langfristig im Bestand behalten.

Mieten leicht anheben, die Wohnungen
StUck fUr StUck bei Mieterwechsel modernisieren.

Wie hat Felix den Deal gefunden?

Uber ImmoScout. Er selber hatte keine Zeit, hochzufah-
ren um sich die Wohnung anzugucken, weshalb ein
Freund von ihm die Besichtigung Ubernahm. Felix hat
mit dem Freund und einem weiteren Freund eine ge-

meinsame Akquise Gruppe. Sie schauen gemeinsam

BIERDECKELBEWERTUNG

. . K Lage Zustand
nach Deals und helfen sich gegenseitig beim Ankauf. Salrgitfer okay
. Lebenstedt
Das ist der Deal
Das éer ETW-Paket befindet sich in einem Mehrfami- Mietsituation Kaufpreis/m?
lienhaus in einer guten Mikrolage von Salzgitter. Eben Unter Markt Kauf: 950 €
Markt: 1.250 €

diese Lage ist fUr Felix sehr wichtig: “Salzgitter ist fUr vie-
le Leute unattraktiv, weshalb sie den Standort meiden.
Entscheidend ist aber, wo du genau kaufst. Ein paar

BIERDECKELRECHNUNG

) 3 ] . . . Kaufpreis 333.000 €
Blocks weiter hatte ich nicht investiert.”
Bisher investiert 0€
Die Wohnungen sind leicht unter Marktniveau an ruhi- e e 20.000 €
e Mieter vermietet, die Mehrheit von ihnen arbeitet
9 i . R Miete bei Kauf p.a. 20.232 €
bei den groBen Arbeitgebern der Region.
Ist-Miete p.a. 21.432 €
Felix hat die Iv\|e’re"|n z'V\{e| der.Wohnungen I.elch"r an- soll-Mietrendite 27 120 €
gehoben und daflr einige kleine Probleme in diesen : =
.. B . L IST-Mietrendite* 6,49 %
gelost. Perspektivisch muss eine Wohnung bei Mieter-
- i * o
auszug saniert werden, der Mieter plant aber derzeit SOLL-MSIRr"S. o
nicht, auszuziehen. Bankrate, Z+T p.a. 12.141 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
**Zielmiete / (Kaufpreis + Investitionen)

Das hat Felix durch den Deal gelernt

Dass es sich lohnen kann, sich intensiv mit einer Mikro-
lage zu beschdaftigen. Durch die genaue Analyse des
Standorts wusste er, wo er kaufen kann und wo nicht.
Hierdurch hat er bei der Akquise einen Vorteil gegen-
Uber denjenigen, die einen Standort nicht so gut ken-
nen und ihn daher pauschalisiert abtun.

HINTEN




A

Eigentumswohnung

FIX & HOLD

270.5 k
Dennis (43) 86 m2

Programmdirektor

Wer ist Dennis? ; STRATEGIE / ZIEL
Dennis ist Programmdirektor und wohnt und arbeitet . Wohnung aufwerten, vermieten & im Bestand behalten
in Hannover. Seit 2021 investiert er aktiv in Immobilien. 0
i i ) . DER PLAN
YVIe hat_ Denm_s den Deal gefunderI. N 0 Bad renovieren, neue Kiche einbauen und Boden
Uber ein Onlineportal. Der Verkaufer war zundchst . austauschen
zaghaft in der Verhandlung, auf jedes von Dennis’ An-  «
geboten meinte er “das ist mir zu wenig” ohne konkre- ¢
te Preisvorstellungen zu duBern. Hierauf sprach Dennis
ein Machtwort, dass sein Angebot von 250K stehe und -
: W . " 0 BIERDECKELBEWERTUNG
er auf dieser Basis nicht weiterverhandeln méchte. Kur- - ¢
ze Zeit spaterrief der Makler an und sagte, dass Dennis  © E?Sgtgdf g::;c;nd
die Wohnung bekommen wirde. . el
D.CIS ist der Deql “ . 3 Mietsituation Kaufpreis/m?
Die Wohnung ist in einem nachgefragten Teil Hanno- . Leerstehend Kauf: 3.145 €
. - . . . . Markt: 3.400 €
vers gelegen. Sie war anf@nglich in keinem schlechten .
Zustand, nur das Bad sah nicht gut aus. : BIERDECKELRECHNUNG
Dennis’ Handwerker haben die B&éden ausgetauscht, Kaufpreis 270.500 €
das Bad neu gemacht und eine neue Kiche installiert.  © Bisher investiert 18.500 €
AnschlieBend hat er die Wohnung an eine Familie aus - Geplanter Invest 18.500 €
Schweden, die nach Deutschland gezogen ist, vermietet. : Miete bei Kauf p.a. o€
Das hat Dennis durch den Deal gelernt . Ist-Miete p.a. 11.352€
Pr'e|s |.s’r nicht alles fOr Makler, Verbmdhchkel.’r' ist umso : soll-Mietrendite 11350 €
wichtiger wenn es.um Qen 'Kouf von Imm?b|l|en geht. : ST 399 %
So bekommt Dennis weiterhin gute Immobilien, obwohl ¢ R OLLAS - T
er meist nicht der Héchstbietende ist. Dafir kommt er - e L e
immer mit einem verbindlichen Angebot und einer Fi-  * o1 SIS WOt
nOnZierUngSZUSOge, : *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

**Zielmiete/ (Kaufpreis + Investitionen)

VORHER

NACHHER




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

Joel (34)
IT-Ingenieur

Wer ist Joel?

Joel kommt aus der N&he von Mainz und ist IT-Inge-
nieur. Zusammen mit seiner Frau investiert er in Immo-
bilien.

STRATEGIE / ZIEL

Mieten leicht anheben und ETW im Bestand behalten

Gesprdch mit den Mietern suchen und die seit 20 Jahren
gleiche Miete langsam an den Markt anpassen. Bei Mieter-

Wie hat Joel den Deal gefunden?
wechsel (nicht absehbar) renovieren und neu vermieten.

Uber ImmobilienScout. Das Inserat ging um 23 Uhr on-
line und Joel fragte es sofort an. Am ndchsten Morgen
rief er dann bei der Maklerin an.

BIERDECKELBEWERTUNG

Joel wusste sofort, dass er die Wohnung kaufen wollte.
Leider war die Mieterin bei der Besichtigung sehr un-

] ] ) ) Lage Zustand
kooperativ. Joel durfte nicht in die Wohnung und es C-Stadt Gut
durften keine Bilder gemacht werden. Fronieginal

(bei Ludwigshafen)
i Mietsituation Kaufpreis/m?
s (R ety ] Unter Markt Kauf: 1.911 €

Nichts desto frotz hat er sich die Wohnung gesichert.
Er hat zum Dezember letzten Jahres eine kleine Miet-
erhdhung ausgesprochen. Sollte die jetzige Mieterin

Markt: 2.900 €

BIERDECKELRECHNUNG

irgendwann mal ausziehen wird er die Wohnung reno- Kaufpreis 130.000 €

vieren (Bad, Boden, Kiche, Wande) und zu einer ho- Bisher investiert o€

heren Miete vermieten. Geplanter Invest o€

Wie geht es fir Joel weiter? Miete bei Kauf p.a. 5500 €

Joel und seine Frau wollen sich immer mehr in Rich- Ist-Miefe p.a. 5906 €

tung Full-Time Investoren entwickeln. HierfUr werden si

Vi) FUIHI (A S | AR, ST W EreEm 52 Soll-Miefrendite 6.600 €

noch maximal eine Wohnung kaufen und sich danach

e ” : " . IST-Mietrendite* 4,54%

auf Mehrfamilienhduser fokussieren. Ziel ist es, dass sie

50 Einheiten in 10 Jahren haben. SOlMSEas 2%
Bankrate, Z+T p.a. 4940 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
**hierbei sind die Investitionskosten fur eine mdgliche Renovierung nicht
inkludiert, da der Zeitpunkt dieser nicht absehbar ist

AUSSEN | GRuNoRSS |
J




Py’
P\

Eigentumswohnung

FIX & HOLD

70 k
Kolja (44) 46 m?2

Unternehmensberater

Wer ist Kolja?

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung sanieren und gut neu vermieten.

Bad, Kiche, Boden und Wé&nde neu machen, hoch-
wertige Optik Herstellen und gut vermieten.

Kolja ist selbstst&ndiger Unternehmensberater und
wohnt in Meerbusch bei DUsseldorf.

Wie hat Kolja den Deal gefunden?

Uber ImmobilienScout. Das Objekt war Teil eines Pa-
kets mit zwei Wohnungen. Der Kaufprozess endete in
einem Bieterverfahren, bei dem sich Kolja durchset-
zen konnte in dem er 11% mehr als den Angebofs-

lieren zu kdnnen.

Rieklbok :
Das ist der Deal Lage Zustand
. C-Stadt Sehr schlecht
Die Wohnung war in einem sehr schlechten Zustand, A Krefeld
an ihr wurde 21 Jahre lang nichts gemacht. Nach Aus- c
zug des Mieters hat er das Bad, die Béden, die Turen Mietsituation Kaufpreis/m*
und die Kiche neu gemacht, den Zigarettengeruch  : L VL
aus den Wanden entfernt und die Elekirik teilweise er- i
neuert. Ziel der Sanierung war die Herstellung eines
sehr guten mittleren Standards mit hochwertiger Op- o Kaufpreis 70.000 €
tik. Finanziert hat er 100% zu 1,55% Zinsen und 2% Til- g Bisher investiert 17.000 €
gung auf 10 Jahre fest. Geplanter Invest 17.000 €
Wie geht es fir Kolja weiter? Miete bei Kauf p.a. 3.648 €
Um seine Alfersvorsorge muss sich Kolia dank g 5280 €
der Immobilien keine Sorgen mehr machen. SOLL-Miete p.a.* 5.280 €
Da ihm das Immobiliengeschdaft aber groBen Spal IST-Mietrendite* 6,06 %
macht will er weiter investieren. Er will aber in Zukunft : SOLL-Mietrendite* 6.06 %
verstarkt Mehrfamilienhduser kaufen, um leichter ska- Bankrate, Z+T p.a. 0485 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN

VORHER NACHHER




Steffen (39)
Arzt

Py’
P\

6er-eETW-Paket

FIX & HOLD

466 k
205 m?

Wie hat Steffen den Deal gefunden?

Zundchst war nur eine der 6 Wohnungen online in-
seriert. Aufgrund des gunstigen Preise suchte Steffen
sofort den Kontakt zum Makler. Dieser informierte ihn,
dass nicht eine sondern sechs Einheiten zum Verkauf
standen. Verkaufer war eine Erbengemeinschaft, de-
nen der groBe Teil des Hauses gehort und die sich nicht
genau einig waren, welche Wohnungen verkauft wer-
den sollen. Steffen blieb dran und nach 3 Monaten
hatten sich die Erben auf die hier vorgestellten 6 Woh-
nungen geeinigt.

Das ist der Deal

Das Paket liegt in Dresden-Friedrichstadt, einem zen-
tralen Stadtteil. Von den 6 Wohnungen waren 3 sa-
nierungsbedurftig und 3 solide vermietet. Eine der so-
nierungsbedUrftigen Einheiten hat eine unglaubliche
Vorgeschichte: In ihr lebte ein Drogendealer, der von
einem Nachbarn mit einem Hammer angegriffen wur-
de. Der Nachbar trummerte auch auf das Interior der
Wohnung ein, wodurch zum Teil groBe optische Sché-
den enfstanden (siehe Bilder).

Doch Steffen erkannte, dass es sich bei jedem der
Méngel um I6sbare Probleme handelte. Er sanierte
die 3 Wohnungen und vermietete 2 von ihnen an den
AirBnB Dienstleister Roomy, der die Mdblierung und
Vermietung der Wohnungen Ubernimmt.

AUSSEN VORHER NACHHER

STRATEGIE / ZIEL

Die 3 sanierungsbedurftigen Wohnungen in vermietbaren
Zustand bringen, Mietender anderen 3 sukzessive entwickeln

Sanierung der 3 Wohnungen und Vermietung von 2 Woh-
nungen an einen AirBnB-Betreiber. Gespré&ch suchen mit
den Bestandsmietern wo Mieterhdhungspotenziale liegen.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt 3 Okay,
Dresden 3 Schlecht

Mietsituation Kaufpreis/m?

Unter Markt, Kauf: 2.273 €
3 Whg. leer Markt: 3.100 €

Kaufpreis 466.000 €

Bisher investiert 56.000 €

Geplanter Invest 56.000 €

Miete bei Kauf p.a. 9.720 €

Ist-Miete p.a. 23.580 €

Soll-Mietrendite 25.800 €

IST-Mietrendite* 4,52%

SOLL-Miete p.a.* 4,94 %

Bankrate, Z+T p.a. 20.471 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




e

3er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

149 k
Ingmar (34) 65 m2

Maschinenbauingenieur

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung kaufen und halten.

Wer ist Ingmar?

Ingmar ist 34, Maschinenbauingenieur und wohnt
mit seiner Verlobten in Heilbronn. Er hat sich seit 2018
mit dem Thema Altersvorsorge beschdaftigt und 2020
seine erste Wohnung gekauft. Seine Strategie ist es,
kleine 2-3 Zimmerwohnungen im Umkreis von einer
Stunde von Heilbronn zu kaufen.

Bei etwaigem Mietwechsel Wohnung renovieren, an-
sonsten einfach halten.

Wie hat Ingmar den Deal gefunden?
Der Deal wurde von der Sparkasse angeboten. Ing-

BIERDECKELBEWERTUNG

mar setfzte sich gegen seine Mitbewerber durch und : Lage 7ustand
Uberzeugte mit seinem verbindlichen Auftreten. : B-Stadt Okay
. Heilbronn
Das ist der Deal .
Die Wohnung liegt in einem Top-Stadtteil von Heil- : Mietsituation Kaufpreis/m?
bronn in einer Platte aus den 70er Jahren. Ingmar hat . Zu Markt- Kauf: 2.292 €
K K . N konditionen Markt: 4.200 €
sie gut vermietet Gbernommen. In den kommenden .
Johre'n steh’r 'elne' gréBere Sanierung des Kor'nplexes : BIERDECKELRECHNUNG
an. Hierfur wird §|ch aus o!er umf'os"sende'n Rucklage : Kaufpreis 149.000 €
des Hauses bedient und ein Kredit Gber die WEG auf- . - - -
. . . Bisher investiert 0€
genommen, welcher Ingmar bei der Kalkulation be- .
rGcksichtigt hatte. : Geplanter Invest o€
. ) . ) . Miete bei Kauf p.a 7.800 €
Ingmar will 2024 die Miete noch einmal anpassen . .
. .. . . . Ist-Miete p.a. 7.800 €
und die Wohnung lange fUr seine Altersvorsorge im .
Bestand behalten. : Soll-Miete p.a. 7.800 €
. Ist-Mietrendite* 523 %
Soll-Mietrendite* 5,23 %
Bankrate, +T p.a. 4.033 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

GRUNDRISS




4er-ETW-Paket

BUY & HOLD

195 k
Marco (46) 172 m?2

Unternehmer

Wer ist Marco?
Marco ist 46, Unternehmer und wohnt mit seiner Frau
und seinem Sohn in der Ndhe von Hagen.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben
und Wohnungen im Bestand behalten

Freiwerdende Wohnungen neu vermieten, bei erneu-
tem Mieterwechsel Wohnungen sanieren

Wie hat Marco den Deal gefunden?

Uber einen Makler, den Marco schon von vorheri-
gen Geschaften kannte. Inseriert war die Wohnung
fur 245.000 €, er einigte sich mit dem Verkaufer auf
195.000 £.

Das ist der Deal
Von den 4 Wohnungen wechselten 3 Mieter in den ers-

BIERDECKELBEWERTUNG

ten Monaten nach Kauf. Marco konnte 2 Wohnungen c Lage Zustand
ohne Probleme neu vermieten. In der 3. wohnte ein S(;S;]g? Okay
junger Mann, der die Miete nur unregelmdBig zahlte. - .

A i ; " : Mietsituation Kaufpreis/m?
Spdater stellte sich heraus, dass dieser das ,,Messi*-Syn-  + Unter Markt/ Kauf: 1.134€
drom hat. Marco suchte das Gesprach mit dem Mann zur Ubergabe Markt: 1.550 €

d - . . . . leerwerdend
und seiner Familie und man konntfe sich auf eine ein- .
vernehmliche Lésung einigen: Der Mann zieht ausund - BIERDECKELRECHNUNG
Ubergibt die Wohnung besenrein, daflr verzichtet
. . Kaufpreis 195.000 €
Marco auf 2 der 4 ausstehenden Monatsmieten. c
N Bisher investiert 0€

Das hat Marco durch den Deal gelernt .

. . e sl . 0 Geplanter Invest 0€
Wie man mit ,Messis* und schwierigen Mietern um- - -
geht. In diesen Fdllen ist eine gute Kommunikation das ABERELE e 11,2808
wichtigste. “Ich hatte auch Uber einen Anwalt gehen - Isi-Miete p.a. 13.200 €
kbdnnen, anstatt mit dem Mieter zu reden, aber dann ¢ Soll-Mietrendite 13.200 €
hatten alle Seite verloren. Ich hatte hohe Anwaltskosten IST-Mietrendite* 6.76%
und einen langen Prozess gehabt, der junge Mann hat- SOLL-Miete p.a.* 6.76%
te nie wiederim Leben einen Kredit und nur sehr schwer ~ + G i e 0009 €

eine neue Wohnung bekommen.” meint Marco dazu.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN

MESSI-WOOHNUNG




]
Doppelhaushdlfte

350 k
Anton (39) 114 m?2

Unternehmer

Wer ist Anton? 4 STRATEGIE / ZIEL

Antfon ist 39, Unternehmer und lebt und arbeitet in Le- N .
Haus gunstig einkaufen und teuer weiterverkau-

verkusen. fen.
Wie hat Anton den Deal gefunden?

Anton beftreibt in Leverkusen eine Handyreparatur- . .
. 5 . . . Haus inserieren, guten Kaufer finden und ver-
geschdft, wodurch er taglich mit vielen Menschen in . kaufen.
Kontakt kommt. Wenn er sich mit Kunden besonders
gut versteht spricht er sie darauf an, dass er Immobilien
zur Altersvorsorge sucht. HierUber erfuhr er auch von
dieser Immobilie.

Das ist der Deal BIERDECKELBEWERTUNG

Die Immobilie war fur 359K nach dem Sachwertverfah-

ren eingewertet, woran sich die Verkauferin orientier- Lcd-gtzdt é’lﬂ“"d

te. Hiervon profitierte Anton, da die Verkduferin keinen Leverkusen

Makler zu Rate zog und so den wahren Marktwert der ¢

Immobilie unterschatzte. , Mietsituation Kaufpreis/m?
. : - . " . Leerstehend, Kauf: 3.070 €

Anton sicherte sich das Haus for 350K im Mai 2021 und Verké&ufer war Markt:3.700 €

verkaufte es im April 2022 fUr 520K weiter, ohne in die e 22T

Liegenschaft investieren zu muUssen. Es handelt sich .
um eine Doppelhaushdlfte mit Ober 200 QM Garten. ¢
Finanziert hat er die Gesamtkosten variabel zu 1,97%

) ] Kaufpreis 350.000 €
Zinsen und 0% Tilgung.
Kaufnebenkosten 30.000 €
Wie geht es fir Anton weiter? Finanzierungskosten 7.000 €
Durch d@sen Degl hat An‘Ton eine Tur ihn betrachtliche o 387 000 €
Menge Eigenkapital verdient. Er will
Verkaufserlos 520.000 €
dieses nun in langfristige Investments wie Immobilien, : Gewinn (vor Stevern) 133.000 €

Crypto und Aktien investieren. Hiermit will er sich seine
Rente endgultig sichern.

AUSSEN




i

éer-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

1,38 Mio
Tim (40) 638 m?2

Steuerberater

Cashflows entwickeln und das Haus langfristig aufteilen
und verkaufen.

Mieten alle 3 Jahre um 15 % erhdhen, haus aufteilen
und ETWs sanieren und abverkaufen.

Wer ist Tim?

Tim ist 40 und wohnt mit seiner Frau und seinen zwei Kin-
dernin der Ndhe von Schwerin. Er leitet eine Steuerbera-
tungskanzlei. Das hier ist sein erstes Immobilieninvestment.

Wie hat Tim den Deal gefunden?
Der Tipp kam von einem Makler, bei dem Tim bei ei-
nem vorherigen Deal leer ausgegangen ist.

Das ist der Deal
Das MFH hat 6 Parteien und ist in einem soliden Zu-
stand. Tims Plan beinhaltet drei Schritte.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt Okay
Rostock

Erstens will erinnerhalb der nGchsten 4 Jahre die Mie- N
ten der Bestandsverhdlinisse um 15% erhdhen. Zwei- .
tens will er die Wohnungen, die leer werden renovie- . .
. . . Mietsituation Kaufpreis/m?

ren und dann drittens aufteilen und verkaufen. . unter Markt Kauf: 2.155 €

. . . . . Markt: 4.500 €
Finanziert hat er 1,512 Mio. € zu 1,55% Zinsen, 1% an- 5
fanglicher Tilgung auf 15 Jahre fest. Zudem kann er
jederzeit bei Verkauf einzelner Einheiten mit dem Ver- c
kaufserlds das Darlehen auBerplanmdaBig filgen. X

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 1.375.000 €

Bisher investiert 0€

Das hat Tim durch den Deal gelernt

Im Ankauf mit Experten sprechen. Zwischen Weih-
nachten und Neujahr 2021 platze der Heizungskes-
sel. Das wdre absehbar gewesen, hatte sich ein Hei-
zungsexperte diesen vorher angeschaut.

Geplanter Invest 250.000 €
Miete bei Kauf p.a. 59.800 €
Ist-Miete p.a. 59.800 €

SOLL-Miete p.a.* 76.560 €
IST-Mietrendite* 4,35%
SOLL-Mietrendite* 5,57 %
Bankrate, Z+T p.a. 38.569 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

DACHTERRASSE




i

2er- MFH-Paket

BUY & HOLD

540 k
Niklas (20) 498 m?2

Auszubildender

Wer ist Niklas?
Niklas ist 20, auszubildender Automobilkaufmann und
lebt in der NGhe von Lutherstadt-Wittenberg.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnungen neu vermieten und MFH im
Bestand behalten

Bei Mieterwechsel die 3 freiwerdenden Wohnungen
vermieten, Cashflow durch Solaranlagen auf dem
Dach optimieren, ein Bad sanieren

BIERDECKELBEWERTUNG

So kam Niklas zu Immobilien

Der Hebeleffekt machte Immobilien fur ihn atftraktiver
als Aktien. Um mit Immobilien in seinem Alter starten zu
kénnen, schloss er sich mit seinem Vater, als Co-Inves-
tor und EK-Geber, zusammen.

Wie hat Niklas den Deal gefunden? ;%?ﬁo é’j:“"d
Uber eine Off-Market Facebook Gruppe. Er Uberzeug- (bei Leipzig)
te die Verkdufer durch verbindliches Auftreten.

. Mietsituati Kaufpreis/m?
Das ist der Deal Ur:(?esrll\‘/}\grllgn Kauf: 1.084 €
Ein 3er und ein 5er MFH, die zusammen verkauft wur- Markt: 1.000 €

den. Das 3er-MFH war leer und wurde inzwischen neu
vermietet, wodurch Niklas die Miete auf das Marki-
niveau erhdhen und einige Wohnungen aufhiUbschen

BIERDECKELRECHNUNG

e e Kaufpreis 540.000 €
Bisher investiert 0€
So hat Niklas den Deal finanziert pp—— . -
R . eplanter inves d
507.000 € zu 1,48 % Zinsen und 2,00 % Tilgung auf 10 .p -
Jahre fest. Miete bei Kauf p.a. 36.060 €
. Ist-Miete p.a. 36.060 €
Das hat Niklas durch den Deal gelernt T T
N o o A . oli-Miete p.a. d
Den Unterschied zwischen Immobilien-Theorie & -Praxis P
Ist-Mietrendite* 6,49 %
. R won
ng gghf es fur Niklas weiter? ' . Soll-Mierendila® 7 30%
Sein Ziel ist es, in 10 Jahren monatlich 5.000 € netto mit
Bankrate, Z+T p.a. 17.644 €

dem gemeinsamen Immobilienbestand zu verdienen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
**Zielmiete / (Kaufpreis + Investitionen)




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

199 k
Marco & Stefan 66 m2

immocation Grinder

Wer sind Marco und Stefan?

Marco und Stefan sind die Grinder von immocation,
Deutschlands gréBte Bildungseinrichtung fUr private
Immobilieninvestoren und mittlerweile selber Immobi-
lienunternehmer.

STRATEGIE / ZIEL

Langfristig im Bestand halten &
positiven Cash Flow erreichen.

Miete anheben bei Mieterwechsel.
So kamen Marco und Stefan zu Immobilien

Sie haben sich wdhrend ihres gemeinsamen Studiums
der Wirtschaftsinformatik kennengelernt und danach
im Konzern gearbeitet. 2015 fing alles mit einem Blog-
Beitrag Uber Immobilien als Altersvorsorge an + dem
Gefuhl - "da muss es mehr geben - mehr fir mich, mei-

Kauf Neuvermietung
] ] | |
I I 2021 ! I

BIERDECKELBEWERTUNG

\

Lage Zustand
nen Vermdgensaufbau und meine Freiheit.” Mit Ende Schwindegg., Okay
. . . MUnchener
20 haben die beide dann angefangen, kleinere Im- T
mobilien zu kaufen.
Mietsituation Kaufpreis/m?
Wie haben sie den Deal finanziert? vermietet Kauf: 3.015 €

473€ (95% mit UniGlobal und ca. 3% Bankrate) LA

Durchgefiihrte Entwicklung:
Juli 2021: Neuvermietung fUr 740€ + 50€ (Stellplatz) an
einen Altenpfleger.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 199.000 €

Bisher investiert Schoénheitsreparaturen

Ndchste Entwicklungsschritte:
beim Mieterwechsel

Renovierung Wohnfldchen und Neuvermietung
erst bei nGchstem Auszug.

Geplanter Invest Renovierung beim
ndchsten Mieterwechsel
(aus Rucklage)

Miete bei Kauf p.a. 6.840 €
Ist-Miete p.a. 8.880 €
Cash Flow IST 182 €

BALKON




i

14er-Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

480 k
Sophie und Matthias 1110 m?

Bankkauffrau / Sachbearbeiter

Wer sind Sophie und Matthias?

Matthias ist Sachbearbeiter, Sophie ist Bankkauffrau. Sie
wohnen mit ihrem kleinen Sohn in Lichtenstein in Sach-
sen. Sie waren schon immer fasziniert von der Moglich-
keit, sich mit Immobilien ein eigenes Unternehmen aufzu-
bauen. Dieses MFH ist ihre zweite Immobilie.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow durch Sanierung der Wohnungen
heben und Haus im Bestand behalten

Wohnungen StUck fur StUck sanieren, Gewerbe in
Wohnraum umwandeln und vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie haben sie den Deal gefunden?
Uber ImmobilienScout24 - Das Haus war vom Volumen

: Lage Zustand
und Arbeitsaufwand her eigentlich zu groB fur sie, doch . C-Stadt Okay
ihr Umfeld bestérkte sie dabei, die Immobilie zu kaufen. é'g?:ggfe'”
Wie haben sie den Deal finanziert? Mietsituation K avior cis i
An der Finanzierung wdre der Deal fast geschei- Unter Markt Kauf: 436 €
tert. Diese wollten sie Uber einen Vermittler abschlie- - MELREIE
Ben. Der Vermittler lies sich 2 Monate Zeit und er-
reichte am Ende doch keine Finanzierung. Beide
mussten die Finanzierung dann in Windeseile selost .
organisieren. Finanziert haben sie 520.000 € zu 1,6% —
Zinsen und 3,3% Tilgung c
Das war das groBte Learning bei dem Deal .
Nicht zu nett zu sein und auch mal nachbohren, wenn Kaufpreis 480.000 €
etwas zu langsam l&uft. Hétten die beiden diese + Invest 40.000 €
Einstellung schon vor dem Deal gehabt, wére die . Miete bei Kauf p.a. 30.354 €
Finanzierung wahrscheinlich nicht so eng geworden. Ist-Miete p.a. 30.354 €
Wie geht es weiter? Bankrate, Z+T p.a. 25.480 €
lhr Ziel ist finanzielle Freiheit, was in inrem Fall 100 Ein- . IST-Mietrendite* 632 %
heiten bedeutet. Geld ist fUr sie allerdings nur ein Mittel, SOLL-Miete p.a. 65.000 €

um ortsunabhdngig leben zu kénnen. ,,Das schaffst du
mit einem 9-to-5 Job nicht.” meint Maftthias dazu.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

NN | 3D



A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

116 k
steffen (39) 64 m?

Arzt

Wer ist Steffen?

Steffen ist Arzt und kommt aus Sachsen. Zusammen
mit seiner Frau und seinen zwei Kindern wohnt er in Re-
gensburg.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnqualitat durch gezielte MaBnahmen steigern und
Wohnung im Bestand behalten.

Boden, Bad und KUche erneuern sowie die
Wohnung neu streichen und neu vermieten.

So kam Steffen zu Immobilien

Nach dem Studium verdiente Steffen sehr gut, seine
Ausgaben stiegen aber auch proportional - Zum einen
durch seine steigende Steuerlast und durch erhdhte
Ausgaben. Nachdem er einige BUcher gelesen hatte
erkannte er, dass Immobilien ein Weg sind, seine Steu-

BIERDECKELBEWERTUNG

erlast zu mindern und intelligent Geld anzulegen und Lage Zustand
fUrs Alter vorzusorgen. C-Stadf Sehr gut
Bannewitz

Wie hat Steffen den Deal gefunden? o=l Bliesie el

Uber einen Makler, den Steffen auf dem immocation Mietsituation Kautpreis/m?
. Unter Markt/ zum Kauf: 1.827 €
Stammtisch Dresden kennengelernt hat. Kauf leer werdend Markt: 1.850 €
Das ist der Deal
Eine gepflegte Wohnung im sudlichen Umland von
Dresden. Im Kaufprozess kUndigte die Mieterin, wor- Kaufpreis (ink. 1-stellplatz) - 116.000 €
aufhin Steffen die Wohnung renovieren lieB. Er tausch- Bisher investiert 15.600 €
te den Boden und Turen aus, strich die Wohnung neu Geplanter Invest 15.400 €
und installierte eine neue Kiche und ein neues Bad. Miete bel Kauf p.a. 4680 €
AnschlieBend vermietete er sie im Markiniveau weiter. Ist-Miete p.a. 6.540 €
Soll-Mietrendite 6.540 €
IST-Mietrendite* 4,97 %
SOLL-Miete p.a.* 4,97 %
Bankrate, Z+T p.a. 4.514¢€

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

VORHER NACHHER

NACHHER




i

Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

435 k
Mahi (41) 320 m?2

Tierschutzer

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben und Haus
fUr Altersvorsorge im Bestand behalten

Solaranlagen und neue Kichen einbauen,
um die Mieten sukzessive zu erhéhen

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist Mahi

Mahi ist 41 und gelernter Diplomkaufmann. Er setzt sich
mit der , Albert-Schweitzer-Stiftung fUr unsere Mitwelt",
die er selbst mit aufgebaut hat, fir den Tierschutz ein.

So kam Mahi zu Immobilien

Uber seine Mutter, fUr die er in seinem Namen eine Woh-
nung in Berlin kaufte. Damals interessierten ihn Immobi-
lien aber gar nicht - Das dnderte sich, als er die Macht

des Hebeleffektes verstand. Lage Zustand
C-Stadt Gut
. q Eberswalde

Wie hCIf MCIhI den Deql bekommen? (qundenburg)

Gefunden Uber ImmoScout, bekommen durch eine S
: - .. . A Mietsituation Kaufpreis/m

sympathische E-Mail an den Verkdufer. Die E-Mail Unter Markt, Kauf: 1.350 €

gefiel dem Verkdaufer so gut, dass er Mahi als einzigen teilweise Marrkt: 1.700 €

. . . Kautionsrickstand

zur Besichtigung einlud - trotz 50 anderer Interessenten,

die zum Teil ungesehen mehr boten als er. BIERDECKELRECHNUNG

So hat Mahi den Deal finanziert Kaufpreis 435.000 €

Zum einen wurde das Kaufobjekt maximal beliehen, zum + Invest 35.000 €

anderen eine seiner ETWs zu 50.000 €. Dadurch sprang Miete bei Kauf p.a. 20.500 €

ein super Darlehen heraus: 1,13% Zins und 2% Tilgung. Ist-Miete p.q. 20.500 €

Wo steht das Haus heute? Bankrale, Z4T p.d. A2 =

Mahi will das Haus langfristig halten. Einzelne IST-Mietrendite™ 436 %

Verbesserungen, wie der Einbau von Photovoltaik- SOLL-Miete p.a. 29.300 €

anlagen oder neuer Kichen wird er StUck
fur StUck vollziehen.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



Benjamin (35)
GeschaftsfUhrer

A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

66 k
65 m?

Wer ist Benjamin?
Benjamin ist 35, wohnt in Bremen und ist
Geschdaftsleiter einer Baufirma.

So kam Benjamin zu Immobilien

Durch seinen Beruf hatte er immer schon das ndtige
Handwerkszeug, um Immobilienprojekte technisch
umzusetzen. Allerdings fehlte ihm kaufmdnnisches Wis-
sen. Er eignete sich dieses an und begab sich auf die
Suche nach Immobilien. Das hier ist seine erste Woh-
nung.

Wie hat Benjamin den Deal gefunden?

Uber ImmoScout. Durch einen guten Draht zum Mieter
bei der Besichtigung konnte er, dank dessen Infos, sei-
ne Verhandlungsposition verbessern. Letztlich bekam
er den Deal 4.000 € unter dem Angeboftspreis.

Das ist der Deal

Die Wohnung ist renovierungsbedurftig. Deshalb wird
Benjamin eine umfassende Renovierung durchflhren,
sollte der Mieter irgendwann ausziehen.

So hat er den Deal finanziert
Finanziert hat er 105 % zu 1,6 % Zinsen, 2,38 % Tilgung.

Wie geht es fir Benjamin weiter?

Er sucht weiterhin fleiBig nach Immobilien. Derzeit fo-
kussiert er sich auf Fix & Flip im Raum Bremen und Um-
land. Sein langfristiges Ziel ist es, eine Wohnung pro
Jahr zu kaufen, um sich seine Altersvorsorge zu sichern.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben
und Wohnung im Bestand behalten

Nach Ubermahme der Wohnung Miete auf Marki-
niveau erhéhen, bei etwaigem Mieterwechsel (nicht
absehbar) Wohnung renovieren

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
B-Stadt Haus okay,
Bremen Whg. schlecht

Mietsituation
Unter Markt

Kaufpreis/m?
Kauf: 1.015 €
Markt: 1.100 €

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 66.000 €
Bisher investiert 0€
Geplanter Invest 0€
Miete bei Kauf p.a. 4.080 €
Ist-Miete p.a. 4.563 €
Soll-Mietrendite 4.563 €
IST-Mietrendite* 6,91 %
SOLL-Mietrendite p.a.* 691 %
Bankrate, Z+T p.a. 2.758 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

BAD



2er ETW-Paket

BUY & HOLD

225 K
Tim (31) 73 m?

SchweiRfachmann

STRATEGIE / ZIEL

Miete auf nachhaltiges Niveau anpassen und
fUr Altersvorsorge im Bestand behalten

Mit Mietern nachhaltige Miete vereinbaren,
bei Auszug der Mieter befristet mébliert vermieten

Wer ist Tim?
Tim ist 31, SchweiBfachmann und lebt mit seiner jungen
Familie in Landsberg am Lech.

So kam Tim zu Immobilien

Tim war eigentlich immer ein Aktienfan, doch ihm war
das als einziges Investment zu riskant. Deshalb enfschied
er sich dazu, sich ein zweites Standbein mit Immobilien

aufzubauen. BIERDECKELBEWERTUNG
H H 2 Lage Zustand
VYle hat Tim dgn Deal gefunden? . . . Y Okay
Eine der beiden Wohnungen war online inseriert, (Neu-Ulm)
zu einem horrenden Preis von 153.000 €. Nachdem
die Anzeige 3 Monate auf der Plattform war, rief er Mietsituation Kaufpreis/m?
Uber Markt Kauf: 3.082 €

die Maklerin an und bot ungesehen 120.000 €. Die
Maklerin erzdhlte Tim dann von einer weiteren
Wohnung im Haus, die dem selben EigentUmer gehort.
Sofern Tim beide Wohnungen nehmen wirde, kénnte

Markt: 3.400 €

BIERDECKELRECHNUNG

man sich einen Deal vorstellen. Nach der Besichtigung Kaufpreis 225.000 €
senkte Tim sein Angebot auf 105.000 € pro Wohnung, sie Miete bei Kauf p.a. 12.472 €
trafen sich dann in der Mitte bei 112.500 €. Ist-Miete p.a. 12.472 €
Das ist der Deal Bankrate, Z+T p.a. 6.075€
Zwei Wohnungen in sehr guter Mikrolage, die durch IST-Mietrendite* 554 %
Staffelerhdhungen derzeit overrented sind. SOLL-Miete p.a. 13.000 €

Wie hat Tim den Deal finanzieri?
ZU 100%, 0,7% Zinsen und 2% Tilgung.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

Das war das groBte Learning bei dem Deal
Mehr Selbstsicherheit im Umgang mit den Marki-
teiinehmern. Vor allem hat er redlisiert, dass der
inserierte Preis nicht in Stein gemeiBelt sein muss.

NN | 3D



A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

106 k
Patrick (26) 70 m?3

Berufsfeuerwehrmann

Wer ist Patrick? i

Patrick ist 26, kommt aus Heinsberg und arbeitet als Be- N ieie e Wis inune e

rufsfeuerwehrmann. Nebenbei studiert er und wird in : im Bestand behalten
Kirze den Titel “Master of Engineering Vorbeugender ¢
Brandschutz” erwerben. 5 SE e
: Wohnung renovieren und
So kam Patrick zu Immobilien ) zuU Marktkonditionen vermieten

Eigentlich wollte Patrick in ein Einfamilienhaus inves- -
tieren. Um Fehler bei einem gréBeren Projekt zu ver-

meiden, fing er zundchst damit an, in Wohnungen zu . Lage Zustand
investieren. Das ist seine erste Wohnung. . C-Stadf Gut
. (Ménchen-
Wie hat Patrick den Deal gefunden? 0 gladbachy
Uber ImmoScout24. . Mietsituation Kaufpreis/m?
. Leerstehend Kauf: 1.514 €
Wie hat Patrick den Deal finanziert? . Markt: 1.650 €

Geliehen hat sich Patrick 115.000 € zu 1,49 % Zinsen und

2,18 % Tilgung. :

Das war das groBte Learning bei dem Deal : Kaufpreis 106.000 €
Patrick wurde selbstsicherer durch den Deall. Er tritt an- .« + Invest 2.500 €
ders auf und kommuniziert anders. y Miete bei Kauf p.a. 0€

Wo steht das Projekt heute? e Ist-Miete p.a. 7.200 €
Patrick hat die Wohnung fUr 600 € kalt p. M. vermietet. Bankrate, Z+T p.a. 4.201 €
Die Wohnung bleibt in Patricks Bestand. IST-Mietrendite* 6.63%
Wie geht es fir Patrick weiter? SOLL-Miete p.a.* 7.200 €
Sein Z|e| |$T es, irgendwann gUT von den |mmobi|ien ZU : *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

leben und vielleicht ein paar Jahre eher in Rente ge-
hen zu kdnnen. AuBerdem hat er ein Grundstick ge-
kauft, um ein MFH darauf zu bauen.

AUSSEN VORHER NACHHER




i

/er Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

480 k
Dirk und Petra (54/44) 2 9 2 m2

Marketingleiter / Personal Trainer

Wer sind Petra und Dirk?

Die beiden kommen aus Nussloch bei Heidelberg und
haben zwei S6hne. Petra ist Personal Trainer und Dirk
Marketingleiter.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und MFH im Bestand behalten

Bei Mieterwechsel in den ndchsten 6-7 Jahren Bader
und Bd&den renovieren, Gasetagenheizungen ein-
bauen und die Wohnungen maébliert vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

So kamen Petra und Dirk zu Immobilien

Trotz gut laufender Investments in Aktien & Fonds, die
fUr die Altersvorsorge schon ausgereicht hatten, be-
schlossen die beiden, mithilfe von Immobilien ihren

Renten-Start noch mal deutlich nach vorne zu verle- Lage Zustand

gen. Das ist ihr erstes Projekt. 98E CSieid DLl
Kaiserslautern veraltete

Wie haben sie den Deal gefunden? g

Das Haus war bereits ein Jahr inseriert gewesen, der Mietsituation Kaufpreis/m?

Verkdufer hatte aber von niemandem, auch nicht von A0 BBl LB 164 2
konditionen Markt: 1.750 €

Dirk & Petra, ein passendes Angebot erhalten. Der Ver-
kaufer buchte im Zuge der Verhandlungen ein Fithess-
Camp, was Petra veranstaltete. Als er dann erneut in

BIERDECKELRECHNUNG

die Vermarktung startete, konnten Dirk & Pefra sich Kaufpreis 480.000 €
Uber den Sympathie-Faktor mit dem Verk&ufer einig Bisher investiert 0€
werden. Geplanter Invest 90.000 €
Das ist der Deal Miete bei Kauf p.a. 26.580 €
Ein 7er MFH mit 1- und 2-Zimmer-Appartements aus Ist-Miete p.a. 24,580 €
den 20er J-c:hren.. Das Haus istin e@em sghden Zus’rgnd, soll-Miefrendite 39064 €
nur die Heizung ist veraltet. Derzeit sind in den meisten : =

. ] I IST-Mietrendite* 5,54 %
Wohnungen Gasetagendfen verbaut. Diese wollen sie

-Mi *%
mit Gasetagenheizungen austauschen, auBerdem die SOLL-Mistejpte R
Bankrate, Z+T p.a. 9.360 €

Wohnungen mébliert und als WGs vermieten.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
**Zielmiete / (Kaufpreis + Investitionen)

Wie haben Dirk & Petra den Deal finanziert?
100 % zu 0,89 % Zinsen und 1,06 % Tilgung auf 10 Jahre
mit Option auf weitere 5 Jahre.

Das groBte Learning aus dem Deal:
Sich nicht von den Risiken eines MFHs einschichtern
lassen. Alle Herausforderungen lassen sich meistern.




i

Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

279 k
404 m?

Tomek und Daniel
Unternehmer

Wer sind Tomek und Daniel?

Daniel und Tomek sind Co-Investoren aus Berlin. Daniel
arbeitet als Softwareentwickler und Tomek leitet ein
Immobilien-Ankaufsteam.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnungen sukzessive zu Marktkonditionen vermieten

Leichte Sanierungen durchfGhren, Mieter fragen,
was sie sich winschen

BIERDECKELBEWERTUNG

So kam Tomek und Daniel zu Immobilien
Tomek wollte ein Unternehmen in der Immobilienbran-
che aufbauen und holte Daniel mit ins Boot.

Wie haben sie den Deal gefunden?

Uber IVD24. Die Chemie stimmte auf Anhieb mit Makler poe P
und Verkdaufer, wodurch der Deal schnell zustande kam. Mirow an
der MUritz

Wie haben sie den Deal finanziert?

330.000 € zu 1,4 % Zinsen und 3 % Tilgung. Sie bekamen
eine non-recourse Finanzierung: Die Bank leint einer
Gesellschaft Geld, ohne die Gesellschafter und Ge-
schaftsfUhrer in die persdnliche Haftung zu nehmen.

BIERDECKELRECHNUNG

Mietsituation
Vollvermietet,
unter Markt

Kaufpreis/m?
Kauf: 690 €
Markt: 1.300 €

Das war das groBte Learning bei dem Deal Kaufpreis 279.000 €
Wie wichtig die Bank-Broschire ist. Es kommt nicht nur Miete bei Kauf p.a. 22.200 €
auf d|§ Bonit&t, sondern f]L.JCh"OUl'c den. Veﬁrguehsouf— Ist-Miefe p.a. 92200 €
k.)ou m‘l"r f:ler Bank an. Dojur ist fOr d‘|e beiden eine inhalt- Bankrate, Z+T p.a. Tk
lich prézise Bank-Broschure unverzichtbar gewesen.
IST-Mietrendite* 7,96 %
- & . oo
Wie geht es fur Tomek und Daniel weiter? SOLL-Miete p.a.* 29100 €

Das gesetzte Ziel der beiden: Jedes Jahr das Portfolio

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

um 4 MFHs erweitern sowie 3-4 Fix & Flip Deals abwickeln.




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

FAON ¢
Luisa (37) 34 m?2

Lehrerin

Wer ist Luisa?
Luisa ist 37, Geo- und Bio-Lehrerin und wohnt mit ihnrem
Partner sowie inren 4 Kindern in Berlin.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung in vermietbaren Zustand bringen
und im Bestand behalten

Wohnung renovieren, Schimmel entfernen,
neuen Mieter finden

BIERDECKELBEWERTUNG

So kam Luisa zu Immobilien

Ihr Ziel ist die SchlieBung ihrer Rentenlicke. Mittlerweile
hat sie 5 Wohnungen im Berliner Speckgurtel. Eine do-
von ist diese Immobilie.

Wie hat Luisa den Deal gefunden?

Die Wohnung war Uber ein Jahr auf ImmobilienScout Lage il
i - B-Stadt Schlecht,
gelistet. Der Grund fur die lange Vermarktungsdauer Panketal 2.T. Schimmelbefall
war zum einen die schwerfdllige Verwaltung, zum an- (bei Berlin)
deren gab es Schimmel im Bad. Luisa wagte sich den- Mietsituation Kaufpreis/m?
Unter Markt Kauf: 2.090 €

noch an das Projekt. Markt: 2.250 €

Das ist der Deal
Wdahrend des Ankaufprozesses kindigte der Bestands-
mieter, wodurch sich Luisa sofort ans Sanieren machen

BIERDECKELRECHNUNG

konnte. Sie hat einen Handwerkstrupp durch die Woh- Kaufpreis b
nung geschickt, der diese innerhalb einer Woche auf Bisher investiert 15.000 €
Vordermann brachte. AnschlieBend vermietete sie die Geplanter Invest 15.000 €
Wohnung mit einer Staffel Uber 12 Jahre. Die Miete im Miete bei Kauf p.a. 0€

12. Jahr betragt 594 € kalt. Ist-Miete p.a. 5.400 €
Wie hat Luisa den Deal finanziert? Soll-Mietrendite 7.128 €
100 % zu 1,7 % Zinsen und 2 % Tilgung. IST-Mietrendite* 635%
Das war ihre groBte Herausforderung SOLL-Mietrendite p.a.* 8,39 %
Die Verkdauferin und die Finanzierung. Durch eine spon- Bankrate, Z+T p.a. 2.590 €

tane Absage der Verkduferin am Tag des Notartermins
musste Luisa ihre Finanzierung rGckabwickeln. Eine
Woche spdter wollte die Verkdauferin erneut den Ver-
frag abschlieBen. Luisa musste daraufhin einer neuen
Finanzierung bei einer anderen Bank zu schlechteren
Konditionen einwilligen.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN KUCHE VORHER BAD NACHHER KUCHE NACHHER



2er ETW-Paket

BUY & HOLD

170 k
Ingo (34) 132 m?2

Unternehmensberater

STRATEGIE / ZIEL

Wohnungen zu Marktkonditionen vermieten
und fUr Altersvorsorge im Bestand behalten

Derzeit sind die Wohnungen noch nicht getrennt
und werden durch den Verkdufer bewohnt.

Der Plan: Wohnungen frennen, renovieren

und neu vermieten

Wer ist Ingo?
Ingo ist 34, Unternehmensberater und wohnt mit seiner
Frau und seinem kleinen Sohn in Osnabrick.

So kam Ingo zu Immobilien

Investiert hat Ingo schon immer gern. Zundchst
investierte er vorrangig in Aktien. Als er dann den
Hebeleffekt in Gdanze verstanden hatte, war fir ihn
klar, dass er auch in Immobilien investieren wollte.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Ingo den Deal gefunden?

Dank seiner Visitenkarten. Eine dieser Karten gab er Lage Zustand
. . . C-Stadt Schlecht
einer Hausverwalterin auf einer anderen Wohnungsbe- Melle (bei
sichtigung mit der Frage, ob jemand anderes in der WEG Osnabrick)
verkoﬂufen wolle. Z.\Ne| Tage spdter meldete sich ein Ei- Mietsituation e
gentUmer daraufhin. Unter Markt Kauf: 1.290 €
Markt: 1.500 €

Wie hat Ingo den Deal finanziert?
188.000 € (Kaufpreis + 18.000 € fUr die Renovierung) zu
0,75% Zinsen und 2,5% Tilgung.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 170.000 €
Das war das gréBte Learning bei dem Deal Bl salllemiae: e
Das Zeitmanagement zu optimieren. Neben seinem Job Ist-Miete p.a. 2.000 €
und der Familie blieb wenig Zeit fur Immobilienprojekte. Bankrate, Z+T p.a. 5.525€
X it . IST-Mietrendite* 4,77 %
Wie geht es fur Ingo weiter? -
SOLL-Miete p.a. 13.090 €

Ingos Ziel steht fest: 5 Immobilien in 5 Jahren kaufen.
Darunter idealerweise eine Ferienimmobilie und ein
Mehrfamilienhaus.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

[INNEN | BAD



A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

Roland (37)
Procurement Manager

Wer ist Roland?
Roland ist 37, kommt aus Frankfurt und arbeitet als Pro-
curement Manager. Das hier ist seine dritte Immobilie.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung vermieten und langfristig im Bestand be-
halten.

Wie hat Roland den Deal gefunden?

Er war spontan zu Besuch bei (at)stefansieger und fuhr
anschlieBend noch nach DUren, um die Stadt besser
kennenzulernen. Als er dort war kam die Anzeige der
Wohnung online, er besichtigte noch am selben Tag und
sicherte sich die Immobilie.

Wohnung nach Auszug der Verk&ufer aufthUbschen
(TGren streichen, Leisten legen), vermieten und mit
einer hohen Tilgung Uber die n&chsten 10 Jahre relo-
fiv schnell das Darlehen zurickfUhren.

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist der Deal

Lage Zustand
Eine gepflegte 4 Zimmer Wohnung, die von den Ver- D-Stadt Okay
kaufern, einer Familie, selber bewohnt wurde. Nach Duren
dem Kauf zogen sie aus. Roland machte sich anschlie- i AR
Bend fir 2 Tage zusammen mit seinem Bruder an das ng::;g’#;‘r?g s
AufhUbschen der Wohnung. Er strich die TUren, verlegte Verkdufer war Markt: 1.700 €

neue Leisten und machte die Fugen im Bad neu.

BIERDECKELRECHNUNG

Das hat Roland durch den Deal gelernt
Wie wichtig es ist, einen guten Draht zum Verkdufer auf-

i ) 2 " Kaufpreis 115.000 €
zubauen. Bei der Besichtigung wor'er hofhch und zuvor- T T 1200 €
kommend, das begann schon beim Reingehen, als er
ohne Aufforderung die Schuhe auszog (Tipp von Ste- gerianteninvest 12008
fan Sieger). Das sicherte ihm den Zuschlag und sorgte Ol Bl B e
dafr, dass die Verkéufer zu inm hielten, als sich seine Ist-Miete p.a. 7.500 €
Finanzierung wegen einer fehlenden Teilungsbescheini- SOLL-Miete p.a.* 7.500 €
gung verzdgerte. IST-Mietrendite* 6,39 %
Wie geht es fir Roland weiter? SOLL-Mietfrendite* 6,39 %
FUr die néchsten 10 Jahre will Roland bei seinen Immobi- Bankrate, Z+T p.a. 4727 €

lien relativ viel tilgen. Nach dieser Zeit wird er die Tligung
herunterfahren, um dannin 15-20 Jahren mindestens teil-
weise von seinen Immobilien leben zu kdnnen.

.
.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

. Eigennutzer
.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

: *Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden
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Janek (45)
Abteilungsleiter

i

Mehrfamilienhaus

1,07 Mio
643 m?

Wer ist Janek?

Janek ist 45 und kommt aus Berlin. Er leitet den
Vertrieb der INOVISCO GmbH - ein Anbieter fur Sonder-
werbeformen der AuBenwerbung. Auf Immobilien kam
er, um sich furs Alter abzusichern und eventuell ein
paar Jahre eher in Rente gehen zu kdnnen. Vor diesem
Projekt hat er schon einige kleine Wohnungen in Ber-
lin, Paderborn und Leipzig gekauft, das hier ist sein
erstes MFH.

Wie hat Janek den Deal gefunden?

Uber einen Makler. Janek hatte zudem Glick:
Die Maklerin war eine Bekannte seiner Frau, wodurch
beide sofort auf einer Wellenldnge waren.

Wie hat Janek den Deal finanziert?
800.000 € vom Bestandskaufpreis plus 587.000 € fUr den
Dachausbau. Konditionen: 1,37% Zinsen, 1,5% Tilgung.

Das war die groBte Herausforderung bei dem Deail:

Da gab es einige. Angefangen von einem anhdngigen
Rechtsstreit zu einem Bauschaden Uber die Erkenntnis,
dass der Dachstuhl mit einem Pestizid eingesproht
wurde, bis hin dazu, dass der Bezirk angedroht hat,
sein Vorkaufsrecht zu ziehen.

Wo steht das Projekt heute?

Janek bereitet gerade den Ausbau des Dachstuhls
vor. Wir werden sicherlich bald wieder von dem
Projekt berichten!

DACHBODEN UNAUSGEBAUT

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und im Bestand behalten

* Dach ausbauen
* Heizung erneuern
e Fassade reparieren

Kauf Bauanirag Dachausbau

L |
| | | __I_>
10/2020 11/2020 Heute 6/2021*10/2021* 11/2021*
*Planung
BIERDECKELBEWERTUNG
Lage Zustand
A-Stadt Okay, DG
(Berlin) unausgebaut

Mietsituation
zu Mietendeckel

Kaufpreis/m?
Kauf: 1.664€

Konditionen Markt: 3.400€
vermietet

Kaufpreis 1.070.000 €

+ Invest 500.000 €

Miete bei Kauf p.a. 51.600 €

Ist-Miete p.a. 51.600 €

Bankrate, Z+T p.a. 22.800 €

IST-Mietrendite* 4,82 %

SOLL-Miete p.a. 78.600 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

BAD



A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

29,5 k
Dustin (26) 34 m?3

Finanzierungsvermittler

Wer ist Dustin?
Dustin ist 26, arbeitet als Finanzierungsberater und
kommt aus LUnen in der Ndhe von Dortmund.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben
und Wohnung im Bestand behalten

Bad und KUche neu machen, neuen Bodenbelag
verlegen, Wdnde streichen, kleinere Arbeiten an den
Armaturen durchfGhren

So kam Dustin zu Immobilien

Inspiriert von “Rich Dad Poor Dad” begann Dustin nach
der Schule eine Ausbildung zum Immobilienkaufmann
und machte sich im Anschluss als Finanzierungsberater
selbststandig. Das hier ist seine erste Immobilie.

Wie hat Dustin den Deal gefunden?
Uber ImmoScout. Dustin Uberzeugte den Makler durch
sein verbindliches Auftreten am Telefon davon, die

BIERDECKELBEWERTUNG

Wohnung direkt offine nehmen zu lassen. Lage Zustand
C-Stadt Sehr
So hat er den Deal finanziert LUnen schlecht
50.000 € (Kaufpreis plus Neben-und Modernisierungskos- T
q 5 i i i auipreis/m
ten) zu 1,45 % Zinsen auf 10 Jahre fest und 2,55 % Tilgung. Heptieiicli T
Das ist der Deal seit 10 Jahren Markt: 1.450 €
as ist der Dea
Die Wohnung war in einem miserablen Zustand. Spéter BIERDECKELRECHNUNG
fand Dustin heraus, dass sie 10 Jahre leer stand. Dank Kaufpreis 29500 €
seiner guten Handwerkerkontakte lie er schngll Bad, Bisher investiert 14.000 €
KUche, Wande und B6den neu machen. AnschlieBend
. . X ) Geplanter Invest 14.000 €
vermietete er die Wohnung an eine Frau, deren Miete - -
das Amt zahlt. Durch die Wohnung war es der Frau, die g, P
aus einem Frauenhaus kam, méglich, einen neuen Job Ist-Miete p.a.* 4116 €
anzufangen. Soll-Miete p.a. 4.116€
Wie geht es fir Dustin weiter? IstMiggereTe Ranke
Nach diesem Deal hat er schon drei weitere Wohnun- Soll-Miefrendite™** 7,46 %
gen gekauft, saniert und vermietet. Er verfolgt das Ziel, Bankrate, Z+T p.a. 2.000

unabhdngiger vom Jobeinkommen zu sein. Das bedeu-
tet fUrihn: 10.000 € Mieteinnahmen pro Monat zu gene-
rieren bis er 40 ist.

*inkl. 50 € / Monat Stellplatzmiete
**pitte immer RUcklagen fur die
Instandhaltung bilden

***Zielmiete / (Kaufpreis + Investitionen)

VORHER

NACHHER




A

Efagenwohnung

BUY & HOLD

145 k
Beate (58) 82 m2

Tagesmutter

Wer ist Beate?
Beate ist 58 und wohnt mit ihrem Mann in Pfalzgrafen-
weiler im Schwarzwald. Sie arbeitet als Tagesmutter.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben
und Wohnung im Bestand behalten

Nach Ausszug des Eigentimers Wohnung mit viel
Eigenleistung renovieren und aufhtbschen und
dann gut vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

So kam Beate zu Immobilien

Zusammen mit ihrem Mann hat sie schon vor 30 Jah-
ren ein selbstgenutztes Haus gekauft, kernsaniert und
7 Jahre spater verkauft. Aus dem Erl6s kauften sie sich
eine ETW zur Vermietung und ein neues Haus zur Eigen-
nutzung. Diese Wohnung ist die erste Einheit, die Beate

. . Lage Zustand
seit langer Zeit gekauft hat. D-Stadt Bl
. Horb
Wie hat Beate den Deal gefunden? Ngckgrm
Ein Kollege ihres Mannes wollte seine selbstgenutzte B
Mietsituation aufpreis/m
Wohnung verkaufen. Leerstehend, Kauf: 1.768 €
H Verkauf durch Markt: 1.900 €
Das ist der Deal et
Sie haben das komplette WC, den Balkon sowie den
Boden des Kinderzimmers hergerichtet bzw. erneuert BIERDECKELRECHNUNG
und an eine junge Familie vermietet. Die Vermietung Kaufpreis 145.000 €
ging schnell und reibungslos Uber Facebook. Bisher investiert 4.500 €
So hat Beate den Deal finanziert: Geplanter Invest 4.500 €
Beate und ihr Mann haben sich 160.000 € zu 1,3 % Zin- Miete bei Kauf p.a. 0€
sen und 2 % Tilgung auf 5 Jahre fest geliehen. Ist-Miefe p.a. 8140 €
Das hat Beate durch den Deal gelernt Soll-Mietrendite 8.160 €
Beim ndchsten Deal mehr zu verhandeln. Da sie den IST-Mietrendite* 5,46 %

Verkdufer personlich kannte, hatte sie Hemmungen
davor, einen Preisnachlass auszuhandeln.

SOLL-Mietrendite p.a.* 5,46 %

Bankrate, Z+T p.a. 5.280 €

Wie geht es fir Beate weiter?

Ihr Ziel ist es, 12 Immobilien in diesem Jahr zu kaufen.
Beate will in den n&chsten Jahren ihre Altersvorsorge
sowie die ihres Mannes sichern.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

iNNen |



A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

Felix (29)
Entwicklungsingenieur

Wer ist Felix?
Felix ist 29, Entwicklungsingenieur bei einem Automo-
bilhersteller und wohnt in Oedheim bei Neckarsulm.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung langfristig fUr die Altersvorsorge
im Bestand behalten

e Kauf Q4 2020
¢ Wohnung renovieren
¢ Neu vermieten und im Bestand behalten

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Felix den Deal gefunden?

Online. 10 Minuten, nachdem die Wohnung gelistet
wurde, rief er beim Verkdufer an und meinte, er wolle
diese haben. Dazu muss man wissen: Felix hatte schon
eine andere Wohnung im gleichen Haus. Daher wuss-
te er schon was ihn erwarten wurde.

. . q Lage Zustand
Wie hat Felix den Deal finanziert? C_gmdf —
Peine,

Er hat sich insgesamt 88.250 € von der Bank geliehen zu
1,49 % Zinsen und 2 % Tilgung.

Niedersachsen

& : f Mietsituati Kaufpreis/m?
Das war das groBte Learning bei dem Deal Lot T
Markt: 1.350 €

Entscheidungsfreudig zu sein. Denn das half Felix, den
Deal zu bekommen. Neben ihm gab es ndmlich 30
weitere Interessenten fUr die Wohnung. ,Vor allem
auch mal den Mut haben, Fehler zu machen ist for

BIERDECKELRECHNUNG

mich ein enorm wichtiger Faktor”, meint er dazu. Fir S 750D
ihn hieB das konkret, schnell ein Angebot fUr die Woh- Miete bei Kauf p.a. 0€
nung vorzulegen. Ist-Miete p.a. 5.328 €
Wie geht es fiir Felix weiter? Bankrate, Z+T p.a. 3.080 €
Sein Ziel ist es, in 10 Jahren finanziell unabhdngig zu IST-Miefrendite* 7.10%
sein. DafUr will er 4-5 Einheiten pro Jahr kaufen. SOLL-Miete p.a. 6.048 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN VORHER NACHHER




2er ETW-Paket

BUY & HOLD

69 k
Henry (25) 94 m2

Anlagenmechaniker

Wer ist Henry?
Henry ist 25, Anlagenmechaniker und wohnt in Bad
Doberan bei Rostock.

STRATEGIE / ZIEL

Mieten an Marktkonditionen anpassen,
Wohnungen im Bestand behalten

Wohnungen bei Mieterwechsel feilen und zu
Marktkonditionen vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

So kam Henry zu Immobilien

Durch seinen Beruf als Handwerker ist Henry naturge-
maB viel in Immobilien unterwegs. Er fasste den Ent-
schluss, in Immobilien zu investieren, weil er mehr mit
seinen Fahigkeiten tun wollte, als nur die Werte der
Hdauser anderer Leute zu heben. Diese Wohnung ist

Lage Zustand
sein erstes Investment. D-Stadt Okay
Friedrichsruhe
Wie hat Henry den Deal gefunden? (b. Schwerin)
Uber immowelt. Es gab zahlreiche andere Bewerber, Mietsituation Kaufpreis/m?2
unter anderem auch jemanden, der die Wohnung Unter Markt E/\ou{(:jggoi
QrkT:

Cash bezahlen wollte. Doch Henry konnte sich durch
seinen guten Kontakt zum Makler und seinem verbind-
lichen Auftreten durchsetzen.

BIERDECKELRECHNUNG

Wie hat Henry den Deal finanziert? Kaufpreis + 69.000 €
Zu 110 %. Die Kreditsumme betrdgt 80.500 € zu 1,7 % Miete bei Kauf p.a. 4.400 €
Zinsen und 2,5 % Tilgung. Spannend bei dem Deal: Die Ist-Miete p.a. 4.400 €
Wohnung besteht eigentlich aus 2 Wohneinheiten, die Bankrate, Z+T p.q. 3188 €
emmql zusommeng.eleg’r. Wgrden: Durch cﬁese Beson- IST-Mietrendite® 638%
derheit verteuerte sich die Finanzierung. Die Bank ver-

SOLL-Miete p.a. 6.768 €

langte fur die eine Wohnung einen Zinsaufschlag, da
diese nominal unter 50.000 € wert war, was bei Kleinst-
krediten durchaus Ublich ist.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

Das war das groBte Learning bei dem Deal
Henry hat sich mit dieser Wohnung selbst bewiesen,
dass er Immobilieninvestor sein kann.

Wie geht es fir Henry weiter?
Henry will seine Superpower “Handwerker” nutzen
und geht jetzt Fix & Flip Projekte an.

AUSSEN




i

2 Mehrfamilienhduser

DEVELOP & HOLD

890 k
Adrian (40) 604 m2

Unternehmensberater

Das ist Adrian

Adrian ist 40 und lebt zusammen mit seiner Frau und
seinem kleinen Sohn im bayerischen Miesbach. Nach
einigen kleineren Umbauten ist das hier sein erstes gro-
Beres Bauprojekt.

STRATEGIE / ZIEL

Baupotenziale im DG und GrundstUck ausschoépfen,
vermieten und im Bestand behalten

Renovierung der Bestandswohnungen, Ausbau des

So hat er den Deal gefunden Dachgeschosses und Errichtung eines Neubaus mit 5 WE.

Off-Market von seinem Schwiegervater.

Das ist der Deal
Ein unscheinbares 2-Familienhaus. Adrian will das Be-

stfandshaus renovieren, das Dachgeschoss ausbauen *Planung
und auf dem hinteren Teil des GrundstUcks noch ein BIERDECKELBEWERTUNG
5-Parteienhaus fUr den eigenen Bestand errichten.
Lage Zustand

: . B-Stadt Haus okay,
e L Gl ﬁnaPnert - Miesbach, Whg. schlecht
Erstes Darlehen fUr das Bestandsgebdude: 980.000 € zu Bayern
1 % Zins und 2,22 % Tilgung. Hiermit finanziert er den Mietsituation Kaufpreis/m?
Kauf des Hauses und die MaBnahmen am Bestands- Unter Markt Kauf: 4.450 €

gebdude. Die Nebenkosten hat er aus eigenen Mitteln RSO0 R

finanziert. Ein zweites Darlehen in H6he von 1.350.000
€ wird er beanspruchen, sobald er mit dem Bau des

BIERDECKELRECHNUNG

MFHs beginnt. Kaufpreis + 890.000 € +
. Invest 1.350.000 €

Die groBte Herausforderung

Das Bauamt. Beispiel: Adrian will hochmoderne Gara- g L A20¢

gen, die im Boden verschwinden einbauen — als Erster BHAIAE P .

in der Gemeinde. Das Bauamt machte ihm das Leben Bankrate, Z+T p.a. 31.556 €

kurzzeitig durch viele Auflagen unndétig schwer. IST-Mietrendite* 4,49 %

SOLL-Miete p.a. 137.232 €

Hier steht das Projekt jetzt

Durch die optimierte Miete erzielt das Haus jetzt schon
einen guten Cashflow. Er hat im Frohling mit den Sanie-
rungsarbeiten des Bestandshauses anfangen. Im Som-
mer plant er mit Baubeginn des 5er MFHs, das im Q1
2022 fertiggestellt werden soll.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

| AUSSEN | GARTEN MIT BAURESERVE !ﬂm
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Eigentumswohnung

FIX & FLIP

95 k
Thomas (38) 74 m?

Finanzierungsberater

Wer ist Thomas?
Thomas ist 38, kommt aus Rostock und arbeitet als
selbstst@ndiger Finanzierungsvermittler.

STRATEGIE / ZIEL

Wert der Wohnung heben und flippen.

Neue Schrénke und Kichen einbauen, Wé&nde strei-
chen, B&den ausbessern, Armaturen austauschen,
Wohnung grundlegend reinigen

So kam Thomas zu Immobilien

Thomas war frGher Fan von Investmentfonds, sah in die-
ser Anlageform fUr sich aber Grenzen. Er startete 2016
mit einer Wohnung, heute hat er 56 Wohneinheiten.
Eine davon ist dieser Fix & Flip Deal

Wie hat Thomas den Deal gefunden?
Uber ImmoScout. Die Wohnung wurde von der értlichen
Sparkasse inseriert. Thomas brachte zu der Besichtigung

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
seinen Eigenkapitalnachweis mit (er konnte die Woh- C-Stadt Gut
nung Cash zahlen) und bot 95.000 € bei 97.500 € Ange- G
boftspreis. Sein Angebot wurde abgelehnt. 2 Wochen i
spdter bekam er von der Maklerin aber den Zuschlag, C@Sﬁ,si%?ﬁé’ﬂf EZSW&ETZ
da der andere Kaufinteressent keine Finanzierung be- durch Eigennutzer Markt: 1.050 €

kommen hatte.

BIERDECKELRECHNUNG

Das ist der Deal
Uber seinen Handwerker-Trupp hat Thomas die Bdden

Kaufpreis 95.000 €
ausbessern lassen, neue Schrdnke und eine neue KU- Bisher investiert 20.000 €
. e W 1
c.he eingebaut und dlg ohnung gryndlegend gerei Geplanter Invest 0 2
nigt. AuBerdem hat er sich um professionelles Homesta-
. . .. Miete bei Kauf p.a. 0€
ging fur die Inserate gekUmmert.
Verkaufspreis 160.000 €
Das hat Thomas durch den Deal gelernt -
. 4 . . Gewinn 45.000 €
Hart in der Preisverhandlung bleiben und nicht aus der
Bankrate, Z+T p.a. 0€

Begeisterung fUr die Immobilie heraus nachgeben. Das
brachte Thomas letztlich den besseren Deal.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

Wie geht es fir Thoms weiter?

Trotz groBem Immobilienbestand arbeitet Thomas wei-
terhin mit viel Leidenschaft als Finanzierungsvermittler. 2
MFHs mit insgesamt é4 Einheiten sind sein ndchstes Ziel.



A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

Markus (40)
Bauingenieur

Wer ist Markus?

Markus ist 40, Oberbauleiter im Bereich Wohnungsbau
und kommt aus Eschweiler. Seine erste Wohnung kauf-
te er 2006 mit 25 Jahren. Das Handwerkszeug hierfur
erlernte er in seiner Ausbildung zum Bauingenieur.

STRATEGIE / ZIEL

Neuvermieten und Wohnung langfristig im
Bestand behalten

Wohnung renovieren und
zu Marktkonditionen vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Markus den Deal gefunden?
Klassisch Uber ImmoScout. Zum Zug kam er nur, da bei
einem anderen Interessenten die Finanzierung platzte.

Wie hat Markus den Deal finanziert? elels Zustand
) ] C-Stadt Okay
Darlehenssumme 72.000 € zu 1,17 % Zinsen, 2 % Tilgung. Eschweiler
bei Aachen
Das war der Plan
Die Wohnung stand zu dem Zeitpunkt leer. Es galt, die- Leerstehend Kauf- 1,053 €
se zu renovieren und zu vermieten. Markt: 1.550 €

Wo steht das Projekt heute?
Die Wohnung ist mittlerweile vermietet und beschert

BIERDECKELRECHNUNG

Markus eine Bruttorendite von 8,5 %. Kaufpreis 60.000 €

Wie geht es fir Markus weiter? + Invest iy

Markus Ziel ist es, 30 weitere Einheiten in den néichsten HBOEEe Y aek U=

5 Jahren zu kaufen. Am Ende seiner Immobilienreise Ist-Miete p.a. 5.100 €

steht das Ziel der finanziellen Unabhdngigkeit. Bankrate, Z+T p.a. 2.282 €
IST-Mietrendite* 8,50 %

SOLL-Mietrendite p.a.* 8,50 %

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN VORHER NACHHER

- Mietsituation Kaufpreis/m?
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Mehrfamilienhaus

1,33 Mio
Martin (34) 6 52 m2

GroB- und AuBenhandelskaufmann

Wer ist Martin? ;
Martin ist 34 und kommt aus dem bayrischen Kaufoeu- ¢ MFH im Bestand behalfen

ren. Er ist GroB- und AuBenhandelskaufmann und hatte -
durch seinen Vater, der ein Baugeschaft betrieb, schon -

) ) » ) ) . Vakante Gewerbeeinheit im EG vermieten,

immer einen Bezug zu Immobilien. Zusammen mit sei- = Bestandsmieten sukzessive anpassen

nen zwei BrGdern investiert er im Allgau in Immobilien. . BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Martin den Deal gefunden? : Lage 7ustand

- . . . . B-Stadt Okay

Uber die Lokalzeitung und ein fehlerhaftes Internetin- Nesselwang

serat. Darin wurde ein Drittel der Fldche nicht ausge- - (Allgéu)

wiesen, was das Haus unattraktiv machte. Nur in der R -
" S . . . Mietsituation Kaufpreis/m

Zeitung waren die richtigen Zahlen abgebildef. Martin . Unter Markt Kauf: 1.917 €

erkannte seine Chance und schlug zu. M2l

Wie hat Martin den Deal finanziert? BIERDECKELRECHNUNG

Gdnzlich ohne Eigenkapital. Als zusatzliche Sicherheit Kaufpreis + 1.330.000 €
diente eine Grundschuld Uber 200.000 € auf eine ande-

Miete bei Kauf p.a. 47.000 €
re lastenfreie Wohnung. Zins: 1,15 %, Tilgung 2 %. Ist-Miete p.a. e
Das war die groBte Herausforderung bei dem Deal Bankrate, Z+T p.a. 45.600 €
Die freie Gewerbeeinheit. Das Haus hat insgesamt . IST-Mietrendite* 4,69 %
3 Gewerbeeinheiten, davon 2 sehr solide vermietet. SOLL-Miete p.a. 67.000 €

Auch wegen Corona zog sich die Neuvermietung der
dritten Wohnung in die Lange. Seit Kurzem ist sie aber
an ein Restaurant vermietet.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

Wo steht das Projekt heute?

Die BrUder wollen die Miete organisch mit dem Markt
anheben und gegebenenfallsin 3 Jahren etwas Geld in
das Haus stecken. Das Haus verbleibt fUr die nGchsten
10 Jahre auf jeden Fall im Bestand.

Wie geht es fir Martin weiter?

Mittelfristig ist es sein Ziel, von den Immobilien leben zu
kénnen. Dafur haben sich die Brider das Ziel gesetzt,
in 10 Jahren einen Cashflow vor Steuern von 15.000 € /
Monat zu erwirtschaften.

GEWERBE AUFFAHRT




Thomas und Michaela

Bereichsleiter / GeschdaftsfUhrerin

i

/er- Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

650 k
575 m?

Das sind Thomas und Michaela

Thomas ist 41 und Bereichsleiter, Michaela 38 und Ge-
schaftsfUhrerin im eigenen Unternehmen. Sie wohnen
in Alzenau in Unterfranken.

Wie haben sie den Deal gefunden?
Off-Market Uber einen familidren Kontakt, der wieder-
um den Verkaufer kannte.

Wie haben den Deal finanziert?

110 % zu 0,68 % Zinsen und 2,5 % Tilgung. Als Sicherheit
diente eine lastenfreie Wohnung, daher der niedrige
Zins bei dem hohen Beleihungswert.

Das ist der Deal

MFH in sehr gutem Zustand, aber komplett underrent.
Ein Teil der R&ume wurde nicht genutzt. Thomas konn-
te lefztlich Mieten zu Marktkonditionen aushandeln
und die leerstehenden Einheiten vermieten.

Das haben sie durch den Deal gelernt
Wie man die eigene starke Verhandlungsposition (ei-
genes Unternehmen, gute Jobs) mittels Bankbroschu-
re sowie das Auftreten bei der Bank erfolgreich vertritt
und sehr gute Konditionen aushandelt.

Wie geht es fir Thomas und Michaela weiter?

Beide haben das Ziel, mit 50 nicht mehr arbeiten zu
mussen. lhren Bestand von insgesamt 36 Einheiten wol-
len sie so weit ausbauen, dass es sich fur sie lohnt, eine
Verwaltung einzurichten. Demndchst wollen sie mit Fix
& Flip starten.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben

und MFH im Bestand behalten

Leerstehende / eigengenutzte Einheiten vermieten,
Konflikte im Haus 1&sen, mit Mietern Erhéhung der

Mieten auf Marktniveau verhandeln

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage
B-Stadt
Nidderau
(Hessen)

Mietsituation
Deutlich unter

Markt, teilweise

Zustand
Gut

Kaufpreis/m?
Kauf: 1.130 €
Markt: 2.750 €

Leerstand
Kaufpreis 650.000 €
Bisher investiert 700 €
Geplanter Invest* -
Miete bei Kauf p.a. 22.884 €
Ist-Miete p.a. 32.364 €
Soll-Mietrendite 37.836 €
IST-Mietrendite* 4,98 %
SOLL-Mietrendite p.a.* 5,80 %
Bankrate, Z+T p.a. 22.737 €

*abhd&ngig vom Auszug des Mieters, Kosten noch nicht abschdatzbar
**pitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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3er-Mehrfamilienhaus

DEVELOP & HOLD

225 k
Markus (37) 241 m?2

Beamfter

Wer ist Markus?
Markus ist Beamter, 37 Jahre alt und wohnt in Passau.

STRATEGIE / ZIEL

Aufwertung des Gebdudebestandes und
Ausnutzung der Baupotenziale.

Ausbau der Garagen zu Wohnraum, Sanierung der
Bestandwohnnungen + Anbringen von Balkonen,
Ausbau des DG zu Wohnraum

So kam Markus zu Immobilien

Durch seine Eltern, die in der Land- und Forstwirtschaft
tatig waren, hatte er schon immer einige BerUhrungs-
punkte mit Immobilien. Den Entschluss, mit gréBeren
Projekten durchzustarten, traf er, weil er frei von finan-
ziellen Zwangen sein wollte.

Wie hat Markus den Deal gefunden?

Der Deal kam online Gber McMakler rein — Donnerstag
um 2 Uhr nachts. Markus prifte das Objekt sofort und
vereinbarte eine Besichtigung fUr den ndchsten Tag.

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
Mit einem EK-Nachweis bewaffnet, machte er den D-Stadt Schlecht
. . . Kirchdorf
Deal bei der Besichtigung fest. (bay. Wald)
Wie hat Markus den Deal finanziert? Mietsituation Kaufpreis/m?
ZU 100 %, 1,29 % Zinsen und 3 % Tilgung. Markus bekam Unier vt m?kiolgs?g :

die Finanzierung sehr leicht, da er der Bank ein Uber-
zeugendes Konzept vorlegte.

BIERDECKELRECHNUNG

Was hat Markus vor? Kaufpreis 225.000 €
Zundchst will er die EG Wohnung renovieren, dann Bisher investiert 0€
eine weitere Wohneinheit anstelle zweier Garagen er- Geplanter Invest 325.000 €
nch’r?n und zu gg’rer 'Le’rz’r das Dach ausbauen S.OWIe Micte bei Kauf p.a. 18.000 €
2 weitere Wohneinheiten erschaffen. Am Ende wird er e Y0

o st-Miete p.a. d
ein éer MFH haben. i

Soll-Mietrendite 43.860 €
i ?

Wo steht das Projekt heute? ST ane: 500%

Aktuell wartet Markus auf die Baugenehmigung, um mit

den MaBnahmen zu starten. Das Projekt tragt sich schon

allein durch die Bestandswohnungen. Markus bereitet
gerade die Arbeiten im EG und den Dachausbau vor.

SOLL-Mietrendite p.a.* 7.97 %

Bankrate, Z+T p.a. 9.653 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden




4er ETW-Paket

BUY & HOLD

280 k
Philipp (32) 198 m?2

Key-Account-Manager

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und Wohnungen im Bestand behalten

Wohnungen 5-7 Jahre halten, dann
modernisieren und Mieten anpassen

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist Philipp
Phillip ist 32, Key-Account-Manager und
kommt aus DUren.

Was ihn motiviert, in Immobilien zu investieren?

Er will unabhdangig von finanziellen Umsténden sein.

Sein erstes Projekt war der Umbau eines EFHs, dann
folgte eine Wohnung. Diese Paket aus 4 Wohnungen
war sein drittes Investment.

Lage Zustand
So hat er den Deal gefunden C-Stadt Sy
Durch den Hausmeister seiner ersten Wohnung. Der in- (Diren)
formierte Philipp, dass in dem Haus 4 Wohnungen zum
Verkauf standen. Mietsituation Kaufpreis/m?
Unter Markt Kauf: 1.414 €
Markt: 1.600 €

So hat er den Deal finanziert
Philipp hat nur die Nebenkosten aus seinem EK bezahlt.
Zinssatz: 1,50%, Tilgung: 2,18%.

BIERDECKELRECHNUNG

Hier steht das Projekt heute Kaufpre's 200
Philipp hat die Mieten leicht erhéht. Dafir ging er in ke Bl
engen Austausch mit den Mietern und fragte sie, Ist-Miete p.a. 15.468 €
was sie bereit wdren, mehr zu zahlen. In manchen Bankrate, Z+T p.a. 10.304 €
Wohnungen war die Miete seit 2002 nicht mehr IST-Mietrendite* 552 %

angepasst worden. SOLL-Miete p.a. 16.800 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

So geht es weiter

In den ndchsten 5-7 Jahren will er das Haus moderni-
sieren. Mittelfristig ist es Philipps Ziel, von Immobilien theo-
refisch leben zu k&nnen. HierfUr hat er sich zum Ziel ge-
setzt, rund 7 Einheiten pro Jahr zu kaufen.

3D



3er-ETW-Paket

BUY & HOLD

236 k
Thomas (43) 185 m?2

Finanzierungsberater

Wer ist Thomas?

Thomas ist Finanzierungsberater und wohnt mit seiner
Frau und seinen Kindern in Alsfeld in der NGhe von Kas-
sel. Thomas investiert in Eisenach und hat dort schon
einige Wohnungen gekauft, Uber einen Deal haben
wir bereits berichtet.

STRATEGIE / ZIEL

Mietniveau der Wohnungen heben
und im Bestand behalten

In den Austausch mit den Mietern gehen, gegebe-
nenfalls bei Auszug kleinere kosmetische MaBnahmen
in den Wohnungen durchfGhren

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Thomas den Deal gefunden?
Der Deal wurde auf der Website einer Hausverwaltung
gelistet, zu der Thomas einen guten Kontakt hat. Der

L Zustand
Verk&ufer wollte zundchst 249.000 € haben, Thomas D‘?E’jge 5’;:00;,“
wollte nur 223.000 € zahlen. Geeinigt haben sie sich bei Eki)se.ﬂslfhf
236.000 €. "
. o . K f '/ 2
Finanziert hat er den Deal zu 100% mit 1% Zinsen und ﬁ"r!?ésr"kjg’r'ﬁ“ Kggf':of;smé
Markt: 1.450 €

2,93% Tilgung.

Das ist der Deal
Es handelf sich um 3 Wohnungen im selben Mehrfamili-

BIERDECKELRECHNUNG

enhaus in einer zentralen aber durchaus verkehrsinten- Kaufpreis 2
siven Lage. Die Wohnungen waren zum Kaufzeitpunkt S 0€
allesamt deutlich unter Marktbedingungen vermietet. Geplanter Invest 3.000 €
Da sich Thomas nicht um alle Kleinigkeiten des Vermie- L R G [Pl 13.368 €
terdaseins kimmern will hat er eine Sondereigentums- Ist-Miete p.a. 14.736 €
verwaltung (SEV) fUr die drei Wohnungen engagiert. Soll-Mietrendite 14.736 €
" —
Sein Ziel ist es, die Wohnungsmieten sukzessive an den e e e %
Markt anzupassen. SOLL-Miete p.a.* 6,17 %
Bankrate, Z+T p.a. 9275 €

Das hat Thomas durch den Deal gelernt

Thomas nutzt zum ersten Mal eine SEV. Er pruft gero-
de, inwiefern das eine Lésung fur die Zukunft ist. Die
Abrechnung und Kommunikation mit den Mietern
funktfioniert gut und gerduschlos. Bei der Neuvermie-
tung allerdings kdnnte die Présentation der Wohnung
aber durchaus besser sein. Hier ist die Wohnung dann
eben doch nur eine von vielen beim Verwalter. Das
bekommt man selbst besser hin. Dafur hat die Verwal-
tung die Mieterhohungsmaglichkeiten gut evaluiert.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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3er-Mehrfamilienhaus

DEVELOP & HOLD

465 k
Maximilian (35) 21 0 m2

Unternehmer

Wer ist Max?
Max ist 35 und kommt aus Heilbronn. Mit seiner kleinen
Tochterund Verlobten lebt erin MUnchen und Belgrad.

STRATEGIE / ZIEL

Haus umfangreich sanieren, MFH im Bestand behalten

Erneuerung der Bader, Fenster und Heizung, Anbrin-
gung von Balkonen und Ausbau des Dachgeschosses

So kam Max zu Immobilien

Max hat eine 10-jaghrige Konzernkarriere hinter sich.
Aufgrund einer Non-Compete Klausel hatte Max zwi-
schenzeitlich zudem ausreichend Zeif, um sich zu 100
% auf Immobilien zu fokussieren.

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist der Deal
Das Haus kam Uber einen Maklerkontakt und ist denk-

Lage Zustand
malgeschutzt (Baujahr 1906). B-Stadt Schlecht
(Heilbronn)
Wie hat Max den Deal finanziert?
. . . Mietsituati Kaufpreis/m?
E.r hat SICh' 64§.OOO € geheﬁen ZU 1:?7 % Zinsen und 2 % Ur:‘fesr'h‘j\gr'lgn KQUF 2014 €
Tilgung. Die Tilgung ist bis zum Mdarz 2022 ausgesetzt, Markt: 3.150 €

die Zinsen sind auf 20 Jahre festgeschrieben.

BIERDECKELRECHNUNG

Das war das groBte Learning bei dem Deal

] . X . . i R Kaufpreis 465.000 €
Wie man die Mieterkommunikation richtig gestaltet.
Die Bewohner wurden durch den VoreigentUmer nicht Bisherinvestier) Ot
gut behandelt. Max énderte das sofort. Er stellte sich Geplanter Invest 150.000 €
ihnnen vor, erzéhlte, was er mit dem Haus vorhat und Miete bei Kauf p.a. 18.600 €
Ubernahm sofort einige Reparaturen fur die Mieter. Ist-Miete p.a. 12.000 €
Wie geht es fur Max weiter? Soll-Mietrendite 42.000 €
Er wird das Haus sanieren, um es dann im Bestand zu IST-Mietrendite* 2,58 %
behalten. Nach Abschluss der Arbeiten wird das Haus Soll-Mietrendite** 6,83 %
260 gm haben. Zudem baut Max mit Partnern ein Insu- Bankrate, Z+T p.a. 21,092 €

retech auf, das jetzt zu seiner #1 PrioritGt werden wird.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
**Zielmiete / (Kaufpreis + Investitionen)

AUSSEN




i

MFH (13 Einheiten)

BUY & HOLD

500 k
Jan (38) 267 m?2

GeschaftsfUhrer

STRATEGIE / ZIEL

Neuvermieten und MFH langfristig
im Bestand behalten

Wohnungen renovieren und als
Mikroapartments vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

Wer ist Jan?

Jan ist 38 und von Beruf Heilerziehungspfleger in
geschaftstGhrender  Position.  Er  lebt  glicklich
verheiratet mit seiner Frau und seinen 4 Kindern in
Moénchengladbach. Vor diesem Projekt hatte er
schon ein wenig Erfahrung mit kleineren Wohnungen
gesammelt. Dies ist sein erstes Mehrfamilienhaus.

Wie hat Jan den Deal gefunden?

Klassisch Uber ImmoScout. Jan und seine Partner traten Lage Zustand

sympathisch und verbindlich auf und Uberzeugten so ?@;ﬂi}}en S

die Verkaufer, ein dlteres Ehepaar, von sich. gladbach)

Wie hat Jan den Deal finanziert? Mietsituation Kaufpreis/m?
. . Unter Markt Kauf: 1.872 €

Insgesamt 614.000 € zu 2,72% Tilgung und 1,42% Zinsen. Markt: 1.900 €

Das war die groBte Herausforderung bei dem Deal
Definitiv die Zeit. Als GeschdaftsfGhrer mit 4 Kindern war

BIERDECKELRECHNUNG

es fur ihn eine groBe Herausforderung, das Projekt Kaufpreis 500.000 €
kaufmdnnisch zu betreuen. “Zum Teil hing ich halb s hres, +50.000 €
schlafend nachts Uber dem Laptop.” sagt er dazu. Miete bei Kauf p.a. 31595 €
Wo steht das Projekt heute? Ist-Miete p.a. 48.044 €
Das Haus ist vollvermietet und erzielt eine Bruttorendite Bankrate, Z+T p.a. 25.502 €
von 9,6%. IST-Mietrendite* 9,61%
Wie geht es weiter fir Jan? SOLL-Miete p.a. 54.000¢€

Erstmal ein paar Wohnungen flippen, um EK zu
generieren, dann skalieren. Ganz am Ende der Reise soll
mit 50 die finanzielle Freiheit stehen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



N

e
Gewerbeeinheit

BUY & HOLD

220 k
Melanie (41) 72 m?3

Immobilienverwalterin

Wer ist Melanie?
Melanie ist Immobilienverwalterin, wohnt in Stuttgart
und ist 41 Jahre alt.

INVESTMENTCASE

Objekt produziert von Kauf an relativ hohen positiven
Cashflow, dafir ist aber viel EK in der Einheit gebunden
(Kaufpreis + NK wurden aus EK bezahlt)

Cashflow Uber die kommenden Jahre durch
moderate Mietsteigerungen erhéhen

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Melanie den Deal gefunden?

Uber einen Makler. Melanie kannte das Haus schon von
vorherigen Besuchen der Stadt. Sie wollte den Deal un-
bedingt machen und Uberzeugte so den Verkdufer von
sich.

So hat sie den Deal finanziert

) S ; . . Lage Zustand

Sie hat die Einheit komplett aus eigenen Mitteln bezahlt B-Stadt Gut

und sich lediglich eine Zwischenfinanzierung zu 1,1% Zin- jSe e

sen und 0 % Tilgung geholt, um den Zeitraum zwischen
i i i i E Mietsituation Kaufpreis/m?

Kauf o!gr Emhﬂeﬁr und Verkauf des Eigenheims (5 Mona M'Orkf'k‘én_' Kauf: 3.056 €

te) zu Gberbricken. ditionen Markt: -*

(bei Stuttgart)

Das ist der Deal
Eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss (60 gm), in dem
ein Buro einer Versicherungsgesellschaft untergebracht

BIERDECKELRECHNUNG

. . . o e Kaufpreis 220.000 €
|5T und eine Lagereinheit im UQ (12 qm).. Do§ Hous ist .|n Bisher Investiert o€
einem sehr guten Zustand. Die Lagereinheit im UG ist p—_— e
lukrativ vermietet, der Mietvertrag der Buroeinheit IGuft SRaer nves
noch bis 2023 und sieht j&hrliche Staffelerhdhungen von e B SAI0S
20 € vor. Zu der Einheit gehdren 3 Stellplatze. Ist-Miete p.a. 9.240 €
Das hat Melanie durch den Deal gelernt bt ) 2 7480 €
Den n&chsten Deal mit Fremdkapital zu finanzieren. BEYIETEnelic” 420%

) . . . Soll-Mietrendite** 4,31 %
Wie geht es fur Melanie weiter?

Bankrate, Z+T p.a. 0€

Melanie hat ihre Passion in der Immobilienbranche ge-
funden. Sie ist gerade dabei, ihre eigene Hausverwal-
tung im Stuttgarter Raum zu grinden, die sie auf 5-6 Mit-
arbeiter groBziehen mdchte. Nebenbei sucht sie weiter
nach Immobilien zur Geldanlage.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden
**Zielmiete / (Kaufpreis + Investitionen)

AUSSEN

GRUNDRISS
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Eigentumswohnung

BUY & HOLD

Thomas (43)
Finanzierungsberater

Wer ist Thomas?
Thomas ist Finanzierungsberater, 43 und wohnt mit sei-
ner Frau und seinen zwei Kindern im hessischen Alsfeld.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung neuvermieten und
im Bestand behalten

Kleinere Schénheitsreparaturen durchfGhren und
Wohnung gut neu vermieten.

BIERDECKELBEWERTUNG

So kam Thomas zu Immobilien

Er hatte schon 3 Immobilien (Eigennutz, Ferienimmobi-
lie, Vertriebsimmobilie) gekauft, sich aber nie als rich-
tiger Immobilieninvestor gesehen, bis ihn sein Umfeld
dazu inspirierte.

Er ist schon wieder in Eisenach aktiv und kauft derzeit
ein 3er-ETW-Paket. Sein Ziel ist es, 6 Wohnungen pro
Jahr zu kaufen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

Das ist der Deal: : LD"E’e LB
. A . . . -Lage Gut
Der Deal war online von privat inseriert. Es handelte - Eisenach
sich um zwei Wohnungen, die zu einer zusammenge- ¢ (oei Erfurt)
legt wurden. Das Gebdude steht auf einem Erbbau- it Mietsituation Kaufpreis/m?2
grundstick. Das Erbbaurecht geht bis 2100, der Erb- - (L\e/:ig“u”f‘:rwor fAOOUrEt??O]SO .
bauzins betragt 90 € / Monat. X Eigennutzer)
Wie hat Thomas den Deal finanziert? .
Er hat sich 72.000 € zu 0,88 % Zinsen und 3,54 % Tilgung - BIERDECKELRECHNUNG
geliehen. Die Finanzierung war aufgrund des priva- Kaufpreis 80.000 €
ten Erbbaurechts schwer. Thomas finanzierte schluss-  : Bisher investiert 1.500 €
eerhch mit einem semgr Banpor’mer und belieh eine : Geplanter Invest 1500 €
seiner anderen Immobilie mit 50.000 €. Der Restbetrag
; . o Miete bei Kauf p.a. 0€
wurde ihm blanko zur VerflUgung gestellt. N
N : Ist-Miete p.a. 7.224 €
Dgs war das groBte Lfearnlng bgl dem Deal an . soll-Miefe p.q. P
Mietermanagement in der Praxis umsetzen funktioniert -
. . : Ist-Mietrendite* 8.86 %
dann doch anders als in der Theorie. :
a . Soll-Mietrendite* 8.86 %
Wie geht es fur Thomas weiter? .
. Bankrate, Z+T p.a. 3.182 €




i

12er Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

1.15 Mio
BMMS 1.060 m?

Unternehmer

Wie haben sie den Deal finanziert?
2.730€ (DB 2,19% Tilgung, 1,37% Zins)

STRATEGIE / ZIEL

Objekt aufwerten und Mieten steigern. Langfristig im
Bestand halten.

Durchgefiihrte Entwicklung:

* Treppenhaus, Hauseingang und Briefkasten auf- EK Invest fir Wohnungssanierungen und Aufwert-

gewertet. g ungen (z.B. Balkone).
o Keller ge’rrockne’r. : Kauf 1 Wohnung vermietet 1 Whg Neuvermietung
il oy H -~ >
e 3/12 Wohnungen tlw. saniert und neuvermietet fir : Aufwertung 2 Wohnung saniert Umbau
. GF &Kell i a
8,50€/gm (vorher 4,90€/gm oder leer). ; o Y e e
» Bauantrag fir enemalige Gaststatte zur Umnut- : BIERDECKELBEWERTUNG
zung in Wohnung gestellt (4/10). . Lage 7ustand
. . . it Eberswalde, Schlecht
e 1 weitere Wohnung in Sanierung (5/10). : Bae s £
Ndchste Entwicklungsschritte: 5 gurtel
* Neuvermietung von Wohnung 4 & 5 nach . Mietsituation Kaufpreis/m?
el : vermietet Kauf: 1.085 €
ermgstreliung. . Markt: 2.000 €
¢ Garten & MUllplatze verschénern. 0
5 BIERDECKELRECHNUNG
¢ Balkone anbauen fur 9/12 Wohnungen .
/ 9 . Kaufpreis 1.150.000 €
(ca. 70.000%). %
. . o Bisher investiert ca. 115.000 €
* Restliche Wohnungen Sanieren und .
. . ° Geplanter Invest ca. 335.000 €
Neuvermieten bei Auszug. N
. Miete bei Kauf p.a. 51.600 €
. Ist-Miete p.a. 74.772 €
o Cashflow IST p.a. 17.364 €
. IST-Miefrendite* 59%
: Soll-Miete p.a. 108.000 €
Bankrate, Z+T p.a. 32.760 €

FASSADE VORHER BAD NEU

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN

TREPPENHAUS
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4er- Mehrfamilienhaus

e
320 k \vm e

N E

Sven (44) 275 m?2

Wirtschaftsinformatiker

Wer ist Sven?

Sven ist 44 und wohnt mit seiner Frau und seinen zwei
Kindern in LUdenscheid im Sauerland. Er ist gelernter
Elektriker und Wirtschaftsinformatiker und arbeitet for
einen Automobilzulieferer als Business Relationship Ma-

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben
und MFH im Bestand behalten

Eine leerstehende Wohnung in Eigenleistung reno-

nager. . vieren, die andere vermieten, mittelfristig Heizung
ope ] erneuvern
So kam Sven zu Immobilien ;
Seine erste Immobilie war das MFH, in dem er seloer zur ~ : BIERDECKELBEWERTUNG
Miete wohnte. Als er es 2010 kaufte, hatte er aber keine Lage Zustand
Ahnung von Investments in Immobilien, machte aber  * Lcdggifcheid SELT Gl
tfrotzdem einen unschlagbar guten Deal damit. Da die-  © (bei Dortmund)
ses MFH nicht fir seine Altersvorsorge reichen wirde, — « et Kaufprels/m?
a g - lersituarion
fing er an, weitere Immobilien zu kaufen. : Unter Markt Kauf: 1.164 €
. . (Verkaufer wohnt Markt: 1.600 €
Wie hat Sven den Deal gefunden? 5 im Haus), 2 Whg.
Uber ImmoScout — wegen des guten Preises war der . leerstehend
Deal heiB umk&mpft. Um den Zuschlag zu bekommen - BIERDECKELRECHNUNG
wandte er einige Kniffe an: Er stellte sich z. B. mit den °
Verkduferinnen, 2 Schwestern in einer Erbengemein-  © CUEEs RS
schaft und der Maklerin gut. . Bisher investiert 1.300 €
Das ist der Deal . Geplanter Invest 13.300 €
Von den 4 Wohnungen wird eine von der einen Verk&u-  « e R
ferin und die andere vom Sohn der anderen Verkdu- - Ist-Miete p.a. 23.520 €
ferin bewohnt. Beide sicherten sich zum Kauf gunstige, Soll-Miete p.a. 26.400 €
aber nicht unfaire Mietkonditionen. Die zwei anderen . Ist-Mietrendite* 7.32%
Wohnungen standen leer. Eine war frisch renovierf und  + soll-Mietrendite* 792%
musste nur no§h Yerme“ref, die andere renoY|erT wer- : Bankrate, 1+T p.a. 1,050 €
den, was Sven in Eigenleistung tat. Sven hat beide Woh-
nUngen kUerlCh VermieTeT. . *Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

Das hat Sven durch den Deal gelernt

Es ist das erste Objekt, das er mit seiner Immobilien-
GmbH kauft. Dementsprechend hat er durch das Auf-
setzen der Struktur und das Kaufen viel gelernt.

AUSSEN TERRASSE
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é6er Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

345 k
414 m?

Unternehmer

Wer ist die BMMS? 3 STRATEGIE / ZIEL
Bodc?, Martin, Marco und S’rgfch investieren g.emem— : Ll T B e el &
sam in Brandenburg (und ein bisschen NRW) in Wohn- . Cash Flow weiter steigern.
immobilien mit Entwicklungspotenzial. Sie entwickeln : DER PLAN
die Objekte, vermieten sie langfristig und halten sie im c WS G S e e Sl F s une MR
Bestand. . anheben bei Mieterwechsel.
Wie haben sie den Deal finanziert? Koot | Wohnungvermietet o, R .
. . ; I I I
840€ (HVB 2,3% TI|gUﬂg, 1.3% ZInS) . I Auwariung 1 Wohnung saniert
. GF &Keller & neuvermietet
Wie geht es fir Marco und Stefan weiter? 5
Weitere Menschen inspirieren in Immobilien zu . SIERDECKELEWERIUNG
investieren und selber finanzielle Freiheit anstreben. : Lage Zustand
. Nauen, Berliner Schlecht
Durchgefiihrte Entwicklung: : Speckgirtel
* Umzug bestehender Mieter aus ,,Schimmelwoh- 5
nung" in bereits sanierte Wohnung zu neuer Miete . Mietsituation Kaufpreis/m?
8 50€ : vermietet Kauf: 413€
’ : . Markt: 2.100€
e Sanierung und Neuvermietung ,,Schimmelwoh- .
s - BIERDECKELRECHNUNG
nung" fur 8,50%€. G
. Kaufpreis 345.000 €
* Keller getrocknet. 3
i o Bisher investiert 40.000 €
» Garten verschdnert. .
. . i : Geplanter Invest ca. 110.000 €
* Umzdunten MUllplatz angelegt und GrundstUcks- 5 = :
e - . Miete bei Kauf p.a. 24312 €
einzdunung verschonert. .
. . . Ist-Miete p.a. 33.000 €
 Stellplatze geschaffen und vermietet. 3
o Cashflow IST ca. 1.070 €
Ndchste Entwicklungsschritte: . IST-Mietrendite* 8.6 %
* Hauselektrik erneuern. . soll-Miete p.a. 12,000 €
* Wohnungen Sanieren und Neuvermieten X Bankrate, Z+T p.a. 10.080 €
bei AUSZUg' : *Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN VORHER NACHHER BAD VORHER BAD NACHHER
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Mehrfamilienhaus

DEVELOP & HOLD

305 k
Michael (35) .Yy m2

Bauingenieur

STRATEGIE / ZIEL

MFH denkmalgerecht sanieren, vermieten und
fUr die Altersvorsorge im Bestand behalten.

Wer ist Michael?

Michael ist Bauingenieur, 35, und lebt im bayrischen
Rosenheim. Als Selbststéndiger stand er vor der Fra-
ge, wie er sich fUrs Alter absichern sollte. So kam er zu
Immobilien. Durch seinen Job hatte er schon einige
groBe Bauprojekte betreut, jetzt wurde es Zeit fur sein
erstes eigenes Unterfangen.

* Historisches Objekt (Baujahr 1680) sanieren
« Uberdurchschnittliche Mieten erzielen

Wie hat Michael den Deal gefunden?
Er hat den Deal off-market Gber ein Familienmitglied
gefunden.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Michael den Deal finanziert?

Uber ein besonderes Tigungsmodell. Geliehen hat er Lage Zustand
sich 305.000 € zu 0,95% Zins und 20% Tilgung p.a. Dazu Sésf?;g;em) fgsi':rfmésbe_

sagt er:"Ich will dieses Haus so schnell wie mdglich durftig (bei Kauf)

lastenfrei bekommen, um es bei zukUnftigen Projekten

g i . ) Mietsituation Kaufpreis/m?
als Sicherheit und Referenz einsetzen zu kdnnen.” Leerstehend Kauf: 682 €
Markt: 1.150 €

Das war die groBte Herausforderung bei dem Deal
Das Bauamt. Das versprach Michael fur den Ausbau
Fordergelder. Um das Geld zu erhalten musste er 6

BIERDECKELRECHNUNG

Monate mit Baubeginn warten. Nach Ablauf der Zeit eanesten SRS
gab es aber noch immer kein Geld. Spater stellte Miete bei Kauf p.a. 0€

sich heraus: Die Stadt hatte keine Befugnis, Gelder zu Ist-Miete p.a. 42912 €
verteilen. Michael bekam also keine Forderung und IST-Mietrendite* 14,07 %
hatte 6 Monate verloren. SOLL-Miete p.a. 42912 €

Wo steht das Projekt heute?
Das Haus wurde in einen sehr guten Zustand versetzt.
Die letzte freie Wohnung wurde im Februar vermietet.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN BAD VORHER BAD NACHHER



Daniel (44)
Profi-lnvestor und
immocation-Coach

Py’
P\

10er-Mehrfamilienhaus

FIX & FLIP

950 k
663 m?

Wer ist Daniel?

Wer Daniel noch nicht kennt: Daniel ist als immocation-Co-
ach und Profi-nvestor ein oft gesehener Gast auf unseren
Kandlen. Daniel ist 44 und kommt aus Berlin.

Wie hat Daniel den Deal gefunden?

Ein Partner, mit dem Daniel zusammen investiert hat den
Deal gefunden. Da ihm die finanziellen Mittel fUr den Deal
fehlten schloss er sich mit Daniel zusammen.

Bei dem Deal war Schnelligkeit alles. Um 9 Uhr morgens hor-
ten sie von dem Deal, um 10 vor 12 mittags legten sie einen
Kaufvertragsentwurf vor.

Das ist der Deal
Ein MFH mit kosmetischem Instandhaltungsrickstau in Alf-Lin-
denau, einem hippen Stadtteil von Leipzig. Das Objekt be-
steht aus einem Vorderhaus mit Gewerbe im EG und 1. OG
und einer Remise im Hinterhaus, die ebenfalls als Gewerbe
genutzt wurde.

Kurz nach Kauf kindigten 4 Mieter, wodurch Daniel die Mie-
fe in diesen Wohnungen ans Marktniveau anpassen konnte.
Zudem strich er das Haus von auBen und innen neu und fGhr-
te einige Schdnheitsreparaturen durch. AuBerdem vermiete-
fe er die Gewerbeeinheit im EG neu, wobei er die Miete von
5 auf 15 € pro Quadratmeter anheben konnte.

Desweiteren teilfe er das Remisengrundstick vom MFH-
GrundstUck, widmete die Remise zu Wohnraum um und
beantragte eine Genehmigung zum Ausbau des Oberge-
schosses der Remise. AnschlieBend verkaufte er das MFH for
1.750.000 € an einen Investor und die Remise fUr 560.000 € an
einen Eigennutzer.

AUSSEN VORHER

AUSSEN NACHHER

STRATEGIE / ZIEL

Durch verschiedene MaBnahmen Werte heben und
Immobilie anschlieBend verkaufen

Beseitigung der kosmetischen Mangel in Treppenhaus
und an der Fassade, Neuvermietung der freigewor-
denen Gewerbe und Wohneinheiten, Aufteilung und
Umwidmung der Gewerbe-Remise

BIERDECKELBEWERTUNG

Zustand
Lage Gut, mit kleinen
Leipzig kosmetischen
Mdangeln

Kaufpreis/m?
Kauf: 1.433 €
Markt: 2.500 €

Mietsituation
Unter Markt

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 950.000 €

+ Kaufnebenkosten 115.000 €

+ Kosten fir MaBnahmen  42.500 €

Gesamtinvestition 1.107.500 €
Miete bei Kauf p.a. 45.000 €
Miete bei Verkauf p.a. 59.500 €
Verkaufspreis MFH 1.750.000 €
Verkaufspreis Remise 400.000 €
Gewinn (exkl. Steuern) 1.042.500 €




i

Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

535 k
Michael (42) 483 m2

Softwareentwickler

Wer ist Michael?

Michael ist 42, Softwareentwickler in Position als Ge-
schaftsfUhrer und wohnt mit seiner Frau und seinem
kleinen Sohn in Dresden.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und Haus im Bestand behalten

Wohnungen Stick fur StUck renovieren, AuBenanla-
gen aufhibschen um gutes Mieterklientel anzulocken

Wie hat Michael den Deal bekommen?
Gefunden hat erihn Gber ein Onlineportal. Er rief sofort
beim Makler an und vereinbarte einen Besichtigungs-

termin. BIERDECKELBEWERTUNG
Das ist der Deal Lage Zustand
Michael will das Objekt Stiick fir Stick modemnisieren, gj;gf(*bei Ol
um gutes Mieterklientel anzuziehen. HierfUr wird er die Dresden)
Wohnungen bei Mieterauszug sukzessive renovieren A

: .. Mietsituation Kaufpreis/m?
und die AuBenanlagen aufhUbschen. Unter Markt Kauf: 1.108 €

Markt: 1.600 €

So hat er den Deal finanziert
Finanziert hat er 100 % zu 1,5 % Zinsen und 2 % Tilgung.

BIERDECKELRECHNUNG

Das war die groBte Herausforderung bei dem Deal

Die Finanzierung. Da er mit einer neu gegrindeten Kaufpreis + 535.000 €
GmbH kaufen wollte und hauptberuflich ebenfalls Invest 90.000 €
eine neue Firma grindete, war er fUr seine Hausbank Miete bei Kauf p.a. 28.036 €
mlch’r G.TTFOKT!V. Schlusseqdhch en’rscmed er sich, Gber I erei 31056 €
einen Finanzierungsvermittler zu arbeiten.

Bankrate, Z+T p.a. 18.725 €
Wie gehi es fur Michael weiter? IST-Mietrendite* 5,80 %
Sein Ziel ist es, jedes Jahr ein MFH zu kaufen, um irgend- SOLL-Miete p.a. 12310 €

wann finanziell frei leben zu kdnnen. Gern auch schon,
bevor er in Rente ist.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN

*Zustand vor Renovierung
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Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

250 k
Sandra und Florian 270 m2

Unternehmer (35/41)

Wer sind Sandra und Florian?

Sandra ist 35, Florian 41. Zusammen mit ihren zwei Kin-
dern wohnen sie in Taufkirchen bei MUnchen. Die bei-
den haben eine eigene Marketingberatung.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und Haus im Bestand behalten

Einbau einer neuen Infrarotheizung, Umbau des EG in
Wohnen, Renovierung einer leerstehenden Wohnung

Was sie motiviert in Immobilien zu investieren?

Vor 10 Jahren kauften sie sich eine ETW zum Eigennutz,
dann ruhten ihre Immobiliengeschdafte, bis sie vor 3
Jahren anfingen, 2 Wohnungen zur Kapitalanlage zu
kaufen. Das MFH ist ihre vierte Immobilie.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie haben Sandra und Florian den Deal bekommen?

Gefunden haben sie es Uber ImmobilienScout, das Lage Zustand
. . C-Stadt Schlecht
Haus war ohne Makler inseriert. e
Wie haben Sandra und Florian den Deal finanziert?
290.000 € zu 1,89 % Zinsen und 2 % Tilgung. Mietsituation Kaufpreis/m?
Unter Markt Kauf: 926 €
Markt: 1.250 €

Das war das gréBte Learning bei dem Deal
Sich nicht von einem schwierigen Verk&ufer abschre-
cken lassen, wenn der Deal ansonsten gut ist. Der

BIERDECKELRECHNUNG

Verkdufer lieferte unvollstdndige Unterlagen, gab Zu- St st
sagen, die er nicht einhielt. Letztlich konnten sie nach Bisherjoyesien LU
rund einem Jahr alle Probleme im Objekt [sen. Geplanter Invest 40.000 €
Wie geht es fir Sandra und Florian weiter? Rl 150008
Sie haben ein Grundstick im Mdnchner Umland ge- A L Moo e
kauft und werden dieses nun mit 4 Wohneinheiten be- Soll-Mietrendite 24.000 €
bauen. Zielvolumen: 5 Mio. €. Mit diesem Projekt wollen IST-Mietrendite* 7.97 %
sie Liquiditédt generieren, um im Buy & Hold und Fix & SOLL-Mietrendite p.a.* 8,82 %
Flip Bereich voll durchstarten zu kénnen. Bankrate, Z+T p.q. 9795 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

KUCHE VORHER KUCHE NACHHER




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

Raman (33)
y\pAl

Wer ist Raman?
Raman ist 33, Arzt und wohnt mit seiner Frau und sei-
nen zwei Kindern seit 6 Jahren in Bremen.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow durch Renovierung mittelfristig heben und
Wohnung im Bestand behalten

Bad, Béden und Wande erneuern und gut vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Raman den Deal gefunden?

Uber Ebay Kleinanzeigen. Eine Stunde, nachdem die
Immobilie inseriert wurde, rief er den Makler an und
vereinbarte eine Besichtigung.

Wie hat Raman den Deal finanziert? Lage Zustand
. : . . = B-Stadt Schlecht
Zu 100 % mit 1,91 % Zinsen, die er sich fUr 30 Jahre ge- (Bremen)

sichert hat. Dazu zahlt er 2,48 % Tilgung.

Das war das gréBte Learning bei dem Deal

Mietsituation

Kaufpreis/m?

Zu Markt- Kauf: 1.100 €
Wie man richtig mit Handwerkern umgeht. Raman wur- konditionen Markt: 1.350 €
de nd&mlich bei der Renovierung Ubers Ohr gehauen. Ve
Raman bezahlte den Handwerker vor Abnahme voll.
Als sich bei der Abnahme dann Mdangel und Schéden
heraussteliten, wollte der Handwerker davon nichts EINIECE S0BI0G
mehr wissen. Raman musste selbst nachbessern. Miete bei Kauf p.a. 0€
Wie geht es fir Raman weiter? Isi-Miete p.a. ik
Derzeit hat er Uber 500 gm WohnflGche, verteilt auf 9 SELLEENE, LT Zalie
Wohnungen in Bremen. Diese Zahl will er in den ndchs- IST-Mietrendite™ 9.60 %
ten 2 Jahren auf 1.000 gm erhdéhen. SOLL-Miete p.a.* 5.280 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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Mehrfamilienhaus

DEVELOP & HOLD

890 k
Josch (39) 497 m?2

Unternehmer

Wer ist Josch?

Josch ist 39 und wohnt mit seinen zwei Kindern und sei-
ner Frau in Heidelberg. Er leitet seine eigene Versiche-
rungs- und Finanzagentur.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und Haus im Bestand behalten

Dachgeschoss ausbauen, Wohnungen renovieren,
Mieten sukzessive erhdhen

So kam Josch zu Immobilien

2013 hat er mit dem Ziel der Altersvorsorge gestartet.
Dann hat Josch zusammen mit seiner Frau immer mehr
Mehrfamilienhduser gekauft, um ihr neu gesetztes Ziel
zu erreichen: die finanzielle Freiheit.

Wie hat Josch den Deal gefunden?
Uber ImmoScout.

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Josch den Deal finanziert? Lage Zustand

Josh hatte urspringlich eine Zusage fUr 100 %, musste ?j;iiLeim) ke

aber letztlich auf die Schnelle EK einbringen, damit der

Deal nicht platzt und hat nur 80% finanziert. Mietsituation Kaufpreis/m?
Unter Markt Kauf: 1.972 €

Das war das groBte Learning bei dem Deal
Entspannter an Deals rangehen. Mehr auf die eigene
Gesundheit achten, auch wenn ein Deal mal zu plat-
zen droht.

Markt: 2.500 €

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis + 890.000 € +
Wo steht das Projekt heute? Invest 1.350.000 €
Josch hat eine leerstehende Wohnung saniert und Miete bei Kauf p.a. 4200 €
neu vermietet. Gerade bogf er das Dachgeschoss zu Ist-Miete p.q. 40.000 €
Wohnraum aus. Das Haus wird dann 599 gm haben.

Bankrate, Z+T p.a. 31.556 €
Wie geht es fir Josch weiter? IST-Miefrendite* 449 %
Die finanzielle Freiheit ist dank Immobilien zumindest SOLL-Miete p.a. 137232 €

schon in der N&he. Als Weinliebhaber mdchte Josch
sich nun ein Ferienhaus in der Pfalz génnen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN

DG UNAUSGEBAUT VOR DER RENOVIERUNG NACH RENOVIERUNG




Py’
P\

Eigentumswohnung

152 k

Martin & Bodo (31/34 62 m
Profi-Investoren und( )

immocation-Coaches

Wer sind Martin und Bodo?

Die beiden sind immocation-Coaches und Profi-Inves-
toren Martin ist 31, Bodo 34. Martin ist in NRW aufge-
wachsen, wohnt seit 2010 in Berlin. Bodo ist Ur-Berliner
und wohnt bis heute auch dort.

STRATEGIE / ZIEL

Wohnung sanieren, stagen und verkaufen.

Bdden und Wande neu machen, hochwertige Sanie-
rung des Badezimmers, Elekirik erneuern und durch

Wie haben Sie den Deal gefunden? Homestaging den maximalen Verkaufspreis erzielen.
Gefunden haben sie den Deal Uber ImmobilienScout.
Den Deal zu bekommen war sehr anspruchsvoll, da
sich die beiden gegen zahlreiche Eigennutzer durch-

setzen mussten.

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist der Deal )I;\agte 2 éuls:lqndh T
q q q a..q q e} chlec
Die Wohnung liegt im Souterrain in Zehlendorf, einer Berlin
A-Mikrolage in Berlin. Zuerst musste die Wohnung von
iner leichten F htigkeit befreit werden. Das taten Mietsituation Kaufpreis/m?
SIS S S e gelie e as B Leerstehend Kauf: 2.452 €

die beiden durch einen aufwendigen Bodenaufbau. Markt: 3.500 €

Zudem wurde die Elekirik kompleftt neu gemacht.
AuBerdem wurden alle alten Heizkérper durch neue,
moderne Modelle ersetzt, wobei in einen Raum auch

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 152.000 €
komplett eine Heizung neu verlegt werden musste. Nebenkosten 04500 €
Auch wurde das Bad sehr aufwendig kernsaniert. Au- Ankaufskosten 176.500 €
Berdem werteten die beiden den Eingangsbereich Renovierungskosten 48.000 €
des Houses auf eigene Kosten auf, um ein wohnliches e o 5.500 €
Ambiente zu schaffen.

Verkaufsprovision 12.000 €
FOr die Vermarktung nutzten sie Homestaging. Dabei Gesamiinvestment 242000 €
achteten sie dOrOL.Jf, c.he Immobﬂ@ mit V|elerj Lampen Verkavfserids 312.000 €
auszustatten, da die Einheit durch ihre Lage im Souter-

Gewinn (vor Steuvern) 70.000 €

rain ein wenig dunkler war. Nach ca. 7 Monaten Ver-
marktungsdauer verkauften sie die Immobilie dann for
312.000 €.

Das haben Martin und Bodo durch den Deal gelernt
Eine ldngere Vermarktungsdauer kann sich lohnen, um
einen hdéheren Verkaufspreis zu erzielen. “Wir hatten
die Wohnung fur 30.000 € weniger in 3 Monaten ver-
kaufen kénnen. Unsere Geduld hat das Geschaft fur
uns deutlich rentabler gemacht.” meint Martin dazu.

VORHER NACHHER




i

10er - Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

485 k
Christian (33) 662 Mm?

Unternehmer

Wer ist Christian?
Christian ist 33, wohnt in Berlin und kommt aus der IT-
Beratung. Seit Kurzem ist er als Unternehmer aktiv.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und MFH im Bestand behalten

Bdder, Boden und W&nde von zwei leerstehenden
Einheiten renovieren und neu vermieten, mittelfristig
weitere Werte am Haus heben

BIERDECKELBEWERTUNG

Wie hat Christian den Deal gefunden?
Uber einen regionalen Makler mit dem er und sein Co-
Investor schon ein wenig im Austausch waren.

Wie hat Christian den Deal finanziert?
100.000 € EK kamen von seinem Co-Investor, 497.000 €
von der Bank zu 1,17 % Zinsen und 2,7 % Tilgung.

Lage Zustand
. D-Stadt Okay
Das ist der Deal Lichterfelde
Das Haus hatte zwei leerstehende Einheiten. Deren B&- (bei Berlin)
der, B6den und Wande die beiden fur 27.000 € reno- Mietsituation Kaufpreis/m?
viert und vermietet haben. Unter Markt Kauf: 732 €
Markt: 1.200 €

In den ndchsten 5 Jahren planen sie nochmal 30.000 €
fUr Arbeiten am Haus, wie z. B. an der Fassade mit ein.

BIERDECKELRECHNUNG

Das war das groBte Learning bei dem Deal

Kaufpreis 485.000 €
D jekt n rz rofen und nicht fi
8 QIgfRs7 Femauer 2 el Wil e _OU Jedgs Bisher investiert 27.000 €
Wort des Maklers zu vertrauen. Der Makler zeigte Chris-
. ] e . - Geplanter Invest 57.000 €
tian und seinem Partner einige Teile des Hauses nicht.
Nach Kauf stellte sich heraus, dass genau diese Teile Miete bel Kauf p.a. SLAAE
z.T. von schlechterer Ausstattung waren. Ist-Miete p.a. 39.600 €
Wie geht es fiir Christian weiter? sol-MEhendic o000
IST-Mietrendite* 773 %

Die finanzielle Freiheit hat Christian schon erreicht. Sein
Ziel ist es, jedes Jahr ein MFH zu kaufen, um noch mehr
finanziellen Freiraum zu bekommen.

SOLL-Mietrendite p.a.* 8.86 %

Bankrate, Z+T p.a. 19.708 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden



A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

83 k
Luisa (37) 35 m?2

Lehrerin

Wie hat Luvisa den Deal bekommen?

Die Wohnung wurde ihrem Partner angeboten, der sie
wiederum an einen Freund weiterleitete. Als dieser kein
Interesse zeigte, sah Luisa ihre Chance und fragte an.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow kurzfristig heben
und Wohnung im Bestand behalten

Nach Auszug des Mieters Wohnung mit langfristiger
Staffel (10 Jahre) neu vermieten

BIERDECKELBEWERTUNG

Das ist der Deal

Eine Wohnung in gutem Zustand. Luisa hat die Woh-
nung ganzlich aus eigenen Mitteln erworben. Anschlie-
Bend vermietete sie die Wohnung mit einer Staffel Gber

10 Jahre. Die Miete im 10. Jahr betragt 425 € kalt. Lage Zustand
. B-Stadt Gut
Das hat Luisa durch den Deal gelernt Schildow
Da diese ihre erste Wohnung ist, war der gesamte An- (bei Berlin)
kaufsprozess neu. Durch den Kauf lernte sie, welcher Mietsituation Kaufpreis/m?2
Aufwand dadurch entsteht. Unter Markt Kauf: 2.360 €

Markt: 2.400 €
Wie geht es fir Luisa weiter?

Luisa ist fleiBig dabei, mit weiteren Wohnungen
ihre RentenllUcke zu schlieBen.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis 82.600 €
Bisher investiert 0€
Geplanter Invest 0€
Miete bei Kauf p.a. 3.780 €
Ist-Miete p.a. 4.200 €
Soll-Mietrendite 5.100 €
IST-Mietrendite* 5,08 %
Soll-Miefrendite* 6,17 %
Bankrate, Z+T p.a. 0€

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

_INNEN | |_INNEN | BAD



Max (33)

Investor

Py’
P\

Mehrfamilienhaus

DEVELOP & HOLD

800 k
390 m?

Wer ist Max?

Max Troll, ist 33 Jahre alt und kommt aus Aschaffenburg.
Der gelernte Industriemeister arbeitete bis vor Kurzem
noch als Vertriebler im Innendienst. Max’ Interesse fur
Immobilien kam dadurch, dass er sich fuUrs Alter
absichern wollte. Nach einer kleineren ETW und ei-
nem 3-Parteien-Haus war dieses Gebdude das erste
groBe Projekt.

Wie hat Max den Deal gefunden?

Uber sein mittlerweile  starkes Makleretzwerk.
Sein Tipp: “Um von Maklern ernstgenommen zu wer-
den musst du erstmal zeigen, dass du bereit bist, zu
kaufen.” Max zeigte dem Makler seine Entschlossenheit.
Unter anderem dadurch wurde ihm das é-Familienhaus
zum Kauf angeboten.

Wie hat Max den Deal finanziert?
110% zu 1,15% Zinsen auf 15 Jahre fest
und 2,5% Tilgung.

Das war die groBte Herausforderung bei dem Deal
Bekommt Max die Finanzierung? Kann er die geplante
Miete erzielen? Kann Max das Projekt mit dem Budget
realisieren? Und naturlich auch die Doppelbelastung
aus Job am Tag und den Immobilienprojekten in der
Nacht. “lch habe mir fir die Planung des Projekts einige
Ndchte um die Ohren geschlagen” meint Max dazu.

Wo steht das

Projekt heute?

Das Haus ist saniert und zu
Uberdurchschnittlichen
Konditionen vermietet.
Nach diesem Deal ist klar:
Altersvorsorge? Lauft.

STRATEGIE / ZIEL

Das Haus fUr die Altersvorsorge
im Bestand behalten

 Sanierung finanziert bekommen
* Sanierung planmaBig durchfhren
* Mietanpassung und Neuvermietung

BIERDECKELBEWERTUNG

BIERDECKELRECHNUNG

Lage

B-Stadt
Aschaffenburg
(Bayern)

Mietsituation
Unter Markt,
teilweise
Leerstand

Zustand
Schlecht,
sanierungsbe-
durftig (bei Kauf)

Kaufpreis/m?
Kauf: 2.050 €
Markt: 2.750 €

Kaufpreis 800.000 €
+ Invest 50.000 €
Miete bei Kauf p.a. 14.000 €
Ist-Miete p.a. 64.050 €
Bankrate, Z+T p.a. 33BUE
IST-Mietrendite* 7,53 %
SOLL-Miete p.a. 64.050 €

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden
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Mehrfamilienhaus

BUY & HOLD

470 k
Angel (41) 252 m?2

Elektroingenieur

STRATEGIE / ZIEL

MFH fUr Altersvorsorge im Bestand behalten

* Mieten anpassen
* hohere Rucklage fur etwaige Kosten bilden

BIERDECKELBEWERTUNG

Wer ist Angel?

Angel ist 41 und Elektroingenieur. GebUrtig kommt er aus
Venezuela. Seit 1998 lebt er nun in Deutschland.

Sein Opa und ein Buch motivierten ihn, in Immobilien zu
investieren. Der Opa hatte Immobilien in Venezuela, das
faszinierte Angel schon als Kind. 2006 las er das Buch
“Rich Dad Poor Dad”. Von da an war er fest Uberzeugt,
sich mich Immobilien ein Vermdgen aufzubauen. Vor

; A n kauft Lage Zustand
diesem Peol hatte er schon einige Wohnungen gekau B.Stadt Senioly
und saniert. Isernhagen

. (Hannover)

Wie hat Angel den Deal gefunden?

- . : . ot Mietsituation Kaufpreis/m?
rprovision.

Uber sein gutes Netzwerk und eine Tippgeberprovisio e KQuf- 1.843 €

Angel bezahlt 1.000 € fUr jeden erfolgreichen Tipp einer
Gelegenheit eines Immobilieninvestments. Von dieser
Provision erzdhlte er auch der Hausverwalterin seiner ers-
ten Wohnung, die mit einer Maklerin befreundet war, die

Markt: 3.050 €

BIERDECKELRECHNUNG

! . P Kaufpreis 470.000 €
zu dem Zeitpunkt ein Mehrfamilienhaus verkaufte.
Miete bei Kauf p.a. 30.000 €
Wie hat Apgel den Dt.eal finanziert? Ist-Miete p.a. 31300 €
ZU 100%. Zins: 1,95%, Tilgung: 3,00% e B AinE
Wo steht das Projekt heute? IST-Mietrendite* 67 %
Angel wird das Haus langfristig im Bestand behalten. SOLL-Miete p.a. 33.000 €

Derzeit steht das Haus bei 6,7% Rendite.

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden
Wie geht es fir Angel weiter?

Angel hat Hannover Tech gegrindeft, eine Firma, die
sowohl seine Investmentaktivitdten bindelt, als auch
Privatinvestoren mit Handwerker-Leistungen dabei hilft
einen dhnlichen Weg zu gehen, wie er.

BAD
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éer-Mehrfamilienhaus

DEVELOP & HOLD

405 k
Holger (58) 270 m?2

Unternehmer

Das ist Holger
Holger ist Unternehmer und wohnt mit seiner Frau und
seinen 5 Kindern in der N&he von MUnchen.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow mittelfristig heben
und MFH im Bestand behalten

Keller trocknen, Wohnungen kernsanieren und
neu vermieten

Das ist der Deal:

Holger fand den Deal Uber Immowelt. Das Haus war
in einem sehr schlechten Zustand, dafir aber sehr gut
gelegen. Einer der groBten Arbeitgeber (das Kranken-
haus) des Landkreises war fuBldufig zu erreichen. Nach
Kauf und dem Ende der befristeten Mietvertrage, hat
er sich sofort daran gemacht, das Haus zu sanieren.
Vor der Sanierung war das Haus nur durch zwei Sie-

BIERDECKELBEWERTUNG

mens-Azubis bewohnt. Der Mieter stellte den Kontakt Lage Zustand
zum Unternehmen her und seitdem vermietet Holger iBr;sI;gS;m Jaleln
alle 6 Wohnungen an Angestellte der Firma.
Wie hat Holger den Deal finanziert? IL\J/\i?tsit,\tj\atilgn EGU?;esiz/omg
0 0 9 nter Markt, aur: |.
Er hat sich 450.000 € geliehen zu 0,89 % Zinsen und 1 % 4 Wohnungen leer Markt: 2.300 €
Tilgung.
Das war das groBte Learning bei dem Deal BIERDECKELRECHNUNG
Er war von Anfang an ein guter Vermieter. Das zahl- Kaufpreis + 405.000 €
te sich spater aus, als die Mieter Holgers Haus ihrem o 185.000 €
Unternehmen empfahlen. Miete bei Kauf p.a. 7.200 €
Wie geht es fir Holger weiter? Ist-Miete p.a. 40.320 €
Ho‘lger ist ltniﬁlerwe'ile Hobby—.lnves’ror. Er hat gut 50 Ein.— SO T e 8.505 €
hefren.. Se|‘n Fokus I|eg‘r'derze|‘r auf Bes‘rgndsgufbou mit T—— e
dem Ziel, in 6 Jahren insgesamt 100 Einheiten zu be-
SOLL-Miete p.a. 40.320 €

sitzen.

*Bitte immer RUcklagen fUr die Instandhaltung bilden

AUSSEN VORHER NACHHER




21er-ETW-Paket

BUY & HOLD

810 k
Vasileios (26) 1.260 m?

Immobilieninvestor

STRATEGIE / ZIEL

Mieten leicht anheben und Objekt langfristig im
Bestand behalten

Einheiten im Haus sukzessive aufkaufen, freiwerdende
Einheiten renovieren und neu vermieten

Wer ist Vasileios?

Vasileios ist 26 und kommt aus der Néhe von Leipzig. Er
ist Full-Time Investor mit Projekten in Halle, Leipzig und
Umgebung.

Wie hat Vasileios den Deal gefunden?

Die 21 Einheiten hat er in 2 Kaufen erworben. Die ers-
ten 17 kamen Mitte 2019 Uber die Bank in Dessau, zu
denen er gute Kontakte unterhdlt. Die anderen 4 ko-
men Ende 2020 von der Hausverwaltung dazu.

BIERDECKELBEWERTUNG
Lage Zustand
D-Stadt Okay
Dessau-RoBlau

Das ist der Deal
Die Wohnungen liegen in einem gepflegten Gebdude
in der Nahe des Hauptbahnhofs von Dessau. Vasilei-

os will die Wohnungen im Bestand behalten und bei Mietsituation Kaufpreis/m?
q . - . g unter Markt Kauf: 642 €
Mieterwechsel StOck fir StOck renovieren. Er hat das Markt: 1.100 €

bereits bei 2 Wohnungen umgesetzt, denen er einen
neuen Anstrich verpasste und in einer einen neuen Bo-

BIERDECKELRECHNUNG

den verlegte. Kaufpreis 810.000 €
Die Wohnungen sind zu 60% an Menschen vermietet, Bisher investiert 6.000 €
die Zuschusse vom Amt bekommen. Geplanter Invest 25.000 €
Das hat Vasileios durch den Deal gelernt e cielbelKeutipg: CEEYS
Ein Learning war, dass nicht alle Mieter vom Amt gleich IST-Miete p.a. 80.079 €
sind. Er vermietet am liebsten diejenigen, deren Miete SOLL-Miete p.a. 84.759 €
nicht voll vom Amt gefragen wird, sondern die selber IST-Mietrendite* 9.81%
arbeiten und nur einen Zuschuss vom Amt bekommen. SOLL-Miete p.a.* 1015 %
Mit diesen Mietern kommt er sehr gut aus. Bankrate, Z+T p.a. ot

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden

AUSSEN




A

Eigentumswohnung

BUY & HOLD

65 k
Claus (55) 45 m?2

Steuerberater

Wer ist Claus?

Claus kommt aus Siegen ist 55 und Steuerberater. Ob-
wohl er sich nach einer negativen Bauerfahrung fir ein
selbstgenutztes Zweifamilienhaus eigentlich for Aktien
entschieden hatte, konnte er sich wieder fUr Immobi-
lien als Investment begeistern.

STRATEGIE / ZIEL

Mit erster Immobilie lernen, Wohnung
fUr Altersvorsorge im Bestand behalten

Wohnung in vermietbaren Zustand bringen

. und vermieten
Das ist der Deal:

Uber Immoscout 24. Die Wohnung wurde mit der Ex-
Freundin des Verkdufers als Mieterin verkauft. Sie ent-
puppte sich als Horror-Mieterin, die ihre Miete nicht -
mehr zahlte. Als Claus schlieBlich Rdumungsklage er- ¢
hob, fand er am Tag die Wohnung verlassen vor. Die
Katzen der Mieterin hatten die Wohnung schwer ver- . )
P . o Mietsituation Kaufpreis/m?
unstaltet und es stank bestialisch. Nachdem die Woh- - Unter Markt Kauf: 1.444 €

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage Zustand
C-Stadt Schlecht,
(Siegen) Messibude

nung gereinigt, entkernt und vom Geruch befreit wur- Markf: 1.850 €
de, renovierte Claus die Wohnung und vermietete sie
an ein nettes Arzte-Paar aus DUsseldorf.

BIERDECKELRECHNUNG

Kaufpreis + 65.000 €
Invest 13.000 €

Wie hat Claus den Deal finanziert?
Zu 100 %, 2,34 % Zinsen und 4 % Tilgung.

Das war das gréBte Learning bei dem Deal

Zu wissen, dass Claus ab jetzt nicht mehr viel aus der
Ruhe bringen kann. Nach dieser Erfahrung sind “nor-
male” Deals ein Leichtes fur ihn.

Miete bei Kauf p.a. 290 € (nie bezahlt)
Ist-Miete p.a. 5.400 €

Bankrate, Z+T p.a. 4.121 €
IST-Mietrendite* 6,92 %
SOLL-Miete p.a. 5.400 €

Wie geht es fir Claus weiter?
Mittlerweile hat er 7 Wohnungen. Sein Ziel ist es, jedes
Jahr eine Neue zu kaufen.

AUSSEN VORHER NACHHER

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden




Jan (39)
Marketingmanager

2er ETW-Paket

BUY & HOLD

122 k
80 m?

Wer ist Jan?
Jan ist 39, Marketingmanager, kommmt aus Kéin und
lebt in Hannover.

Wie hat Jan den Deal bekommen?

Gefunden hat er ihn Uber ImmoScout. Jan verstand
durch gutes Nachfragen beim Makler, dass der Ver-
kaufer sich aus Hannover zurGckziehen und daher bei-
de Wohnungen zusammen loswerden wollte. Durch
dieses Verstandnis legte er ein Angebot, das 15 % un-
ter dem Angebotspreis lag vor, und setzte sich durch.

Das ist der Deal

2 ETWs im selben Haus. Die eine war in gutem Zustand
und gut vermietet, die andere in einem normalen Zu-
stand und schlecht vermietet.

Wie hat Jan den Deal finanziert?
Er hat 100 % zu 2,19 % Zinsen und 2 % Tilgung finanziert.

Das war das groBte Learning bei dem Deal
Zu verstehen, wie der Verkaufer tickit.

Wie geht es fir Jan weiter?

Jan moéchte etwas frGher als mit 67 in Rente gehen
und dafur seinen Bestand sukzessive aufbauen. Derzeit
sucht er dafir nach Mehrfamilienh&usern im Umland
Hannovers.

STRATEGIE / ZIEL

Cashflow der schlecht vermieteten Wohnung heben,
Wohnungen im Bestand behalten

Schlecht vermietete Wohnung bei etwaigem Mieter-

wechsel renovieren und Miete anpassen

BIERDECKELBEWERTUNG

Lage
B-Stadt
(Hannover)

Mietsituation

Zustand
Okay / Gut

Kaufpreis/m?

Unter Markt / Kauf: 1.525 €
Zu Marktkon- Markt: 2.100 €
ditionen

Kaufpreis 2.000 €

Miete bei Kauf p.a. 7.884 €

Ist-Miete p.a. 8.004 €

Bankrate, Z+T p.a. 5.112€

IST-Mietrendite* 6,56 %

SOLL-Miete p.a.* 8.880 €

*Bitte immer RUcklagen fur die Instandhaltung bilden



'I'iiv SEHR GUT

Kundenurteil

SAARLAND | 10/2024 tuev-saar.de/SC46110

Kundenzufriedenheit

Am 15.11.2025 startet die Bewerbungsphase
fUr die Masterclass, dem 6-monatigen Ausbildungs-
programm zum Immobilieninvestor.

MEHR ERFAHREN

immocation.de/masterclass/




Finde mehr Uber die immocation Masterclass,
dem é6-monatigen Ausbildungsprogramm zum
Immobilieninvestor, heraus.

MEHR ERFAHREN

immocation.de/masterclass/



https://immocation.de/masterclass/?utm_source=freebie&utm_medium=projektvorstellungen
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